ACTA UNIVERSITATLS LODZIENSIS
FOL{A OECONOMICA 83, 1953

Bozena Mikolajczyk®

ZAMIANA MIESZKAN SPOLDZ1ELCZYCH
NA PRIYKLADZIE \
ROBOTNICZEJ SPOLOZIELNI MIESZKANIOWE ) *BAWELNA®

Kategorig przydzielpnego lokalu mieszkainego, okrefla sis agas
dnie 2z obowi3zujacym normatywen projektowania mieszkad. Powinna
ona odpowiadaé (rozumianym w kontekicie postanowied statutu) po-
trzebom osoby ubiegajyce] slie o przydziatl, jej rodziny oraz
innycn osdéb pozostajycych 2 nig we wspdlnym gospodarstwie dmnowwn
w chwili przydziatu mieszkania. Po objeciu  lokalu w uzytkowanlo”
w miare uplywu czasu zachodza w sytuacii zawodowe] i rodzinne |
czlonxdw spéidzielni istotne zmiany, pod wptlywem ktérych dotych-
czasowe mieszkania zaspokaja w coraz mniejszym stopniu Dotrzeby'
ich rodzin. Sytuacja taka staje si¢ dla wielu oséb powodem da wy-
staplenia 2z wnioskiem o zamiang mieszkania, _

Przez 2amiang mieszkanla, rozumied naleiy uzyskanie przydziatu
mieszkania spéldzielczego w zamian za zrzeczeénle si¢ uprawnied do
dotychczas zajﬁnwaneéo mieszkania i pozastawienia go do dyspozyc i
spéldzielni. - 3 |

Potrzebami uzasadnla,acyml dakonanie z‘mlany la wige mozliwodd
zlozenia wniosku o zamiang ) sa:

1) zmiana stanu liczebnego lub sﬁrﬁkturv rodziny éztodka.

2) wzgledy zdrowotne, ;

a] uzyskanle przez czlonka lub osobe upfawniong do wsp6(neg° 2
nig zamieszxania uprawnied do dodatkowe] pow.erzchn; MIeszkalnaj,

4! niexorzystne polozenle m:eszkan&a w stosunku do ﬂuejsca~
pfacy czlanka spdodxiolnt‘a jego rodziny, .

5) inne waine wzgledy tyciowe.ﬂ

* Dr, adiunkt w Zaktadzie Ekonomiku Budownictwa i Inwestycji
instytutu Exonomiki Produkc)i U, ¥
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Osoby ubiegajgce sig o zamiang mieszkania skladajg wnioski )
zamlang, ktdrych wymagansg tre$é okrefla rogu!unln1. Spéidzielnia
prowadzi ewldencje wnioskdw o zamiang mieszkania w formie rejestru
z zachowaniem ciggtej numeracji. Spéldzielnie realizuja zamiany w
kolejnodci wpisu do rejestru.

Poza kolejnodcig powinny byé zalatwiane wnioski o zamiang mie-
szkanla na mniejsze |lub dwéch mieszkad na Jedno, a réwniez wnioski
o zamiang mieszkania na rdéwnorzedne, fecz na innej kondygﬁacjl.
Poza kolejnoéciag mogy réwniez byé zatatwiane wnioski o zamiang,
uzasadnione wyJgtkowymi okolicznof§ciami rodzinnymi, stanem zdrowia
lub nadmiernym zaggszczeniem,

Obok zamiany w rdiznych formach dokonywanych przez czlonkdw
spdtdzielni, istnieje réwniez mozliwoéé dokonania zamiany mieszka-
nia migdzy cztonkiem spdtdzielni a najemcg lokalu pozostajacego w
dyspozycji terenowego organu administracji pafstwowe) lub czlon-
kiem innej spdtdzielni, W pierwszym przypadku, zamiana jest wuza-
letniona od wyrazenia 2zgody na dokonanie przydziatu mieszkania
na rzecz dotychczasowego czlonka spéidzielnl przez terenowy organ
administracji parfdstwowe]. W przypadku drugim, nalezy dokonaé formal~-
nofcl zwigzanych 2 zamiang przynaleinoéci do spdldzielni oraz,
gd} spbldzielnie znajduja sie w réznych miastach, dodatkowo uzyskaé
zame | dowanie,

Czlonkowie spdidzielnl s3 uprawnieni do otrzymania mieszkania
'zamiennogo“ bez potrzeby skiladania wniosku o zamlang, w przypadku
wystapienia w zajmowanym mieszkaniu wad uclgzliwych | uniemazli~
wiajgcych dalsze w nim zamieszkiwanie, a spéldzielnia nie moze za-
pewnié szybkiego i skutecznego ich usunigcia. Nalezy podkredliéd,
i2 osoby zamieszkujgce tego typu mleszkani; stanowiag coraz licz~-
niejszaq grupe, hamujac w pewien sposdb realizacje zamian o0séb,
ktdre oczekujg w kolejce. :

W aktualnej polityce mioszkaniowej. zamiany mieszkad traktowano
s§ jako mazliwodé polepszenia warunkdéw zamieszkiwania znacznej |i-
czby rodzin. Zjaiisko to obecnie staje sie jednym ze zZnaczacych
. problemdw. éwiadczy o tym duza liczba cztonkdw spéidzielni mieszka~

1 Regulamin przyjﬁowunla cztonkdw oraz przydziatu i zamiany
mieszkad, Uchwata Rady Nadzorczej RSM ner 4/19/1983 2z dnia 25 pai-
dziernika 1983 r., § 25, pkt 2.
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niowych ubiegajacych sie © zamiang mieszkad., Zagadnienie za-
miany mieszkad nie zna szerszego opracowania naukowego, brak jest

nawet diagnozy w tym wzgledzie. Sprdbuje wigc nieco wypeinié Htg

luke charakteryzujac lnstrumanty wewngtrzne, majace wolyw na po-
lityke zamian mieszkarl, a rdwnie2z pokazaé, jak wyglgda realizacja
zamiany mieszkad na podstawie badad przeprowadzonych w tym wzgle-
dzie w Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe] "Bawelna”,  Slrukturg
zasobdw mieszkaniowych wedlug kitegorll mieszkad, a wiec zwigzane]
z jch wielkodcia przedstawia tab. 1.

Fabef'a 9

St}uktura zasobdw mieszkaniowych w kategorii mieszkad -
udzial procentowy (stan na dzied 31.12.1983)

Udziat pro- Kategoria mieszkania
- t
Zasoby mieszikaniowe| S20U0%Y Y i M-1) M-2 [M-3 IM-4 | M-5|M-6
zasobdw

Zasoby administracji), A : ‘
zlecone] { 18 1,0133,0(21,0{35,0!9,011,0

! ) ;
Widzew-Wschéd } 77 2,0 1'13,0 | 42,6 | 38,01 4,0 | 0,4
Widzew-Pdtnoc S 1,33 11,01 44,2°}35,4 1 5,0 | 3,1

2r&dt ot Rejestry zasobéw osiedli RSM "Bawelna®; Arkusze
budynkéw w osiedtach,

Analizujac zawarte w nigj dane moina zauwazyé, i: w budynkach
wenoszonych dla RSM "Bawelna" przed 1976 r. (cz2yl} znajdujacych
sie obecnie w administracji zleconej) przewazaja lokale typu M-4,
ktére stanowia 35% wszystkich mieszkad, w dalsze] kolejnodci M-2 -
33%, M-3 -21%, M-5 - 9% oaraz M-6 - 1%. A wiqc uwage zwraca wysoki
udzial mieszkak typu M-2, Inna sytuacja wystgpuje w nowych oilnd;

lach: WIdzcw-Wschéd'i-Wldzow-P60n9=. Charakteryzui3 sig one niskim {

udzialem mieszkad matych typu M-1 i M-2 do 13%, a najwyzszym et
jem mieszkah typu M-3 okoto 44X, w nastepnej kolejnosci . miesz-
kad typu M-4. Mieszkania typu M-5 | M-6 stanowity w dalszym Cii-
gu maty odsetek. Jak widaé, w latach osiemdziesiatych gldwny nacisk.
polozono na budowq'nﬂoszkaﬁ o frednlej wielkodci, zmniejszyl sig

e . . - ! g’ I - ~A
3 : ¢ 4 . 3 % S ANV : L7
mieszah_spSidzieiczych w RSN "Baweina® o eS
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natomiast udziat mieszkad najmniejszych i stosunkowo niewielkli
wzrost mieszkardh najwigkszych.

Charakterystyke spoleczno-zawodowd osdb . ubiegajacych sie o za-
miane mieszkad z uwzglednieniem pozgdanej kategorii, przedstawia
fab. 2.

I

' A s el W

Struktura spoteczno-zawodowa o0sdb ubiegajgcych sie
o zamiane w RSM "Bawelna" w latach 1979-1983 (w %)

0gétem Kategoria mieszkand

Grupy oséb
M-1 IM-2 | M-3 | M-k [M-5 | M-§!

{Pracownicy fizyezni | 36,5 |33,6 25,0} 42,8 39,8 26,9 |16,6

Pracownlicy unystowi 56,5 10,0 | 1550} 58,5 1 57,5 §1:73,1}83,& !}

Rencifci i emerycl 7,0 53,4 | 60,0 8,7 2ol - -

i rddt o: Wnioskl o zamiane mieszkad zlozone w RSM "Bawel-~
na® w latach 1979-1983 przez czlonkdéw ubiegajacych sige o zamiang

mieszkania.

W latach 1979-1983 wlqkszo!é. ho 56,5%, ubiegajgcych sie o za-

_miane mieszkania, to rodziny pracownikdw umystowych, udzial pracow-
_ nikéw tizycznych wynosi 36,5%. Zaledwie 7% stanowig zamiany, ktd-

rych pragna dokonaé renclécl i emeryci. Pracownicy umystcwi | fi-

fzyc;nl wystepuja gtdwnie o przydzialy wigkszych mieszkad typu M-&

i M-5, Rencidci | emeryc]l pragnag uzyskaé mieszkania mniejsze ka~

tegorii M-1 1 M-2,

W zwigzku z rosngcym udziatem pracownlkdw fizycznych w ubiega-
niu sie o przydzial pierwszego mieszkania (w 1883 r. - 47,6%), wzro:
stem dochoddw | powiekszaniem stanu rodzinnego, nalezy oczekiwad
Zwigkszajacego sie zainteresowania zémlano mieszkart wirdd tej
grupy pracownikéw.

Pg jakim czasie uzytkowania mieszkad spdtdzielczych ich wtadci-
ciele najczefciej wystepujy o zamiane, przedstawia tab. 3. ‘

2 tat. 3 wynika, 2e ponad 50% sposirdd oséb ubiegajgcych sig o
zamiane, dokonuje tego w ciggu pierwszych szedciu lat zamieszka-



g’ ) ,
Zanlana_mieszk tdziele w . 1na® | '167“ :

Tabela 8

Wystepowanie z wnioskiem o zamiang mieszkania
w pordwnaniju z okresem zamieszkania w RSM "Bawe!na®
w latach 1979-1983 (wX)

! Mieszkania potencjalnie
0gdtem zwalniane

M-1 | M2 | M-3 | M-4 [ M-5

Okres zamieszkania w latach

0-2 25,3 37,5} 17,5(32,8]|17,9| 9,1
2-4 8,5 {25,0]|22,8]15,8!17,9] 18,1
-8 1,2 [25,0f{15,7| 6,9110,7{18,2
6-8 9,6 {12,5|10,8| 5,9117,9118,2
oL S 35,1 - | 33,2 |38,6|35,6]|36,3

Mieszkania zgloszone do za-
miany w clagu 6 lat za-
mieszkania w stosunku do
ogélu zamian w poszcze-
gélinych kategoriach et 87,5 56,0 { 55,4 {48,01{ 45,0

Mieszkania zgloszone do za-
miany w ¢clagu b lat 2za-
mieszkania w stosunku do
ogétu zgloszonych zamian
we wszystkich kategoriach| 55,1 3,4 15,6 | 27,3 6,3 2,4

Zr &dt o Wnioskl o zamiang mieszkania zlozone w RSM w la~
tach 1979-1983 przez czlonkdw ubiegajacych sig o zamiane mieszkanla.

nia. Tendencja do stosunkowo szybkiego wystgpowania o zamiang
mieszkania daje sig zauwa2yé w kategoriach M-1 | M-2, W ciagu

szefclu lat od momentu zasiedlenia przyznanego mieszkania, SR

miang wystapito 87,5% zamieszkujacych w M-1 oraz 56% zamieszkujg-
cych w M-2, éwladczy to o wysokim stopniu niedopasowania kitogorll
tych mieszkad w stosunkowo krétkim okresie.

Wyzej wymienlona tendencja ma w okresie szefciu lat charakter
malejacy wraz ze wzrostem kategorii mieszkad, np. 48% uzytkowntkdﬁ
M-5 wystapito o zamiang, czyli prawie o potowe mniej niz w przy- ,
padku zamieszkalych w mieszkaniach typu M-1.  Natomjast najczes-

ciej o zamiang (w okresie szefciu lat) w stosunku do ogdinej ilo-

fci wnioskéw o zamiang, wystepujg uiytkownicy mieszkad typu M-3 -
27,3%, oraz M-2 - 15,6X. ik
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Jak ukladaja sig relacje miedzy strukturg mieszkadh zwalnia-
nych i  oczekiwanych przez cztcnkdw skladajgcych wnioski o zamia-

ne, przedstawla tab. 4, 53;

wi;a Bl &8

Mieszkanta zwalniane i zapotrzebowane przez wszystkie osoby
zare jestrowane w re jestrze zamian RSM "Baweina"
w latach 1979-1983

Kategoria Mieszkania Mieszkania Réznica

mieszkania zwalniane zapotrzebowane

liczba % liczba % liczba %
‘Razem 617 00,0 | 417 100,0 - -
M-1 24 5,0 10 2,4 +14 +2,6
M-2 138 33,0 25 6,0 +113 ey T
M-3 209 50,0 107 25,7 +102 +24,3
M-4 39 9,4 218 92,2 =179 ~42,8
M-5 S L 46 11,0 -41 -9,8
M-6 2 0,4 11 27 -9 -2,3

{+) Nadmiar mieszkad zwalnianych w stosunku do zapotrzebowanych
w dane] kategoril, (-) niedobér mieszkah zwalnianych w

stosunku do

zapotrzebowanych w danej kategorili.

Zréddt o Rejestr zamian RSM "Bawetna® lata
~wszystkie wnicoski z 1979-1983. '

1979- 1983,

Aqallzujac dane zawarte w tab. 4 mozemy stwierdzié 2e wigksza
jest podaz mieszkad typu M-1, M-2, M-3 niz popyt na nie ze strony
0sdb wystgpujacych o zamiang. Sytuacje odwrotne wystgpuja przy mie-

szkanjach typu M-4, M-5, M-6. Najwigkszy nadmiar mlos;kad zwalnia-

nych nad pozgdanymi wystepuie w przypadku lokali kategorii M™M-2.
Podstawowe przesunigcia wystepuja 2z mieszkad typu M-3; stanowig-
cych 30% mieszkal zwalnianych do mieszkard typu M-4. Najwieksze zapotrze-

bowanle wystepuje na mieszkania typu M-4 - 52,2% w stosunku do

ogdtu zamieniajgcych mieszkania. Jednoczeénie nastepuje w przypad-

ku tego typu mieszkad najwieksza rozpigtods miedzy popytem | poda-

e =
Dane zawarte w tab., 4 doiyczg wszystkich 0séb wystepujacych 2z
wnioskiem o zamiane w latach 1975-198%, w tym réwniez tych, ktdre
shecnie sg czlonkami innych spéidzielni. :
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Tabela S

Struktura mieszkard zwalnianycn i pos.ukiwanych
w RSM "Bawe!na"™ w latach 1879-14683

Kategoria Mieszkanta Mieszkania Rézni
mieszkania zwalniane zapotrzebowane cxd b
liczba % liczba % liczba %
Py—

Razem 242 160,0 242 1700,0 - -
M- 1 i 22 9,0 10 ‘ 4,0 12 +5
M-2 57 40,0 12 5,0 +85 +35
M-3 102 62,0 56 3,0 ‘45 +19
M- 4 16 7,0 120 50,0 “104 -43
M-5 : 5 2,0 31 13,0 -26 11
M-6 - - 13 5,0 =13 -5

$¢6dtor Rejestr zamian RSM lata 1979-1983. Wnioski osdb
bedgcych w 1983 r. czlonkami RSM,

23. Znikomy natomiast odsetek zwalnianych mieszkan slanowig mie-
szkania typu M-5 i M-6. Istnieje jednak znaczne zapotrzebowanie na
te mieszkania, co przy ich niewielkiej podaiy powoduje dute trud-
nofci w dokonaniu zmiany. : i

2 tab. 5 mozna rdwniel odczytad, jak ukladajy sie relacje mig~
dzy popytem | podaza na mieszkania cztonkéw, ktérzy zlozyli wniosek
o zamiang w latach 1979-1983. Dane te z kolei dotyczay oséb, ktére
pozostaly po okresie podzlatu zasobdw mieszkaniowych Ogdll w ﬁSM
"Baweina®. ; ;

Pordwnujgc wielkodcl zawarts w tab. 4 i 5 moina zauwazyé, e |-
stniejace w poprzedniej erdpio'wynikéw tendencje ulegly pogtebie~
niu, W dalszym ciggb najwigksze 'jost zapotrzebowanie na mieszka-
nia dute:'M-6, M-5, M-6, Stanowi ono tacznie 68% catego zapotrzebo-
wania, wirdd zamieniajacych. Nastapito wiec powigkszenie rozpiefo-
fci migdzy popytem i podaig dla wszystkich duiych mieszkad.
‘Szczogdlnlo zjawisko toa nasilito sie w przypadku mieszkad typu M-6,
gdzie przy ponad dwukrotnym, w stosunku doc ogdlnej liczby przypad-
kéw, wzrodcie popytu nie wystabloo po stronie podaiy tadne miesz-
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kanie. Rdwnoczeénie nastaplit wzrost w

wiane liczby mieszkad typu M-2

sytuacji

(Qab. 4)
Spéldzielnl, przy spadku liczby mieszkad typu M-3,

stosunku

do poprzednio oma~

do dyspozyc|i
Nalezy zwrécié

uwage, ze zamjany typu M=2 na M-3 | M-4 wykazaty tendencjg wzrosto-

wa.

Analleuiyc-dane zawarte w Tejestrze zamian

oraz we

wnioskach

o zamjang, moina stwlordzoé te gtéwny przyczyng wystepowania o za-

miang
nied do

nowi
+ Przy
gori

szlego zapotrzebowania

Omdéwione
zamlane,

jest powlqkszon(o sle rodziny (50%) oraz
dodatkowe ] powierzchni (16%).

Znaczny odsetek

uzyskanie

upraw-
oséb sta-

a réwnlez zamiany mieszkart lokatorskich na wiasnoéciowe (15%),

tego typu

g wlqkszo3

zamianie
bez

jej przeblegu w zakresie ksztalftowania sie
na odpowiednie struktury mieszkad.

Druga podstawows arupg

legltymowania
do tego momentu problemy dotyczyty analizy wnioskdw o

mozna otrzymaé mieszkanie o
sig dodatkowymi

zagadniert stanowli

sam proces

jedng kate-
uprawnieniami.

przy=

reali-

zacji zamlahy mieszkari. Przebieg reallizacji zamian mleszkald w sto-
sunku do ilodci zlozonych wnioskdw w latach 1979-1983 przedstawia
tab. 6.
Tabela 6
Realjzacja zamian w RSM "Baweina® w latach 1979-1983 :
Liczba | Liczba Liczba | Procent Procent . Okres
wnloskdw { zamian zamian zamian zamian oczekiwa~-
Rok io.zamiane|zgloszo- |zrealizo- |zrealizo~- |zrealizowa~- nia
- stan nych . wanych wanych nych na zamia=
\ L 3 B w danym |w danym |do zgto- Fo jlodci ne
roku roku szonych | wnioskéw | (lata)
< ; o zamiang
a b ‘e i AR08
{1979 1184 51 141 276 11,9 4
1980 - 320 49 47 96 14,6 5
1981 500 35 87 249 17,4 AN
1962 1137 " 48 141 293 12,5 6
o F ‘ . . +
1983 | 1244 59 7 250 1,8 6
2r 6481 0: Rejestr zamlany mieszkad RSM "Baweina”. Sprawoz-

dania RSM 'Bawelna‘

e

! 3 Do 1979 r. mozna byto zamienié mieszkanie na wlgksz. o jcdnq
. kntcgoriq i w szybszym tormlnlc.; ;

dla Wojewddzkie] Spé&diiolni Mieszkanldwtl.
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W latach 1979-1983 odsetek reallzowanych zamian w stosunku do
zgloszonych w danym roku by! o wiele wyts;y. z wyjatkiem roku 1980,
Pomimo zrealizowania 2znacznie wigksze] liczby wnioskdw o zamiang
niz wptywajacych w analogicznym okr-sie, globalny ich <‘an na ko-
ﬁlgc 1983 r. w pordwnaniu z rokiem 1979 nie ulegl zmnie jszeniu,
Wynika to z faktu zaliczania od 1982 r. do oséb zanlenla’ecych
‘mieszkanie nie tylko tych, ktérzy ztoiyll wniosek o zamiang, ale
réwniez uzytkownikdéw mieszkad rotacyjnych‘. Relacja natomiast za-
mian = zrealizowanych W stosunku do jlosci wnloskéw o zamiane u-
ksztattowaly sle na podobnym poziomie w 1978 | 1983 r. Trudno
w badanym okresie uchwycié jednolita tendenc je, wyrafnie Jednak
widaé, iz do roku 1981 notuje sie wzrost poziomu badanych real-
cji, natomiast w pozostatych latach ich spadek. Reallzacja ~;-
mian mieszkad stosunkowo najszybcioj przebiegata w 1979 r,, co by-
to spowodowane w znacznym stooniu przyspieszonym trybem realizacji
zamian mieszkad lokatorskich na wlasnodciowe. .

Zamiana mieszkad w spdidzieln] mieszkaniowe] moze mieé chara~-
kter jedno- lub wlelqstronny: Z zamiang np. dwustronng mamy do czy-
nienia w przypadku, gdy dwéch czlonkdw spéidzielni uzgodnito za-
miane ‘mieszka miedzy sobg i kaidy z nich sktada w spéidzietni
wniosek o zamiang mieszkania ze wskazaniem partnera zamiany . W
takiej sytuacji zamiana mieszkania jest sprawa prosta: 3 :

Z zamiang jednostronng nunw\do czynienia w przypadku, ady czlo-
nek spdtdzielni ziloZy wnlos'ck © zamiang mloszkanla bez wskazania
partnera do zamiany. Zamiana jednostronna moze by¢ przez 5péidziel-
nig zrealizowana poprzez zapropenowanie wymiany mieszkaA migdzy
sobg cztonkom, ktérzy zlozy!l wnloski o zamiane bez wskazania part-
nera do zamiony lub przydzielenie wolnego mloukml; w budynku e-
ksplontowanw\ lub nowo uybudomm. it _

Nie zawsze Jost moz}iwe przoprowad:mlo um;any mlnzkama W

spéldzielni, w ktére] cztonek posiada muuknnlo; - dopuszeczalna
jest wéwczas zamlana migdzy spé(dzlolnllml. bgdi w drodz. ;.ngany
dwustronnej (na zasadzie lndywldualnych porozunloﬁ) Ndi - 2a

poirednictwom Spmdz!c!cugo Blura’mnzkaniowege. 5 ;
Jakiego typu zamiany rullzmnn byty w RSM 'anﬂnn" w latach
1979-1983 ilustruje tab. 2 A !

4 Na sytuacje te wptynqlo ndmht aruknmu ‘zasobdw mlcszna-
niowych innym spétdzielniom.
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Tabel o7

Rodzaje zamian mieszkad zrealizowane
w latach 1979-1983 w RSM "Baweina®

Rodzaje zamjany ) 3 1979 1980 1581 1982 §71983
Jednostronne 100 . 16 - 61 85 | 91
Dwu- | wiecej stronne 41 31 26 56 | 56
Razem 141 47 87 141 l 147
w tym migdzy spdtdZielniami® 25 23 11 22 23 :

% Zamiany miedzy Spétdzielniami dotycza ogétu zamian jedno-
stronnych oraz dwustronnych i wigcej. 1

i réddi o Sprawozdanie za okres 1979-1983 RSM dla WSM,

W calym omawianym okresie, zamiany typu jednostronnego stanowi~
ty 63% ogélu zamian, a najwigkszy ich udziat byt w 1979 i 1981 r.
i wynosit okolfo 70%. Wigkszy udzial zamian w stosunku do ogétu
(66%) wystapit tylko w 1980 r. Zamiany mieszkad migdzy spéldziel-
niami w stosunku do zamian w same] Spéidzielni wykazuja wyraZnie
tendencje malejaca. Jak wygladala struktura zrealizowanych zamian

-z uwzolednieniem kategorii mle’szkaﬁ', przedstawia tab, 8.

Tabela 8

Struktura zrea!lzowanych zamian mieszkad |
w RSM "Bawetna” w okresie 1579-1983 ‘ l

: Liczba ' iamlany mieszkah :
. Rok oot‘.’;‘?:";‘:h z mniejszych z wigkszych |na réwnorzgdne {
na wigksze na mniejsze {
1979 141 130 7 S 4
1980 47 23 g 17 ' e ‘
1981 87 66 13 8 |
1982 %1 107 - : A2 R 26 ;
1983 147 121 e TT ’ 22
Razem A A
1579-19€3 563 Lu7 49 67

Zrédito: Sprawozdanie RSM dla WSM za okres 1979-1983.
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W latach 1979-1983 najwigkszy odsetek stanowily zamiany miesz-
kad mniejszych na wieksze - 79%; najsilniej zjawisko to wystapilo
w roku 1579, Zamiany misszkad wiekszych na mniejsze stanowity 9,7%
e réwnorzedne - 12%, w caiym badanym okresie. WyraZnie widad, ii od
1981 r., zmniejsza sig réalizacja zamian mieszkad wigkszych na
mniejsze, a wzraita mniejszych na wigksze | réwnorzednych.

Zamiane mieszkad wigkszych na mniejsze cgraniczaja straty fi-
nansowe, jakie moze poniedd zamieniajacy. Wystepuja one, gdy:

g réinica w zt/m2 migdzy wktadem wniesionym przez cztonka a
wktadem zwaloryzowanym jest niewielka,

- w mieszkaniu zwalnianym pozostaja urzadzehla techniczno-sa-
nitarne o duzym stopniu iniszczenia, ;
- gdy cztonek jest obcigzony kosztami zuzyte] podOoglg. '

Przy zamianle mieszka® w wiekszodci przypadkéw nastgpuje po-
prawa standardu mieszkania. Czlonkowie otrzymujacy ponownie przy-
dzial na nowe mieszkanie ponosza 2naczne wydatki z tytufu: wkila-
du mieszkaniowego lub budowlanego, zulycia urzadzed techniczno-sa-
nxfarnych, odnowienia mieszkania l’usunigcia uszkodzen) bows‘alych
z winy uzytkownikéw, a takie rqzliczenla 2z tytulu dodatkowego wy~ °
posazenia | wykoAczenia lakalu. :

W przypadku zamiany mieszkania wlasnoscioweqgo na wlasnoéciowe
pochodzgce 2 now2j inwestyc]i, czlonka spdldzielni obowigzuje za-
{iczka w wysokofci kwoty naleine] mu z tytutu rdwnowartolci wias-
nofciowego prawa do lokalu zwainianego, ponniejszone] o zadiuze-
nie 2z tytulu nie wniesionej czedcl wkiadu. Zaliczka ta nie . moze
byé jednak niZsza od oboWlazujq;e] dla tego lokalu wedtug aktual-
nych warunkdw krodytowanlaQ &

Przy zamianie mieszkad wiasnodciowych uiywanych, - obowigzuje
cztonka otrvynujacego kole]ny nrzydzlal. zallczka w wysokgsc] Rwo+
}y réwnowartofci prawa ‘do lokalu wlasno!clowego zwréconej poprze-
dniemu wtadcicielowi, po potrec.niu mu nie Wyotlconoj czefcl Wk0a~‘
du. W tym przypadku zaliczka nie moia byé& niisza niz kwota, ktérg
otrzymal cztonek za zwoinione przez slob!o miaszkanic. Zaréwno wﬁ
przypadku zamiany uﬁoszkanla w!asnoiciowcgo na tcgo tyou nowe 1ub %

uzywane, czionek zwalnia;acy mloszkante otrzymu;c rdwnowartofé pra-

e e

5 Szorsze rozwazania w !0} kwestii zawartu sq w: R, J a'j s.x-.
c 2y k, Nieoptacaine zamiany. Domy Spd!dztelczo 1983 nr 19
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wa do lokalu po potraceniu naleznoéci z tytulu nie wniesionej czeg-
dci wktadu budowlanego. Réwnowartos$é, o ktérej mowa, ustala sie
przyjmujac za podstawg wk1ad budow ! any uaktualniony wskaZnikiem
przeliczeniowym stosowanym do aktualizacjl wartodci majgtku trwa-
tego.

Gdy dokonuje sig zamiany mieszkania lokatorskiego na Jokator-
skie nowe lub uzywane, cztonek wnosi wkiad miészkaniowy w wysokoécl
wkladu na mieszkanie lokatorskie pochodzgce z nowych Inwestyc|i.
Wysoko$é tego wkiadu zaloty' od wielkoécl éredniego kosztu budowy
1 n? powierzchni uzytkowej oraz obowigzujacych zasad ustalania wy~
sokofcl wktadéw na nowe mieszkanie.

Przy zamianie mieszkania lokatorskiego na wtasnodclowe 2z nowe]j
jowestycji, ustala sie zaliczke na wktad budowlany w wysokodci wy~
nikajacej z aktualnie obowigzujgcych umbéw kredytowych, w ramach
ktdrych byto realizowane finansowanie kosztéw budowy mieszkania.
Oznacza to, 2e czlonek dokonujacy takie] zamiany musi dokonaé do-
ptaty do uzyskanej za zwrot mieszkania kwoty w takiej wysokoéci,
aby odpowiadata ona aktuainie wymagane j kwocie wktadu na pozgdane
przez niego mieszkanle wiasnoéclowe. !

W przypadky zamiany mieszkanla Jokatorskiego na wtasnodciowe
uzywane, zaliczke ustala sl§ w wysokofci kwoty rdwnowartoscl prawa
‘zwrdconej poprzedniemu uzytkownikowl po potraceniu nle wniesio~
nej czedci wkladu lub w wysokodcl wynlka]qco] z aktualnie obowig-
zujacych warunkdéw kredytowania mieszkard wlasnofcliowych, w wypadku
uzyskania przez spéidzielnig kredytu na zwrot rdwnowartodcl prawa
DOprzodniouu uzytkownikoﬁls.

‘ b Zasady ustalania wysokodcl wktadéw przy zamianie mieszkad re-

. gulujat Uchwata nr 150 Rady Ministréw z dnia 2 marca 1981 r. w spra-
wie =zasad realizacji | finansowania uspotecznionego budownictwa
mieszkaniowego dla ludnofci nieroiniczej, Monitor Polski 1981, nr 9,
poz. 69; Zarzadzenie Ministra Finansdw z dnla 28 czerwca 1981 r.
w sprawie wysokofci stawek ryczattowych, pierwszej raty 1 kredytu
bankowego udzielonego na spdéldzielcze budownictwo mieszkaniowe,
‘Monitor Polski 1981, nr.19, poz. 179; Rozporzadzenie Rady Ministréw
z dnia 30 grudnia 1982 r. w sprawle zasad udzielania kredytu ban-
kowego na cele mieszkaniowe, Dziennik Ustaw 1984, nr 1, poz. 4; u-
chwata Rady CZSBM nr 2 2z dnia 3 marca 1983 r. w sprawie ustalania

- przez spdidzielnieg zasad wnoszenia wkiaddw i rozliczeh z tego ty-
tutu, Informacje | Komunikaty 'CZSBM 1983, nr 5, poz. 20.
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Spétdzielnie mieszkaniowe naktadaja na czlonkdw zwalnlaj.cych
mieszkanie lokatorskie obowigzek zaptacenia r6wnownrto£cl za zuzy-
cie urzadzed techniczno-sanitarnych zainstolowanycq w mieszkaniu.
Stopler zuzycia oraz wysoko$é naleinego od czlonka ekwiwalentu u-
stala administracja spétdzielni w oparciu o normatywne okresy uiy=
tkowania urzgdzed oraz warto$é poczgtkowa | robocizne wedlug cen
obowiazujacych w momencie zwalniania lokalu.

" Czlonek zwalniajacy lokal ma obowigzek przekazaé go w stanle
odﬁowlonwm tub pokryé koszt odnowienia dokonany prz.z'sp60dz!olnl,..
Spétdzielnia moze odstapié od okreflonych zasad rozliczed przy
zwalnianiu lokalu pod warunkiem, iZ cztonkowie zwalniajgcy | obej-
mujacy zloty pisemne odwiadczenie o uregulowaniu tych rozlliczed
migdzy scha.

7 przeprowadzonych badad wynika, z..

- w zasobach RSM "Bawelna" do 1976 r. najwligkszy odsotak stano-
wity mieszkania typu M-2 | M-4, co sygnalizuje, I2 w perspektywie
uzytkownicy mieszkah M-2 bedy potencjalnymi nabywcami mieszkad
wigkszych, : . v :

- po 1976 r. wyraZnie wzrdst w zasobach Spétdzielni udzial mie-
szkad typu M-3 i M-4 a $rednia powlerzchnia utytkowa m‘;ﬁzkgﬂ
wzrosla do 48,5 m", ) > o

- wzrasta zalnterosowanlo,zdmlanq mieszkah, mimo iz wigte slq -
to 2z coraz wlqkszyml kosztami . ponoszonymi przez zunlenlqj.cych‘

- gidwng przyczyny zamran,ggx powlekszenie rod;(ny, T SERe 3
uprawnier do dodétkbwc] powierzchni,

- mimo %e o plerwszo mieszkanle ublega stq wigcej oséb zétru&-
nionych na stanqwlskach robotnlczych to na zamlanq mieszkad ocze-
kuje wigkszy odsofok zatrudnlonych na stnnowl;k.ch - inferoborfa
czych,

- najwigce] czlonkéw Spdtdzielni podejnujg docyzjq o samisnie
mieszkanla w okreslﬂ szefclu lat, przy czym Znaczny odsetek juz w
pierwszych dwéch latnch ‘zamieszkania, X

- jta$é zamian dwustronnych ma znaczny wplyw na ilodé 1
zroallzcwanych zumlan, T

- stosunkowo ﬂﬂJW'QCOJ osdb sklonnych jest zamieni¢ mieszkanle
typu M-3 na M"o a ﬂ!Jwiqkszo jest zapo!rzobowanlo na  mieszkania
',typu Mwb, -

okres
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- najmniejszy odsetek zwalnianych mieszkad dotyczy M-5 | M-6,

- poziom realcji zamlan zreallzowanych w stosunku do wnloskéw
o zamiang wykazuje spadek w latach 1982-1983, na co wplyw moze
mied nie tyiko zwigkszajgca si¢ liczba wnioskéw o zamiang, ale ré-
wnie wzrost ufytkownikdw mieszkad 2z wadami technoioglcznwhi o~
raz rotacyjnych,

- przecigetny okres oczekiwania na zmnlinq mieszkania zwiekszyt
sig z czterech do szedgiu lat, a wigec jest dwa razy krétszy od o-
kresu oczekiwania na pierwsze mieszkanie,

-~ najwigkszy odsetek stanowity zreallzowane zamiany mieszkar
mniejszych na wigeksze, zmniejsza si¢ natomiast zamiana mieszkan
wigkszych na mniejsze mimo wzrostu optat za nadmetraz.

Zamiana mieszkarl powinna staé sig statym instrumentem systemu
zaspokajania potrzeb mleszkaniowych czlonkéw. W tym celu, koniecz-
ne jest zwiekszenie roli spédldzielni w przygotowaniu warunkdw do
jak najsprawniejszega przeprowadzania zamlany mieszkad. Jest to
problem trudny, gdyz naleiy godzié interesy czlonkdw oczekujacych
na plerwsze mieszkanie | zamieniajacych.




