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: e BUDYNEK MIESZKALNY W PROCESIE EKSPLOATACH

1. Wprowadzenie I e

; E'oktcm zakoﬂczonll procesu lnwostycvlntno jo:t proces 1kso&n% v
atcc]l, czyli uiytkowania. Oulckt wchodz i do tego procesu, posln~”$
dajac okreflony zespd) cech flzykochnnlcznych. decydujacych o w;»v ”_‘
sko pojete) uzytvcznolcl. Sa3 odb nlo:quno do xnspokoionlc potrzchn 7r
ktére go zrodzity. ,Uéﬁu

\Wir8d nich mozna wyréinié c-chy tochnlczno. Juk np.t snrawnold,«
niezawodnodé, czy trwalodé | cechy wyznaczajace formg wyrobu, jak: ?
ksztaft, funkejonolnoit barwa. cochy wywo!ujcco wrazenia nstetycx'u “”
ne. i -!:" 1

Na lownotrx oblck! posiada wnrtofé i wartolé uzytkowy. frédCOﬂt ‘f::
i miarg jego wartofci.jest uprzedmiotowiona wnim spolecznie rnu-"- 3
bedna praca ludzka, 0 jego wartoéci decyduje zatem proces pracy w
trakcie jego tworzenla. Jednakie nosictclnm !ej wartoicl jast uty-~"fi
tecznofé produktu. ' VLN, Y% S

| Spolecznie zaakceptowana u&yioczno!d. przejawiajaca st‘~w xdo(e‘g

| nofci  do zaspokojnnla potrzeb, okro(la wartclé uiytkowq pyoduk&y$r

Stanowi ona zbidr cech uiytkowych, bvdlcych ‘pochodng zbioru ]cwﬁ

cech flzykotcchnicznych. Klnsyflkacjb cech utytkowych ﬂnzna nr:n»:
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94 Ewa Kucharska-Stasiak

prowadzl¢é w réinych przekrojach, z ktérych dwa wydaja sie byé
szczegdinie Istotne. Dotyczga one podzialu cech utylkowychz z pun-~
ktu widzenia: { »

- charakteru potrzeb, ktdrych zaspckojeniu stuza cechy uzytkowe,

- hierarchii poszczegblinych cech uzytkowych.

Pierwsze kryterium umozliwla wyréinienie cech technicznych, e~
rgonomicznych | emoc jonalnych, Cechy techniczne okreflajg sto-
pied realizacjli podstawowych funkcji produktu, ergonomiczne od-
dzlalywanie produktu na organizm czlowieka poprzez dogodnoéé I
komfort eksploatacji czy bezpieczerfstwo utytkowanla, natomiast ce-
chy emoc jonalne stanowig 2zdolnofé produktu do wywotania wérdd u-
tytkownikéw dodatnich standw emoc jonalnych, stanowigc Zrédlo zo-
blektywizowanych przezyé estetycznych.

Drugie kraterium pozwala wusystematyzowaé cechy uiytkowe na:

- kryf}czno, ktérych niespeinienie moze spowodowaéd zagroZenie
warunkdw uzyfkowanln. a w konsekwenc ji unlemozliwlié dalsza jego
eksploatacjeg, A

-~ waine, ktérych niespeinienle prowadzi do zmniejszenia utyte-
cznofcl wyrobu,

- mato istotne, ktérych brak powoduje nleznaczne zmniejszenie
uzytecznodci wyrobu,

Przeksztatcenie zbioru cech fizykochemicznych w zbiér cech u~
2ytkowych nastegpuje w tzw. $rodowisku eksploatacji. Jego elementami
sktadowymi jest otoczenie przyrodnicze, techniczne | spoleczne.
Pilerwsze; okreflane jest przez warunki geograficzno-klimatyczne eks-
ploatacji produktu, dru913 stanowl $wiadectwo pozliomu urbanizacji,
induslrlalizacjl i roiwoju Infrastruktury, trzecie jest zbloéun wa-
runkdw demograficznych, ekonomicznych, kulturowych, prawnych | or-
ganizacy]nycha. Srodowisko to ksztattuje otoczenie, czyli warunki
uzytkowania. Oznacza to, 2e ten sam produkt eksploatowany w réinych
warunkach uzytkowania moze Iinacze] realizowaé swoja warto$é uiyt-
kowgy. v
W procesie eksploatacji, obiekt pozostaje pod wpltywem oddziaty~
wania zbioru zewnqt?zn}ch i wewngtrznych czynnikdw wymuszaja-

2 K.Cholewlicka-Gofdz ik, Kompleksowa ocena jako-
§ci. Metody, przyklady, Warszawa 1984, s. 57-65.

3 Yamte, s. 5&-55.
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nika. Na skutek sprzeted zwrotnych, cethy wzhlom Ccharaktery
jace obiekt majg charakter zmienny, sted tez wm‘ialé, nﬁrt
npuunluh. nie jest n‘lumlonm w czasie. Jnj ulrlla. oknﬂm
literaturze jako :utyclc‘. stanowi chkt zmian \urtolci nrm e
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wiek
dych, oammm- uduuw xu!ycu l tch tntaranuch budzd
dalszym ciagu kontrowersje. 4 /
Termin “zutycie® wl.u sig w Htcuturu’ gtﬁmu z_uykorxyuw«
niem iroqu trwatego  w procesie produkcjh,, znacznle rzadziej
jego niepradukcy jnym zutosowantqm. Czutq eount,cuny lest d&or'
casu eksploatacji. Ka!ogoru "zutyclu' re:patwnm by«u staty-
|4 cznie i dynamicznie - jako stan | jako proces. Nie uduce ‘ 8 e
blluj w ucu‘g&lo‘m rumtmu nad kuuoru 2uzycia, oraym- '
mimv. 2e kaidy $rodek trwaly ulega zutyciu ﬂ:ycmomu 3 upo“cz
nemu (niemateriainemu)>. Oba rodzaje zuzycia - zuiycie tochnlct‘
i moralne nosza charaktor ekonomiczny. chma mjnow:uj ;n!grg,
‘tacji, z ktéra jestedmy :godm lch okononuczm nntqbstwd worz,
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. Knegoriq zuiycia maznl rozpatrywaé jako' katqgoru tochniun

| ekonomiczng. Z punku widzenia technicznego, zu‘tych oznacza utra-
te jego wlafciwodci mechanicznych, chemicznych i biologicznych. W
calej ekonomii politycznej zuiycie analizowane jest jako kﬂigoﬂ
ekonemiczna. W tym aspekcie oznacza ono utrate wartodci. Por, L i

, :9; w s kil » Problem zutycia ekonomicznege !rodkiw pracy, warsuwfn
'. 8, S . ) ¥

. sPor.E Kuchanska-S!asia Lbusidotycz“'h
minologii 2uiycia budynkds mieszkalnych, Acu Uﬂivorsltiﬁs Li'
dzriensis 1988, Folia ceconomica nr 55.

. Por. W. W. No'wo 2 y t ow, Nt{cﬁdy i wynlkl W phnmn

. eptymainym, Warszawa 1970, §. 292-293, J. Go r d o'n, Normal
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Zutycie ekonomiczne moina rozpatrywad z punktu widzenia eks-
ploatacji badZ reprodukcji. Z punktu wldzenia eksploatacji oznacza
‘nieefektywno$é dalszego uiytkowania. z punktu widzenia reprodukcji
mozliwoéé odtworzenia w nowej postaci o wy2sze] uzytecznoéci spo-
tecznej. W pierwszym przypadku zuiycie ekonomiczne przejawia sig
w pro;oslc obstugi obiektu, w drugim za poérednictwem obiektu.

w groceslo eksgloatacll

Budynek mieszkalny zalliczany jest do débr konsumpcy jnych trwa-
lego uzytku. W te] grupie pozostaje dobrem szczogdlnwn7. Jego u-
zytkownik zaspokaja swoje potrzeby nie bezpodrednio poprzez zuiy-
cie (spozycie) lecz poprzez uzyskanie prawa do korzystania z us~
tug mieszkaniowych. Jako$é tych ustug zalezy nie tylko od wartoé-
ci uzytkowej budynku (mieszkania) w chwili najmu czy uzyskania
przydziatu, ale tak2e od dodatkowego wkladu pracy w trakcie éks-
ploatacji. :

W procesie eksploatacji - w pordwnaniu do Iinnych §rodkdéw trwa-
tych - budynek posiada cechy szczegélne. Osobliwoéé ta wystgpuje
zardwno w momencie wiaczenia do eksploatacji, jak i Q trakcie eks-
ploatac)i. Pewnego podobiedstwa przeblegu upatrywaé mozna nato-
miast w kodcowym procesie jego funkc jonowania; tracac warto$é uiyt-
kowg, stije sig nieprzydatny do speiniania swych funkcjl | podlega
likwidacji. ‘ 5

’

7 Przeciwko uznaniu mieszkania jako dobra konsumpcyjnego trwa-
fego uzytku, przemawia sposdb ewidencji inwestycjl mieszkaniowych, -
ktdre stanowigc efekt procesu inwestycyjnego, zaliczane sg do $ro-
dkéw trwalych. Jednakie =zuzycie budynkdéw mieszkalnych jako pozy-~
cja katkulacyjna, stanowi element indywidualnego funduszu spozycia.
Por. A, Ho d o | y, Zarys ekonomiki spozycia, Katowice 19875, s. 27
i 34, Zabieg uwzglednienia trwatych débr konsumpcyjnych, w tym tak-
ze budynkdw mieszkalnych w wysokoéci rocznej amortyzacji i fun-
duszu spozyclia, jest krytykowany. "Z punktu widzenia konsumpcji nie
istnieje w ogdle amortyzacja trwatych débr konsumpcyjnych, a i-
stnieje tylko ich wycofanie na skutek zuzycia fizycznego lub moral~-
nego (ekonomicznego). W konsumpcji dobra konsumpcy jne wuczestnicza
jako wartoéé wuzytkowa". K. L e s zc zyn s k i, Gtos w dyskus]ji,
®"Czlowiek i 4drodowisko®, Biuletyn PAN 1978, nr 3, s. 38,
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Do procesu eksplcatacji srcoki trwale wchodzg na 03é) jako towa-
ry. Budynek mieszkalny wystepuje w naszych warunkach nader rzadka
w charakterze towaru. Stanowiac krystalizacje pracy spolecznel, a
wigc majac wartoiéa. spetnia warunek konieczny stania sie towqrem,
Jednakie charakter towaru uzewngtrznia sig w procesie wymiany na
rynku. Rynek mieszkaniowy wysteouje u nas w ograniczonym zakresie
- jedynie w postaci kupna-sdrzedazy malych domdw, stanowigcych
wtasnosé indywidualng. Czeéciej ni% budynek, ceche towaru uzysku-
je Jjego czeéé, jaka jest mieszkanie. Stalo si¢ ono towarem w wy-
niku procesu kapitalistyczne] industrializacji, w momencie cderwa-
nia bezpodredniege zwigzku migdzy mieszkaniem a warszta(em pracy,
Stato si¢ towarem dofé specyficznym - w przewazaj3cej mierze sprze-
daz polegata tu nie tylko na przeniesieniu prawa wtasnodci, co
jedynie prawa do okresowego u2ytkowania. Dotyczyta zatem uslugg.
objeta rdwnie? proces eksploatacji, "Przy lowarach, ktdrych spozy-
cie trwa diugo, zjawia sig [...] mozliwosé sprzedania ich warto-
§ci  uiytkowe] czefciami, za kaidym razem na pewien choéby czas,
tzn. mozliwoéé ich wynajnnwaniu“10. A zatem istota transakcji towa-
rowej wujawnia sie tu w okreflaniu czynszu. Jegu wysokodé wyzna-
cza koszt budowy | utrzymania, wartos$é gruntu, jak rdwniez stosu-
rek miedzy podatg a popytem. Engels pisat, te “... mamy tu do czy~-
" nienia 2e zwyklg transakcjg towarowa pomigdzy dwoma cbywateiami

i ta transakcja odbywa sig zgodnie z prawami ekonomicznymi, re-
gulujgcymi sprzedai towardw w ogdie, a specjalnie sprzedai towaru
zwanego wtasnoscig gruntowg., Do rachunku wstawione tu zostaja prze-
'de wszystxim kKoszty budowy i utrzymania domu lub odpowiedniej jego
.czefci, w drugim rzgdzie wchodzi w gre warto$é gruntu, wynikajaca 2z
mnie] lub wigcej korzysinego potaotenia domu, wreszcie znaczenie de-
cydujgce posiada chwilowy stosurek migdzy podazy a pbpytem‘11.

Towarowy charakter mieszkania ograniczyly socjalistyczne sto-

sunki produkciji. Oéranjczyty.vale zupelinie nie zlikwidowaty. Budc-

——— e —

8 Per. K. Mar ks, F,Engel s, Dziela wybrane, t. 1, War-
szawa 1543, =, 352.

s Par. A, Andr 2 a~j3e ws ki, Polityka mieszkaniowa, War-~
sZawa 18785 5 2] e =
190

CorSenlg e b 5N kwestii mieszkaniowe j, Varszawa 1943, s. 97,
11 ;

Tamze, s. 24.
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wniclwo mieszkaniowe (mieszkanie) traktowane jest przez centrum
zardéwno jako dobro spoleczne, Jak l'okonomlczno. przez uzytkownika
przede wszystkim jako dobro ekonomiczne. Jego rozdzial moze byé&
Pezplatny | odbywal si¢ na zasadach réwnodci. Mieszkanie traktowa-

ne w pelni jako dobro spoteczne nie jest towarem. Staé sig nim
moie w miare nabierania cech dobra dkonamlcznogéaz. 2a$§ z faktu,
te mieszkanle nablera cech towaru, wynikaja okreflone konsekwenc je.
Mozna takich wskazaé kilka: ; X f

- mozliwo$é nabycla,

- prawo wybcru,

- zré2nicowany standard,

- zabezpieczenie warunkdw umowy, jeteli nabycie Jest uzgodnione
w terminie péinlolszwn’s.

Mieszkanle nigdy w peini nie bgdzie towarem. Nie Jest nim w
sektorze pafdstwowym, specyflcznego charakteru nabiera réwniez w
sektorze spdidzielczym, Pomimo, ¢ podstiawowy wiezla zewnglrzng
wlasnodci spoleczno-gruntowe] jest wig# ryﬁkown. je] towarowy cha-
rakter pomniejsza zrdinicowanie ceny za takie samo mleszkanie,
ograniczona mozliwo$é nabycia wigce] nlg.jodpggo mieszkania, wy- .
boru standardu, dennkratyzm przy przyznawaniu mleszkania, ograni-
czone mozliwoécl jego nabycia, Réwnie: w sektorze spdildzielczym
mieszkanie utrzymuje cechy dobra spofecznego. Ujawnia sig to nie
tylko w momencie rqzdziatu, ale takze w procesie wu2ytkowania,
gdzie istotng rcle powinny odgrywaé takie elementy jak: samorzagd-
nodé, dbajosd, itp.

Dla uzytkownika mles;kanle prawie zawsze pozostaje dobrem eko-
nemicznym, Dobrem spotecznym jest jedynie wéwczas, gdy otrzymuje je.
za darmo od padstwa. Ale choé stanowi dla niego dobro qkonomigz-
ne, nigay nie staje sig w pelni towarem, Uzytkownik nie ma bowiem

'

12 Procesowi temu sprzyja rozszerzanie skali potrzeb indywi-
dualnych oraz traktowanie konswnpcji jako czynnika wzrostogennego
w gospodarce. Wzrost potrzeb indywidualnych prowadzi do powstawa-
nia wyboru w ich zaspokajaniu, co sprzyja nadaniu poszczegdlnym
dobrom cech ddbr ekonomicznych., Traktowanie konsumpcji jako kate-
gorii ekonomiczne powoduje, 2e wiele elementdw spoZycia spotecz~
nego staje sie elementami spoiycia indywidualnego. Por. J.
K1 eer, Spéldzielczoié mieszkaniowa - kilka uwag 2z zakresu te-

orii, Spéidzielczy Kwartalnik Naukowy 1973, nr 3, s, 13.

- Tamie, s. 4.
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w petni prawa wyboru mieszkania - ani w czasle, ani w  przestrze-

ni, jego wielkoéci, standardu czy p}awa jego zbycia.

Réwniez w czasie procesu eksploatacji, budynek mieszkalny, a
takze mieszkanie, posiada cechy szcrzegéine. Wynikajg one z chara-
kteru produktu budowlanego. Dla przebiegu procesu uiytkowania naj-
wainiejszg 2z tych cech jest trwatodé i dtugowiecznoéé. Wyrdinia
ona budynek mieszkalny spofrdd innych débr, wobec ktérvch jego
tywotnodé jest kilkakrotnle wieksza. Cecha ta wptywa istotnie na
proces zulywania sig¢ budynku, wywolujac konsekwenc je ekonomiczne.
Duza trwatod¢ techniczna dotyczy giéwnie elementdw  konstrukcy |-
nych, mniejszg odznaczajy sie clemnnfy wykodczonla,'najnni§jszq e-

lementy wyposazenia. Utrzymanie sprawnofci technicznej budynku w

ciggu dtugiego okresu jego eksploatacji wymaga przeprowadzenia
szeregu napraw likwidujgcych powstate zuiycie, zabiegdw powstrzy~-
mujacych jego przebieg, czy prac przystosowujacych wartodé uzytko-
wq budynku do nowych zmiennych potrzeb uzytkownikdéw. Konsekwencja
tej cechy jest nie tylko wysoka kapitatochtonnoéé na etapie wzno-
szenia ale réwniez na etapie eksploatacji. Wyllczenia Instytutu
Budowlanego w Hanoverze dowodzg, e koszly eksploatacii technicznej
przekraczaja koszt wzniesienia budynku. Po osiemdziesigciu latach
uzytkowania osiggaja 130X 'a nawet 140% kosztu budowy. Rozk tad
kosztdéw jest niejednakowy dla poszczegdlnych elementdw. Stan su-
rowy zajmuje 44-50% kosztdw wznilesienia, a w kosztach tochqlc;nego

utrzymania partycypuje w 10-20%. Na prace wykorficzeniowe, ktére sie;

gaja 1/3 kosztéw budowy, przypada do 47% kosztédw - w procesie
technicznego ich utrzymania, Najwieksze zrdznicowanie wystgpuje
dla urzgdzed instalacyjnych - koszty technicznego ich wutrzymania

przekraczaja 280% kosztu plerwotnogo1‘.

Ouza kapitatochtonno$é potgczona z innymi cechami produktu bu-
dowlanego jak: nieprzenofnoéé budynku, jego indywidualny charakter
i zilozonodl stanowiy Jedng z orzyczyn malej elastycznoéci podazy

W Por. m. in. H. Me n k h o f f, Baustoffe und Bauunterhal-
tungskosten, Wirtschaftlich giinstige Relationem von Herstellungs-
und Unterhaltungskosten der Gebdude, Hannover 1979, 4.04.051. K. H.
Hampe, Bauteile zwischen lanvestitions-und Bauunterhaltungskos-
ten, Bundesbaublatt 1983, Nr 7, s. 463-465.

-
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budynkéw (mieszkad) do istniejgcego znsobu15. co przy dutym nacisku
pdtrzob "mieszkaniowych opéZnia decyzje o wycofaniu budynku z eks-
ploataciji. -

Jednoczedénie budynek (mieszkanie) nie jest dobrem substytucyj~
nym, nie posiada al!ornntywﬁcgo wariantu zaspokajania potrzeby
mieszkaniowe . Specyflczhe cechy budynku w procesie eksploatacji
pogtgbiaja zniczne moz)iwoéci substytucyjne 'na etapie jego reali-
zac]i oraz zmiennod¢ sposobu i warunkdéw uiytkowania. Wreszcie pro-
dukt finalny budownictwa, jakim jest budynek, stanowi najwainiej-
szy trwaly czynnik kaztaOtuj;cy sztucznie Srodowisko, oddziatuje,

" czasem przez kilka pokpled, na odczucla duchowe czlowieka, ksztal-

tdjac jego zmys! estetyczny. Poteguje to odpowiedzialnodé inwe-
stora i projektanta za rozwigzania plastyczne I jego uiytecz-
noié?s.

Ten 2zespdl cech, decydujgcy o specyfice budynku mieszkalnego,
wywiera wplyw badf na istote zuiycia (rodzaj zuiycia), badi na
przebieg, decydujac réwniei o kryteriach jego wycofania z procesu
eksploatacji.

3. Konzekwencje cech specyficznych dla zuiycia

budynku mieszkalnego

Podobnie jak inne §rodki trwate, budynek jest nosicielem war-
todci i wartofci uzytkgwej. Jednakze kategoria wartodci uiytkowe]

‘obejmuje nie tylko cechy iunkc]onalno-uzytkowe‘ budvnku, ale rdéw-

niez jego otoczenie, jak kompietnodé programu wuslugowego, cechy
kompozyc ji przestrzenne| czy dostepno$é komunikacyjna, Oznacza to,.
Ze charakteryzuje ja wieksza "pojemnodé® niz w odnlesieniu do in-
nych $rodkdéw trwatych.

Budynek mieszkalny - jak zaznaczono poprzednio - podlega zuzy-
ciu. lstota zu2ycia technicznego bvdynku, rozpatrywanegoe jako ka-

L Por. T.Przeciszewsk i, Z problemdw ekonomikl go-
spodarki mieszkaniowej, Annales Universitatis Mariase Curie-Sktodo-
wska, Lublin 1971, s. 72, W. B r u s, rodki publiczne i $rodki.
ludnodc! w gospodarce mieszkaniowe], Warszawa 1979, s, 45-46.

16 Por. Kaczorowsk i, Zagadnienie ekonomiki projekto-
wania architektonicznego, Warszawa 1958,
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tegorii ekonomicznej, jest utrata wartoéci i wartofci uiytkowe na
skutek znlszczenia poszczegdinych elementdw konstrukecji, wykordcze-
nia | wyposazenia. Specyfika kategorii zuzycia toghnicznogo budyn-
ku zwigzana jest z jego nieprodukcyjnym charakterem i z  zali-
czeniem go do skladnikdw trwalych débr konsumpcyjnych, Prowadzl
to do wytracenia jednego z Istotnych aspektdw zuzycia. Bowiem
zgodnie 2z marksowska definicjg, zutycie (z wyjatkiem zuiycia nie-
materialnego) stanowi czg$é wartodci, ktérg kapital trwaly oddaje
produktowi, w miare jak traci . swg wartosé uzytkowa. Ter aspekt zu-
¢ycia, przejawiajgcy sige w przenoszeniu wartodci, nie wystepuje w
przypadku budynkuy mieszkalnego, Cechg specyficzng kategorii zuzy-
zia technicznego budynku jest rdwnie2 brak wyrainej zaleznoéci po-
migdzy wutrata jego wladciwodcl technicznyzh i wartodci uzytkowe).
Istnieja przyktady budynkdw, ktére w momencie ich realizacji od~
zZnacayly sie relatywolo nitszg wartodcia uzytkowg w relacji do
budynkdw juz nieistniejgzych, np. obiekty wzniesione w okresie bu-
downictwa oszczednofcioweao., Na przeciwlegiym biegunie mozna usy-
tuowaé niektdre budynki wzniesione w Polsce w latach trzydzies-
tych, ktérych standard moZe stanowié wzorzec cdla czaséw dzisiej-
szych,

Zutycie niematerialne nie ma woptywu na przydatnodé techniczng
budynku w procesie eksploatacjl17. Powoduje jedynie wzglgdne obni-
zenie wartodfci wymiennej i uzytkowej. W kategorii zu2ycia niema=
terialnego budynku mieszkalnego cominujg - w przeciwiedstwie do
innych Srodkdw trwalych - watki spoteczne. Wynika to m. in., z roli
jaka dom mieszkalny (mieszkanie) spelnia w ksztattowaniu zaréwno
materiainego, jak | spolecznego érodowiska czlowieka. Spoleczny as-
pekt zuiycia pogligbia utrata przez budynek (mieszkanie) charakte-

I

7 Warto zwrécié uwagyg, Ze w pewnych warunkach proces zuiycia
technicznego budynku mo2e byé zjawiskiem wtédrnym wobec zuzycia
niematerialnego. W warunkach gospodarki kapitalistycznej w zasobach
zuzytych moralnie, wobec spadku popytu na pewne mieszkanie, a w
konsekwencji ich ceny, dziataino$é remontowa staje si¢ nieoplacal-
na. Cena zieml przekracza czesto cene budynkdw. Kapitalista dazy do
tege, by dom ulegi jak najszybciej zniszczeniu, by na tym miejscu.
wybudowaé nowy, drozszy. Por. L. Wawr zyn, D.Kpr amer, Wo
hnen dart nicht lénger Ware sein, Sammiung Luchterhand 164, Darmst-
adt 1974, s. 26-27, 60-68. A, Andr ze jewski, Cena mie-
szkania | niektdre problemy jej regulowania w kapitalistycznych |
socé:lt:tycznych krajach Europy, Zeszyty Naukowe SGPiS 1963, nr 48
S. . 5 Lo

Evnc s
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ru towaru | przyjecie przez nlego pewnych cech dobra spotecznego.
Zuzycie nlematerialne budynku mieszkalnego pozostaje "przede wszy-
stkim kategoriag socjologiczng, zaleing od bardzo wzglednych i su-
biektywnych relacjl ludzkich na powstajace nowe mozliwodci zas-
pokajania potrzeb mieszkaniowych. Inaczej méwigc, jest to rozbiei-
no$é miedzy danym a odczuwanym | oslggalnym standardem tych po-
triob‘18. Stad tez zjawisko zuZycia niematerialnego budynku o-
krefla sig coraz cchclo] jako zulycie spo.oczno19.

Specyficzne cechy obiektu budowlanego i produkcji budowlanej,
Jak: brak substytutu w procesie zaspokajania potrzeb mieszkanlo=~
ﬁych oraz mala elastycznoéé podazy nowych.budynk6w do istniejg-
cego zasobu przy braku réwnowagi migdzy ilosciowymi potrzebami
mieszkaniowymi a mozliwoéciami ich zaspokojenia, opéiniajg jege zu-
2ycie spoleczne.

Z drugiej jednak strony proces spolecznego zuiycia przyspie-
sza brak towarowego charakteru budynku (mieszkania), a przede wszy-
stkim zwigzany z tym brak wyboru oraz ogrinlczonc mozliwoéci jego
zmiany czy zbycia. W praktyce oznacza to bowiem, ie zjawisko zuly-
cia spolecznego odnosl slg nie tylko do standardu wyposazenia |
wykoAczenia, ale w obecnych warunkach rdéwniez do standardu po-
wierzchniowego.

O zjawiskach zutycia spotecznego decydujg odczucia uzytkownika
a nie wytwérey. Wytwérce, nie majgc odpowiednich reakcji ze strony
uzytkownika czy nie liczac sig z niml, moze produkowaé $rodki spo-
teczne zuiyte juz w momencie ich powstania. Ostrodé tego zjawiska
zalezy od sytuacji rynkowej. Brak rdéwnowagi pomigdzy podaig a po-
pytem na rynku mieszkaniowym sprzyja dominacji wytwéfcy. Sytua-
~cja taka petryfikuje reprodukcije lstnlo]acych wyrtofci uiytko-
wych, nie pozwala spojrzeé na nie z perspekiywy dnia julrzejsze-
go. Oznacza to, e brak rynku mieszkaniowego moze 2z jednej strony
opéinié, z drugiej przyspieszyd proces spotecznego zuzycia budyn-
ku mieszkalnego.

19 S.Cho jeck i, Wartoéé, zuzycie | wymiana zasobdw mie-
szkaniowych, Warszawa 1965, s. 17-18.

19 A. Andr ze jewsk i, Polityka mieszkaniowa, Warszawa
1979, s. 386. Warto zaznaczyé, Ze w najnowszej literaturze czeskiej
zuzycie moralne okredlane jest jako techniczno-ekonomiczne. Por.
K. Ur banek, Die Lebensdauer als Faktor bei der Eutscheidung
zZwischen Neu%}u und Rekonstruktion von Baucbjekten, Bauzeitung 1983,
Nr. 8, %:.137
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& 8 uuszynopls). Instytut Ksztaltowania

W konsekwenc )i proces utraty wartoécl | wlrio!:l utytkowej bu-
dynku przebiega znacznie wolniej niz innych érodkéw trwatych. O-
bserwujemy to zardwno na obszarze zuzycia technicznego pudynku.

jak i spotecznego. Bowiem z jedne] strony proces zuiyclia jako ka- v
tegorii technicznej ma relatywnie wolniejsze tempo, z drugie] . ,:}
strony réwniez wolniejsze sg zmiany w postepie technicznym w bu- ' R

downictwie. "Dziedzina budownictwa mleszkaﬁlowogo pozostaje ciggle s
pod wplywem tradycji | przyzwyczaje’ co do ksztattu i funkcji mie-
szkad, jak | metod konstruowania i wykonywania. Cechuje ]Jg dziw-

na oporno$é w przyjmowaniu nowoczesnofcl wspélczesnego, ogéline- _
go postgpu oraz mala wraz!liwoéd na wystepujace zmiany | na wzra- '5\
stajgce ich te«pozo. Piszgc 0 zulyeciu zasobdw mieszkaniowych, P
5. Chojock] stusznie stwierdzit, ¢ "budynkl mieszkalne n!g tylko
obecnie ale w przyszlofci nie byda arbitralnie podlegad zespo-
towemu dziataniu tych praw clzonomicznych, ktére reguluja »iycle & 4
produkcy jnych §rodkéw tewaly-h. Ké2nice w tym zakresie moga sie@ yn
zmieniad, w kazdym - razie obecnie wystepuja bardzo wyrainlo.l u'uae-r
wne nigdy nie znikng, a nawet ulegna poglgbieniu"

Jednoczednie warto zwrdcié uwage, 2e takie cechy obiektu jak
indywldualny charakter, duza motliwofé substytucjl na etapie Jego
realizacji oraz zmiennodé sposobu | warunkéw uiytkowania powodujq, A |
2e procesy zuiycla poszczogélnych,budynkéw, nawet o podobnych pro- 'Abf,}
gramach uZytkowych, mog3 wykazywaé | wykazujq znaczne réinice. 3\§
Potwierdzeniem niech bedzie wynik przeprowadzone] w 1985 r. in-
wentaryzac]l technicznej 6 budynkdw na terenie Lcdzl; Inwentary-
zacja wykazata znaczny stoplef znlszczenla plgciu z sze$ciu bada-
nych budynkdw. Ze stopnia ich zniszczenia przypuszcza sie, 2e nie
byly one poddawane remontowi kapitalnemu po 1944 r. Szésty budy-
nek zostal zbudowany solidniej od pozostatych. MoZna sadzié, 2e po ,”ﬂ$
womle by! on uzytkowany "w sposéb mniej Intensywny, co przy jedno- ) |
czesnym zastosowaniu [ ] lepszych pod wzglqdum'-Jakoicl materfa-
tdw przyczynito sig do niskiego stopnia stopnia zutycla‘zz.

29 B.Prokoop, Trwalo‘é budynkdéw nﬂoszkalnych erszawa 19&& L~ff
s. 10. =y 2

2Ycho jechk i, op. cit., s. 18.

J.Korniltowicz, Weryfikacja uproszczono] inwenta~
ryzacji stanu technicznego budynkdéw mlaszgalnych. Warszawa 1985
rodowiska.
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Rozwazania o specyficznych cechach obiektu budowlanego (bu-
dynku mieszkalnege) prowadzity do wnioskdw, 2e ujawnig sie one w
tazie uzytkovania, nadajgc’ specyficznych cech procesowl zuzycia. Jak
zatem przebiega proces zuiycia budynku mieszkalnego?

Dotychczasowe dociekania nad procesem zuzycia $rodkdw trwalych
majaq z reguly charakter intuicyjny, przyjmujgc najczedciej postal
modell czy nawet tylko ideograméw. Empiryczny:przebieg zutycla; re-
latywnlé rzadko przytaczany w literaturze, stanowi rezultat jedy-
nie wycinkowych badad obe jmujacych bgdZ niewielka |iczbg obiektdw,
bgdZ krétki okres Iich eksploatacji. Wynika to z trudnodci pomiaru
zuzycla, braku wystarczajgcych intormacji statystycznych w proce-
sie eksploatacji, niemozliwoéci wyraZne] kwantyfikacji czynnikdw
wywatu jacych zuzycleza.

W literaturze wyréd2nia sig dynamiczne, kinetyczne | statyczne
modele zu?ycia. Odzwlierciedlaja one tgczny proces zuiycia - mate~
rialny | niematerialny. Z powodu brakéw wiedzy teoretycznej | em-
piryczne] modele dynamiczne, zakladajace opanowanie pPrzyczynowo=
~skutkowych 2zwigzkdéw w procesie eksploatacji, s3 mafto rozpczna-
ne. W literaturze analizowane sa wylacznie modele kiretyczne i
stytyczne. W modelach kindt}cznych przyjmuje sie czas jako cbiekty-
wny parametr procesu 2uiycia. Odzwierciedlenie procesu zuiycia ja-
ko sekwencji jedne] zmiennej czasu nie jest wyrazem zwiazkéw przy-
czynowo-skutkowych, lecz faktu, 2ze kazuy proces, bez wzglegdu na
przyczyny, zachedzi w czasie.

Przy. deterministycznej bazie informacyjnej wyrdinia sige w mode-
lach kinetycznych trzy "typy procesu zuiycia:

-~ degresywny,

- progresywny,

- liniowy. )

Kinetyczng funkcje zuzycia, stanowi3cy syntezg trzech typdw zu-
tycla, przedstawia rys. 1, posiadajacy charakter ideogramu. Tylke w
sporadycznym wypadku mo2e on adekwatnie okreslaé diugodé kaide ]
fazy | predkodé zuiycia..

23 Ekonomiczna teoria remontdw znajduje sig w tazie wstepnej.Po-
wszechnie uwala sig, 2e identytikacja czynnikdéw zuzycia i okrefle-
nie sily ich wpltywu na proces zuiycia napotyka przy obecnym stanie:
‘bagah na trudnofci prawie nie do pokonania. Pok. m, in. N. He r z-
i 5, Die theoretischen Grundiagen petriebliecher Instandhaltung,
Schriften zur wirtschaftswissen-schafilichen Forschung, Bd. 91,
Meiserhein am Glan 1975, s, S, 55-57

vl
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Rys. 1, 0gdina kinetyczna funkcja zulycia (Zrddio: N. Herzing Die
theoretischen Grundlagen betrieblicher Instandhandlung, Verlag Anton
Hain, Meisenheim am Glan, 1975)

Przy stochastyczne] bazie informacyjnej, kinetyczna funkc ja
zutycia przyjmuje postad pola zuzycla ogranjczonego krzywy maksy-
malnego i minimalnega zulycia - rys, 2\ Na powytszej koncepcji ba-
szg stosowane czesto w teorii remontdw ftarcuchy Markof fa,

W statycznych modelach 2zuiycia nle jest wainy sam przebleg
zuzycia. Opisujg one jedynie prawdopodobiedstwo wycofania z eks~
ploatacji obiektéw - rys. 3. W tego typu modelach nie zostaje pod-
jeta prdba ckreslenia momentu wycofania pbiektu_ w zalezno$ci od
kompleksu przyczyn. Okres jego eksploatac]i jest wypadkowa szeregu
czynnikdw przypadkowych. Uznaje sieg, Ze zbadanie przyczyh wymagato-
by niecdpowiednio wysokich kosztdw na uzyskanie Iinformacji.

Warto zwrécif uwage, 2e przedmictem powyZszych rozwazan pozo-
staje tylko jeden obiekt, badf moze nim byé grupa jednorodnych o-
biektdw (generacja obiektdéw). :

Braki w bazie teorofycznej j empirycznej, ocdnotowane w teorii
eksploatacji, utruoniajg réwniez poznawanie procesdw zulycia specy-
ficznej, jax to prébowalismy wykazaé, arupy $rodkdw trwatych, ja-
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Rys. 2. Kinetyczna funkc ja zuiycla przy stochastyczne] bazie In=
formac )l (Zrédto: jak rys. 1)

Pﬂ'l f

g(T)-prawdopodobiefistwo wypadania

Ryi. 3. Funkcjo gntolc‘& rozktadu wypadania (Zrédio: jak rys. 1)



_Budynek mieszkalny w procesie eksploataci 107

kimi s3 oblekty budowlane, w tym budynki mieszkalne. Procesy po~

znawcze utrudnia nie tylko ich diugowiecznoéé, zmlennodé warunkdw
uzytkowania, ale réwniez mozliwoéé uczestniczenia w procesie eks-
ploiiach przy znacznym stopniu zu2ycia.,

« W rozwazaniach nad procesem zuiycia budynku mieszkalnega mozna
§potkad, bez wyraZne] klasyfikacji, modele typu kinetycznego i sta-
tycznego. W powyiszych modelach dominuja ;ozwatanla nad procesem
zutycia technicznego. Brak, jak dotychczas, préb opracowania mode-
Il dynamicznych.
: Zamieszczone w literaturze przedmiotu rozwazania nad procesem
zutycia w dwietle modeli typu kinetycznego, upowainiajg do wyciag-
gnigcla nastepujacych wnioskdw:

1. Proces zuiycia budynku mieszkalnego nie jest wystarczajgco
rozpoznany - zaktada sig istnienie rdinych postaci zuiycia w zale-
znofcl od przyjetych metod pomiaru. Dotycza one gidwnie przebiegu
zuiycia technicznego.

2. Krzywe zutycia wykrefla sig bad? jako przecigtne, obllczone
dla katdego okresu, skumulowane wartoscl zuiycia, badZ jako krzywe
przyrostéw netto, czyll'lrodnlc rocznego zuzycia, Wedtug metody
plerwsze] zaktada slg¢ w rozwigzaniach teoretycznych najczedcie]
linearny lub paraboliczny ksztatt krzywej zuzycia, Linoarhy‘ prze-
bieg zutycia, wykreflany przy pomocy czasowe] metody okreflania zu-
2ycia, zaklada stabilng stope zuiycia przez caly okres uzytkowa-
nia., Badania wykazaly, ie rzcciywlsty przebieg zuzycia moie byé
tylko sporadycznie zblli2uny do llnoarnogoza. Powyisz3 postaé zuzy-
cla przyjmuje sig przy docliekaniach masowych, np. spisie budynkdw
przeprowadzonym w 1960 r. w ramach Powszechne] Inwentaryzacji §rod-
kéw trwalych czy jednorazowe] przecenie w 1982 r.

Istnienie progresywnej krzywej zuzycia technicznego budynku
remontowanego, zbliZonej do paraboli, zaktadat Ross. Nachylenie krzy-
wej  wzglgedem osi ox uzaleznione jest od jako$ci utrzymania obiek-
tu. Przy dobrym utrzymaniu obiektu predkosé zutycli. czyll relacja
przyrostu zuzycia do przyrostu czasu, jest wolnle)szazs. Na para-

n g jeck l. op. clt., s, 62-89.

25 W. Srokowsk i, Studia nad metoda okre!lanla stopnia
zuiycia technicznego budynkdw mieszkalnych, Materiaty i Studia 1971,
or 4 (206), s. 17-18.
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bollczny przebieg zuzycia wskazywat A. Roesler””, Krieger, Graff -
wykres 4., Takze Luft propqpowat wyliczenie stopy utraty wartodci
techniczne] budynku na podstawie parabollicznego ksztattu krzy-
w.127. Zblizong do parabeliczne] krsz. zuzycia uzyskal W. Srokow-
ski, wyznaczajgc metods kosztorysowa przyszie naktady na utrzyma~-
nie budynku. Ksztalt kriywo] jest wtedy podobny do zu2ycla wyzna-
czonego o formule matematyczng Rossa dla budynku dobrze Cutrzyma-
nego. Do odmienne| postacl krzywe] doszed! Tiemann - rys 4. Teore-~
tyczng postaé krzywe), zbllzonej do rys 1, podaje S. Cho]ocklz8 i
K. Urbanokzg.

26
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Rys.. 4. Przebieg zuzycia: wg Rossa ==~ ~ =, wg Graffa e='r— —, wg
Tiemana ~— , wg Kriegera =—'s— =, (Zrddlo: E. Tscheliessnigg,
Die Bauwertermittlung, Deutsche Bauzeitschrieft 1981, nr 2)

e e e e .

26 A. Roes | er, Elnfuhrung in Bauwertung bebauter und wun-
bebauter Grudstiicke, Karlsruhe 197 V=

27 Kalendarz Przegladu Budowlanego pod red, |, Lufta, Wydawnic-
two Stowarzyszenia Zawodowego Przemystowcdw Budowlanych, t. 2. War-
szawa 1938, s. 1494, \ 4 y

22 chojeck i, op. city, s. 30.

- 28 K.Ur banek, Die Lebeusdauer als Faktor bei der Ent-
scheidung zwischen neubau und Rekonstruktion von Bauobjekten, Bau-
zeltung 1983, Nr 3, s. 137.
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Czy badania empiryczne potwiof.lajo te ksztalty krzywej? Na mo-
21iwo$é wystagpienia parabolicznego przeblegu w praktyce eksploa-
tacyjnej wykazujg badania S. Chojocklogo3°.

Na degresyjny ksztalt krzywej w plerwszym okresie eksploatacji
budynku mieszkalnego wskazujg badania K. Urbenka31 jak réwniez W,
Anisimowa 1 W, E.~leolajcowl32. Réinice w poglgdach przytoczonych
wyte] autordw polegaty jedynie na okrefleniu predkodcl zuiycla w
poszczeg8lnych fazach ich eksploatacjli. '

Odmienny ksztatt osiggajg teoretyczne | empiryczne krzywe przy-
rostéw 1 spadkéw netto, czyli $rednich rocznych zmian. W teorety-
cznych pracach dufiskich | niemieckich zaktada sie wystepowanie
tzw. Krzywej wanny ('Badowannokurvei)sa.

3. lapropunowane przez wielu autordw krzywe zulycia budynku ma-
ja charakter umowny, a spowodowane to jest: 4

- Zrdznicowanym okresem trwaloéci elementéw budynku. Przebieg zu-
zycla budynku jest tylko wypadkowy procesu utraty ich trwalosdcli
czy!l wigzki ciggu krzywych., Praktyka wykazuje, ie zuiycie jednako-
wych elementdw przebiega z rding prgdkoécia. Jednoczeénie, obok u-
szkodzed wystgpujgcych periodycznie, powstajg uszkodzenia przypad-
kowe. Wystepuja one z jednakowym prawdepodobiedstwem w kazdej je-

34

dnostce czasu eksploatacji™ , choé ich relatywna'czeslotllwoié do-

minuje we wstgpnej tazie, zaraz po okresie gwarancjlas.

- Moz!iwodciag znacznej subsiytucji na etapie wznoszenia obiek~-

tu, Oznacza to, 2e budynki, w zaleinodci od zastosowanych rozwig-
zad materlatowo~konstrukcy jnych, moga zqzywaé sig nie tylko wedtug

30 c ho joek Ty op. cit.y 3. 86-B9:

3T . Urbanek, K zaklddnym etazkam ekonomickej zivotnos-
ti stavebnych diel, Architektura CSSR 1963, nr 3.

32 W. W. Anl simow W.E. Ni kotajcew, Amortyza-
cja budynkdw mieszkalnych w ZSRR, (BM, Materialy i Dokumentacja
1950, seria A, z. 5.

3 H. Géner, R.Sauer, Langzeitverhalten von Bauwerken,

Bauplanung-Bautechnik 1871, Nr 2, s. 55. :
K. S imon s, Berechnungsmethoden fir Baunutzungskosten, In-
formationsverbundzentrum Raum und Bau, Stuttgart 1980, s, 80.

94 Por. m. in. Bauschaden im Wohnungsbau, T. 1, Ausnusg' und
Schwerpunkte, Institut fir Landes-und Stadtentwieklungs-forschung
des Landcs4Nprdho(n-W¢stfcllen, Dor tmund 1976, s. 66,

35 ﬁor,-ny in. S i mons, op cit., s. 80-82.
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zréznicowanych krzywych, ale r6wnlot ze zr6znlcowana predkofcia.
Potwierdzajg to badania S. ChJjocklogo, w $wietle ktérych zuiycie
budynkdw o {cianach murowanych grubych ma przebleg zblizony do
| iInearnego. Natomiast krzywe dla budynkéw o |zejsze] konstrukcjl
maja ksztalt zblizony do parabollae. Specyficzny przebleg zuiycia
posiadajg budynkl drewniane - nasilenie procesu zuiycia jest tu

znacznie wigksze zaréwno w pierwszych, Jak { w péfniejszych okre-

.saéh uzytkowania. W zaleznoéci od typu budynkéw (wielkomie jskie,
osiedlowe, willowe) przy podobnej krzywe] zuiycia, predkodci zuzy-
cla sa zréznicowane. Powyisze zaleinodcl potwierdzaja réwnlez
krzywe zuiycia netto.

- Proces zuzycia uzalezniony jest réwniez od jako$ci eksploata~
cyjnej. Przyspieszone procesy zuzycia mogd stanowlé przejawy | sku-
tki niewtadciwe] gospodarki remontowej, a przy dobre] ‘gosoodarco
zZuiycie moie nnleés . :

4. Wobec wielorakofci czynnikéw decydujgcych o zuzyciu, jego
przebieg mo%e byé indywidualny dla poszczegdlnych budynkéw. Pod-
kreélaja to R, Rossler | J. Langer wskazujgc, 2e proces zuiycia te-
chnicznego w poszczegélnych budynkach jest rdéiny i zalety od
szeregu czynnikéw, m, in. udziatu elementdw wykoﬁczonlowych czy ja-

kodci utrzymywania | utytkowanlasa ]

Oprdcz modell kinetycznych analizowane sg (w |iteraturze przed-
miotu) nwdolo statyczne. Objadniaja one nie przebleg zu2ycla lecz
przebieg Iikwidac]l, czyli 'wypadcnla' obiektdw. Bazu]. one ne teo-
rii "ulatniania“ bgdf "nagte] ﬁnlorcl'.

Pierwsza zaktada, 2e‘rokrocznie od katdorazowego zasobu dane]
‘generacji $rodkéw trwatych, nlozaleznlovoq jego wieku, wykrusza sie
("ulatnia®) staly odsetek tego zasobu, W konsekwenc]li nawet po
wielu latach pewna czgéé zasobu danej gondrac]t nadal funkc]onué
je w gospodarce, gdyz wykrusza sig wprawdzie staly odsetek, ale
liczony od coraz mniejsze] czgéci dane] genernc]lsg.

3§,C hojecki, op.clit., s. 87-91,

37 A. M, Gi bs zman, K woprosam ob lznosie zitych zdanij,
Komunalnoje Stroitielstwo 1940, nr 3.

38 R.R6ssler, .Langer, Schatzung und  Ermlttlung
von Grundstuckwertcn Neuried und Darmstadt 1975.

E. Rych!l ewsk i, Popyt budowlany, Warszawa 1973 s. 139,
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W wariancie "nagltej émierci" zak tada sie, 2e kazdy oblekt (ge~
neracja oblektdw) posiada okreélony okres Lzytkowanla N, Po upty-
wie ktdrego zostaje natychmiast wycofany z cklploatacjlkq. a tak-
2e utrzymuje jednakowy sprawnodé techniczna.przez caly okres eks-
ploatacji, at do ostatniej chwili uiytkowania, a traci calg war-
todé uzytkowa w momencie |ikwidac]ji.

Obie powyzsze koncepcje poslidaj. pewne braki. Pierwsza okazu-
je -sieg nietratng do objadniania |ikwidacji obiektéw w poczatko-
wych okresach u2ytkowania; druga zaktada deterministyczny a nie
probabl listyczny model ksztalttowania sig stopy likwidacji.

4, znkgﬂszonlo -

Objadnianie procesu zuiycla budynku, zardéwno przy pomocy mo-
deli kinetycznych, jak réwniez statycznych, posiada charakter umow~-
ny. Oznacza to, ze problem procesu zulycia jest w dalszym ciggu
otwarty | byé moze pozostanie kontrowersyjny. Luka w teorii pogle~
bita sig wraz z wigczaniem do ekspioatac]l budynkdw reallzowanych
z eiementdw prefabrykowanych, ’ ‘ ; i

Rozwazania o procesie zuiycla nie majg jedynie charakteru a-_

kademickiego. Luka w teoril zuiycia niesie nastepstwa dla prékty-
ki gospodarczej, bawiem nieznajomo$é zuiycia obiektu utrudnia pro-
ces okreflania potrzeb remontowych, planawania niezbednych $rod-
kéw finansowych, jak | obslugi technicznej. Powoduje, ze potrzeby
remontowe majg charakter stochastyczny, a zatem proces ich okre$-
lanja jest trudny | Jego wynik moze byé jedynie szacunkiem. W kon-
sekwenc]i wartoSciowy szacunek potrzeb remontowych moze réznié
sig od niezbgdnej wielkodci potrzeb finansowych. Warto podkre$lié,
2e rdinica ta wynika gidwnie, choé nie tylko, ze stochastycznego

charakteru potrzeb remontowych. Mo2e zostad spotegowana czynni-

kami podaiowymi, np. brakami materiatowymi na rynku czy brakiem
wykonawstwa. Braki uutorlalowavnbgg prowadzié do stosowania mate-

riatéw drogich, natomist zlecenle dziatalnofci remontowe] obcym
wykonawcom prowadzi do ‘wzrostu kosztdw. Zjawiska te - przy ogra-

————

0 Zalozenla takie przyjmowane byly przez ekonomistdw, zwlasz-
cza annrykaﬁsklch Por. Lls s 0wes 'k i, ops cite, s, 159,
\
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nlcionych frodkach finansowych - prowadza do przesuniecia w czasie
llkwidacji niektérych uszkodzed, a wig¢c do przyspieszonej dekapita-
lizacji. :

Dla zwigkszenia precyzyjnofcl szacunku potrzeb wydaje sie byé
konieczna' znajomo$é dynmamicznych modeli zuiycia oraz przeprowa-
dzenie obliczed skutkdw procesu zuzycia nie na s_zczoblu budynku

lecz elementu.



