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TERENY REWITALIZOWANE
JAKO ATRAKCJE TURYSTYCZNE £ODZI1

1. Wstep

Bezprecedensowym i burzliwym rozwojem XIX-wiecznej Lodzi, ktora
z lokowanego w $redniowieczu matego rolniczego miasteczka wyrosta
na najwigkszy na ziemiach polskich osrodek wtokienniczy i drugie co do
wielkosci polskie miasto, zajmowato si¢ wielu geografow, np.: Straszewicz
(1957), Koter (1979, 2009), Liszewski i Young (1997), Liszewski (2009, 2015),
Jakobczyk-Gryszkiewicz (2014, 2021, 2023). £.6dz XIX-wieczna przyrow-
nywano do angielskiego Manchesteru (Liszewski i Young, 1997), za$ na
poczatku XXI w., wobec kryzysu gospodarczego i postepujacej w zwiazku
z tym degradacji przestrzeni, takze do amerykanskiego Detroit (Ogro-
dowczyk i Marcinczak, 2014).

W drugiej potowie XIX w. najwigksi 16dzcy fabrykanci budowali roz-
legte jurydyki przemystowe (Koter, 1979), w ktdrych obok kompleksu
przemystowego znajdowaty sie zardwno domy familijne dla robotnikow,
jak i patac wlasciciela, a nierzadko szpital, szkota dla dzieci robotni-
kow czy budynek strazy pozarnej. Najwieksze jurydyki nalezaty do dwdch
czotowych todzkich fabrykantéow, zwanych krolami baweiny — Karola
Scheiblera i Izraela Poznanskiego. Ta pierwsza, Scheiblerowska, zajmo-
wata 1/7 powierzchni miasta. Spuscizng po tym okresie staty sie liczne
zabytki architektury przemystowe;j.

W latach 90. XX w. upadt dominujacy przez 150 lat w Lodzi przemyst
wlodkienniczy, powodujac degradacje XIX-wiecznej zabudowy przemysto-
wej i czesciowo mieszkaniowej. Dekapitalizacji tkanki miejskiej towarzy-
szyt réwniez najwiekszy spadek liczby ludnosci i degradacja spoteczna.
W latach 1985-2020 ubytek liczby ludnosci w Lodzi wyniost przeszto 20%
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ogotu (Jakdbezyk-Gryszkiewicz, 2021). W 2021 r. miasto spadto na czwarte
w kolejnosci miejsce pod wzgledem wielkosci zaludnienia w Polsce — po
Warszawie, Krakowie i Wroctawiu.

Zdegradowana przestrzen miejska wymagata intensywnej rewitalizacji.
Rewitalizacja jest jedna z form przemian przestrzeni miejskiej, procesem
jej naprawy i przeksztalcenia, polegajacym na wprowadzeniu do zniszczo-
nego obszaru nowych funkgji (Kaczmarek, 2001). Efektem przestrzennym
tego dziatania jest typ krajobrazu, ktéry powstat w wyniku dokonanych
przeksztalcen. Rewitalizacja ma takze, oprocz wymiaru przestrzennego,
wymiar spoleczny, gospodarczy i kulturalny (Kaczmarek, 2001, 2010).
Kaczmarek (2001) wymienia kilka faz rewitalizacji, poczawszy od wstep-
nej, poprzez utworzenie instytucji koordynatora, sporzadzanie planu,
przygotowanie terenu do realizacji planu, a nastgpnie monitorowanie
efektow i ewentualnego wprowadzenia modyfikaciji.

Problemy rewitalizacji miast polskich i jej diagnoza przedstawione
zostaly w obszernym tomie pod red. Zborowskiego i Jerczewskiego
(2010). Pokazano w nim, ze po 2004 r. rewitalizacja korzystajaca z dota-
cji ze srodkéw unijnych stata sie¢ przedmiotem zainteresowania wielu
miast i gmin. Wedlug autoréw zadaniem dziatan rewitalizacyjnych
powinno by¢ zwiekszenie szans rozwoju miast i poprawa jakosci zycia
ich mieszkancow.

Wplyw rewitalizacji na ksztattowanie miejskiej przestrzeni turystycznej
na przykladzie Manchesteru i Lyonu oméwit Kazimierczak (2012). Autor
wskazat, iz rewitalizacja terendw uzytkowanych kiedys przez przemyst ma
rozny wplyw na ksztaltowanie miejskiej przestrzeni turystyczneji zalezy
od historii miasta oraz znaczenia, jakie jego wladze przypisuja turystyce.
W przypadku obu miast, o roznej historii, w ktérych wszak wazna role
odegrat przemyst widkienniczy, przyktad Manchesteru blizszy jest Lodzi.

Przestrzenia turystyczna L.odzi w swoich pracach zajmowat si¢ Liszew-
ski (1999, 2009b), wskazujac na spuscizne miasta przemystowego. Walo-
ry zrewitalizowanych terenéw poprzemystowych omawiata Jakobczyk-

-Gryszkiewicz (2023).

Odpowiedzia na postepujaca degradacje 16dzkiej przestrzeni miejskiej
byty programy rewitalizacyjne inicjowane przez wtadze Lodzi, ktére je
realizuja, opierajac si¢ na funduszach unijnych oraz zapraszajac prywat-
nych, rowniez zagranicznych inwestorow (Jakobczyk-Gryszkiewicz, 2023).

Celem niniejszego artykutu bylo wykazanie, ze rewitalizowane te-
reny pofabryczne, zaréwno mieszkaniowe, jak i przyrodnicze, staty sie
w wiekszosci atrakcyjne turystycznie i stanowig swoistg wizytéwke
wspolczesnej Lodzi. Istotna okazala si¢ réwniez proba odpowiedzi na
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pytanie postawione podczas XL Seminarium Terenowego ,Warsztaty
z geografii turyzmu”, ktore odbylo sie w 2024 r.: , Turystyka — uroboros
czy Feniks?”.

Praca ma charakter przegladowy. Przedstawiono w niej wybrane
przyktady rewitalizacji XIX-wiecznej zabudowy przemystowej i miesz-
kaniowej, terenow zieleni i dolin rzecznych oraz zaplanowane dziatania
rewitalizacyjne w najblizszej przyszlosci. Charakteryzujac rewitalizo-
wane obszary, oparto si¢ na literaturze, obserwacji terenowej i Zrodtach
internetowych.

2. Atrakcyjnos¢ turystyczna zrewitalizowanych
terenow poprzemystowych

Upadek t6dzkiego przemystu wiokienniczego doprowadzit do ruiny wiele
zabytkowych XIX-wiecznych fabryk. Samorzad miejski podjat dziatania
rewitalizacyjne, korzystajac w znacznej mierze z funduszy unijnych. Z bu-
dzetu Unii Europejskiej w latach 2014-2020 Polska otrzymata 106 mld euro,
z czego co najmniej 25 mld zt na programy rewitalizacji miast (Jakdbczyk-
-Gryszkiewicz, 2015, 2023).

W 2014 r. rozpoczat si¢ pilotazowy program rewitalizacji realizowany
przez L6dz na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju. Celem
programu bylto przygotowanie miasta do tego procesu i wypracowanie
modelowych rozwigzan mozliwych do zastosowania w innych miastach
(Urzad Miasta Lodzi [UML], 2023).

W roku 2016 rozstrzygnieto konkurs Modelowa Rewitalizacja Miast,
w ramach ktorego 20 polskich miast miato wdrozy¢ pilotazowe programy
rewitalizacji podobne do t6dzkiego (UML, 2023).

Gminny program rewitalizacji stal si¢ podstawowym dokumentem
uchwalonym przez gmine, umozliwiajacym prowadzenie kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych na wyznaczonym obszarze przy wspotudziale
lokalnej spotecznosci. Fundamentem tego programu byta szczegotowa
diagnoza obszaru rewitalizacji, ktéra ukazata wystepujace na nim ne-
gatywne zjawiska spoleczne, gospodarcze i przestrzenno-funkcjonalne
(Jakobczyk-Gryszkiewicz, 2023).

Obecnie realizowany Gminny program rewitalizacji dla miasta £odzi 2026+
definiuje rewitalizacje jako , proces wyciagania zdegradowanych obsza-
row ze stanu krytycznego poprzez zlozone, zintegrowane i terytorialnie
ukierunkowane dziatania na rzecz spotecznosci lokalnych, przestrzeni
i gospodarki, prowadzone zgodnie z gminnym programem rewitalizacji
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przez interesariuszy rewitalizacji” (UML, 2023, s. 343). Wskazuje to, ze re-
witalizacja srédmiescia Lodzi w swoich zalozeniach polega na odbudowie

znaczenia historycznego centrum miasta przez polaczenie najcenniejszych

historycznie terenéw w jeden uporzadkowany prawnie i odnowiony urba-
nistycznie, ekonomicznie i spotecznie obszar atrakcyjny dla mieszkanicow
i inwestorow (UML, 2023).

W 2024 r. wiele rewitalizowanych w Lodzi terendw jest juz na etapie
zakonczenia procesu odnowy i jego monitorowania, a inne w fazie
realizacji przyjetego i zatwierdzonego planu rewitalizacji. Przyktad
znaczacej rewitalizacji zabytkowej XIX-wiecznej zabudowy stanowi
kompleks Ksiezego Mtyna bedacy czescia dawnej najwiekszejtodzkiej
jurydyki przemystowej Karola Scheiblera. W usytuowanej w oma-
wianym kompleksie najwigkszej w XIX-wiecznej Europie przedzalni
bawelny po rewitalizacji, w ktdérej zachowano bryte budynku, powsta-
ta nowa funkcja — mieszkaniowa (rysunek 1). Rewitalizacje przeprowa-
dzita australijska firma Opal Property Developments, ktéra w 2007 r.
rozpoczeta tam budowe osiedla loftéw ,, U Scheiblera” (Jakobczyk-
-Gryszkiewicz, 2023).

Rysunek 1. Brama wiodaca do dawnej przedzalni bawelny Karola Scheiblera
na Ksiezym Mtynie w Lodzi (obecnie lofty , U Scheiblera”)
Autor: P. Augustyniak (za zgoda autora)
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Nieopodal, w dawnym patacu Karola Scheiblera, juz w 1986 r. ulokowa-
no jedno z najbardziej znanych muzeoéw Lodzi — Muzeum Kinematografii,
za$ potozony naprzeciwko przedzalni patac corki i ziecia fabrykanta
udostepniono zwiedzajacym w 1990 r. jako Muzeum Patac Herbsta — Od-
dzial Muzeum Sztuki w Lodzi. Obydwa muzea stanowia duza atrakcje
turystyczna.

W innej czesci omawianej jurydyki przemystowca powstat w 2006 r.
Textorial Park sktadajacy si¢ zarowno z rewitalizowanych obiektow fa-
brycznych, jak i nowych budynkéw biurowych. Inwestorem byta spotka
St. Paul’s Developments Polska. Tu funkcja przemystowa zmienita si¢
w ustugowa (Jakobczyk-Gryszkiewicz, 2023).

Kolejny rewitalizowany kompleks pofabryczny na terenie dawnych
zaktadoéw Karola Scheiblera nazwano Fuzja (rysunek 2, s. 62). Na obszarze
prawie 8 ha powstaja mieszkania, biura, przestrzen handlowo-ustugowa,
a takze restauracje i kawiarnie. W obrebie kompleksu funkcjonuje juz
m.in. amfiteatr (wykorzystywany np. w celu organizacji koncertéw) oraz
zielone patio. Inwestorem jest firma Echo Investment (UML, 2023).

Jeszcze jeden z XIX-wiecznych komplekséw fabrycznych, czyli Wi-
dzewska Manufaktura (rysunek 2), ma w perspektywie sta¢ sie ciekawym
przyktadem rewitalizacji. Dawna przedzalnia zaktadéw bawelnianych
Juliusza Kunitzera i Juliusza Heinzla przeobraza si¢ powoli w siedziby
biur i ustug oraz powierzchnie mieszkaniowe. Inwestorem jest Cavatina
Holding. Koszt projektu szacowany jest na ok. 400 mln zt. W ramach
inwestycji zostanie zrewitalizowany rowniez stuletni park o powierzch-
ni 9 tys. m? (UML, 2023).

Na terenie drugiej wielkiej XIX-wiecznej jurydyki przemystowej Izraela
Poznarnskiego, w zrewitalizowanym dawnym kompleksie przemysto-
wym, powstato w 2006 r. centrum handlowo-rozrywkowo-kulturalne
Manufaktura (rysunki 2 i 3, s. 62-63) Rewitalizacji dokonata spotka fran-
cuska Apsys, a inwestorami byty firmy Paris-Orléans i Fonciere Euris.
Cata inwestycja pochtoneta 200 mln euro. Prace zaczeto od wyburzenia
powojennych budynkow, ktére uznano za historycznie bezwartosciowe.
Pozostate obiekty pofabryczne zrewitalizowano i zmieniono ich funk-
cje. W centralnej czesci zbudowano nowoczesny gmach ze szkfa i stali,
petniacy funkcje gtéwnej galerii handlowej. Co wazne, w Manufakturze
powstat nowy, liczacy 3,5 ha rynek, ktory stat si¢ ulubionym miejscem
spotkan fodzian (Jakobczyk-Gryszkiewicz, 2023).

Manufaktura obejmuje 270 tys. m* terenu, 90 tys. m? powierzchni
po modernizacji, 95 tys. m* powierzchni nowej, a takze 50 tys. m? fa-
sad ceglanych po renowacji, 600 sztuk posadzonych drzew. Kompleks
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zdobyl wiele miedzynarodowych nagréd i wyrdznien, m.in. w kategorii
najlepszych projektéw europejskich. Manufaktura uznawana jest za naj-
wieksza rewitalizacje terenow postindustrialnych w Europie (Jakdbczyk-
-Gryszkiewicz, 2023).

Rysunek 2. Lokalizacja omawianych rewitalizowanych terenéw w Lodzi
Zrédlo: opracowanie wilasne
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Rysunek 3. Rynek Manufaktury — miejsce spotkan todzian i turystow
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)

Manufaktura, obok takich funkgji, jak: handlowa, hotelowa, rozryw-
kowa, sportowa i gastronomiczna, petni takze funkcje kulturalne, ktére
realizuja tam: oddziat Muzeum Sztuki w Lodzi (M S2), Muzeum Fabryki
oraz Muzeum Miasta Lodzi. Ta ostatnia instytucja ma swojq siedzibe
w okazalym Patacu Rodziny Poznanskich juz od 1975 r,, a budynek ten jest
uwazany za najpiekniejszy przyklad architektury patacowej XIX-wiecznej
Lodzi.

Do Manufaktury prowadzi monumentalna brama zegarowa, prowadza-
ca w drugiej pol. XIX w. do pracy mieszkajacych naprzeciwko robotnikow
(rysunek 4, s. 64). Obok znajduje si¢ dawna przedzalnia bawelny, w kto-
rej obecnie ulokowano Vienna House Andel’s L6dZ — pierwszy w mie-
$cie pieciogwiazdkowy obiekt hotelowy (Jakobczyk-Gryszkiewicz,
2023). W przysztosci, w ulokowanych naprzeciwko bramy wejscio-
wej domach familijnych dla robotnikoéw, zwanych w Lodzi famutami,
po ich rewitalizacji powstang mieszkania, biura i restauracje (UML,
2023).
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Rysunek 4. Brama wejsciowa w dawnym kompleksie przemystowym
Izraela Poznanskiego w Lodzi (wspolczesne wejscie do Manufaktury;
po sasiedzku hotel Andel’s)

Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)

Dziatania rewitalizacyjne samorzadu obejmowaty wskazania zawar-
te w Strategii zintegrowanego rozwoju todzi 2020+ Jako cele strategiczne
zwiazane z rewitalizacjq miasta wskazano rewitalizacje srédmiescia oraz
utworzenie Nowego Centrum todzi (UML, 2023).

Nowe Centrum todzi (NCL) stalo si¢ na poczatku XXI w. najwieksza
t6dzka inwestycja, ktdre w zamierzeniach wladz miasta, w perspektywie
najblizszych lat, przejmie funkcje centrum miasta (rysunki 2 i 5). Na te
inwestycje sklada si¢ przebudowa oraz rewitalizacja dawnych terenéw
przemystowych i komunikacyjnych (dworzec kolejowy), a takze budowa
nowych terenéw mieszkaniowych na 100 ha powierzchni w samym cen-
trum miasta. Inwestorami sa wladze samorzadowe miasta, spotki kolejowe
i inwestorzy prywatni, takze zagraniczni. Budowa centrum opiera si¢
w polowie na inwestycjach prywatnych (np.: Skanska, Ghelamco, Profbud),
a w potowie na inwestycjach publicznych (rysunek 5). W ramach progra-
mu NCL jest prowadzonych 51 projektéw o facznej wartosci 4,4 mld zt
(Jakobczyk-Gryszkiewicz, 2014, 2023).
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Rysunek 5. Plan Nowego Centrum Lodzi
Zrédto: opracowanie wilasne

Przyktadem nowych funkcji ustugowych, ktére pojawity si¢ na oma-
wianym terenie, sa dziatajace juz od kilku lat dwa wielkie centra: cen-
trum kultury i sztuki w EC1 Wschdd (rysunek 6, s. 66) oraz Centrum
Nauki i Techniki w EC1 Zachdd. Obydwa zostaly posadowione w zrewi-
talizowanych budynkach pierwszej t6dzkiej elektrowni wybudowanej
na poczatku XX w.

Dawne EC1 Wschod petni funkcje kulturalne i artystyczne, mieszczac
Narodowe Centrum Kultury Filmowej, Centrum Komiksu i Narracji In-
teraktywnej, galerie, a takze Planetarium. Realizacja projektu kosztowata
310 mln zt, z czego 83 mln pochodzilo z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego. Zrewitalizowane EC1 Zachdd stalo sie siedziba Centrum
Nauki i Techniki. Znajduja si¢ tam $ciezki edukacyjne: energetyczna
(obrazujaca proces powstawania energii), historii cywilizacji oraz pre-
zentujaca mikro- i makroswiat.

Kolejny kompleks fabryczny to Monopolis, nalezacy kiedy$ do Mo-
nopolu Wdédczanego, zrewitalizowany przez firme Virako (rysunek 7,
s. 67). Funkcjonuja w nim: Muzeum Monopolu Wéddczanego, teatr, galerie
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wystawiennicze, pasaz gastronomiczny. Kompleks zdobyt w 2020 r. pre-
stizowa nagrode MIPIM Awards w kategorii ,Best Mixed-Use”, czyli
najlepsza funkcja mieszana (Jakobczyk-Gryszkiewicz, 2023). Wyrdznie-
nia nazywane Oscarami w branzy nieruchomosci przyznano na uroczystej
gali w Paryzu (Monopolis, b.r.).

Rysunek 6. Zrewitalizowany budynek dawnej elektrowni EC1 Wschéd (obecnie petni
funkcje centrum kultury i sztuki w Nowym Centrum todzi)
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)

Procesowi rewitalizacji podlegaja rowniez dawne zaklady wtokien-
nicze lezace przy gléwnej ulicy Lodzi — Piotrkowskiej. Przyktadem jest
teren dawnej przedzalni i tkalni Franciszka Ramischa przeobrazony
w kompleks wielofunkcyjny o nazwie Off Piotrkowska Center (rysun-
ki 2 i 8). Rewitalizacji dokonata firma OPG Orange Property Group.
Mieszcza sie tam pracownie architektéw, projektantow mody, designu,
kluby muzyczne, restauracje, przestrzenie wystawiennicze, sale prob,
showroomy, klubokawiarnie. Odbywaja si¢ tam rowniez imprezy maso-
we, w tym coroczny festiwal muzyczny Domoffon Festiwal (Jakdbczyk-
-Gryszkiewicz, 2023).
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Rysunek 7. Zrewitalizowane tereny dawnego Monopolu Wédczanego w Lodzi
(obecnie Monopolis)
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)

Rysunek 8. Fragment Off Piotrkowska Center przy ul. Piotrkowskiej
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)
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Obiekt znalazt si¢ na liscie siedmiu nowych cudéw Polski, ktdra to lista
powstata w 2014 r. na podstawie wynikow plebiscytu z udziatem czytel-
nikdéw National Geographic Traveler. Z kolei w 2019 r. pierwsza nagroda, tym
razem w konkursie Towarzystwa Urbanistow Polskich, przypadta rowniez
Off Piotrkowska Center, za stworzenie miejsca wydarzen kulturalnych, ini-
cjatyw artystycznych i prospotecznych oraz budowanie przestrzeni publicz-
nejnakierowanejna , przemyst kreatywny” (Jakdbczyk-Gryszkiewicz, 2023).

3. Atrakcyjnos¢ turystyczna zrewitalizowanych kamienic
i dawnych domow robotniczych

Wiadze samorzadowe todzi, korzystajac m.in. z funduszy unijnych, re-
montuja od 2013 r. stare, zabytkowe kamienice w centrum miasta, ktore
w ramach projektu ,,Rewitalizacji obszarowej centrum todzi” wydato
juz okoto 1,5 mld z1, odnawiajac ok. 180 budynkdéw. Nowe oblicze zyskuja
takze rewitalizowane podwdrka przy kamienicach.

Rysunek 9. Fragment ul. Piotrkowskiej w Lodzi z odnowionymi kamienicami
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)
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Rada Miasta Lodzi ustanowila rowniez na terenie miasta Specjalna
Strefe Rewitalizacji, co pozwolito na uproszczenie procedur administra-
cyjnych, dzigeki czemu wlasciciele zabytkowych nieruchomosci moga
ubiegac si¢ o dofinansowania na remont kamienic, ktére przez powojenne
lata popadaty w ruine. Program dziata od 2017 r. Do tej pory udato sie
uratowac 96 budynkow, a dofinansowanie z budzetu miasta na ten cel
wyniosto 20 min z}, z tego tylko w 2024 r. wykorzystano 5 mln z1. Dotyczy
to szczegolnie obiektow polozonych wzdtuz najbardziej prestizowej ulicy
Lodzi — Piotrkowskiej (rysunki 2 oraz 9 i 10).

Rysunek 10. Zrewitalizowana kamienica pod Gutenbergiem
przy ul. Piotrkowskiej 86 w Lodzi
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)
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Symbolem przemian w Lodzi stata sig¢, oprécz ul. Piotrkowskiej,
ul. Widkiennicza (por. rysunki 2 oraz 11 i 12). Jej rewitalizacja kosztowata
230 mln zt — w tym 105 mln z funduszy Unii Europejskiej. Zabudowe te,
liczaca zaledwie 313 m diugosci, zaprojektowat Hilary Majewski — stynny
XIX-wieczny 16dzki architekt, ktory sam zamieszkat w jednej z kamienic
(rysunek 12). Przez dziesigciolecia XX w. ulica byla centrum t6dzkiego
polswiatka, siedliskiem bandytéw, zlodziei i prostytutek (UML, 2023).
Dzi$ ulica ta catkowicie zmienila swoje oblicze i charakter.

Rysunek 11. Ulica Widkiennicza po rewitalizacji
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)

Od kilku lat trwaja nieprzerwanie prace rewitalizacyjne w potozonym
naprzeciwko dawnej przedzalni Karola Scheiblera osiedlu doméw fami-
lijnych dla robotnikéw (rysunek 13) na Ksiezym Mlynie, prowadzone
przez samorzad miejski wspomagany srodkami unijnymi.
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Rysunek 12. Kamienica Hilarego Majewskiego przy ul. Widkienniczej
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)

Rysunek 13. Wyremontowane domy familijne na Ksiezym Mtynie w Lodzi
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)
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W ramach pierwszego etapu modernizacji Ksiezego Mlyna wyre-
montowano 5 budynkdéw, powstato réwniez 13 pracowni artystycznych
w parterach domdéw. Zmodernizowany zostat rowniez Koci Szlak (to
16dzka nazwa brukowanej ulicy utozonej z tzw. kocich tbéw). Wzdtuz
drogi stanely nowe latarnie, ktore wygladem przypominaja dawne
latarnie gazowe.

Koszt inwestycji w osiedlu doméw familijnych na pierwszym etapie
wynidst 19 mln ztotych. Program byl wspdétfinansowany z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2014-2020 (Jakdbczyk-
-Gryszkiewicz, 2023). Na kolejnym etapie rewitalizacji Ksiezego Mtyna
uzyskano 14,45 mln zl unijnego dofinansowania. Po zakonczeniu prac
w 7 zabytkowych famutach bedzie czeka¢ na mieszkancow ponad 70 kom-
fortowych mieszkan w atrakcyjnym otoczeniu zieleni oraz wyremonto-
wana ul. Fabryczna. Do roku 2023 odrestaurowano 47 budynkow. Projekt
byt wart 110 mIn zt (UML, 2023).

Na tym terenie, rewitalizowanym z rozmachem, odbywaja si¢ liczne
imprezy przyciagajace zaréwno fodzian, jak i turystow odwiedzajacych
miasto, np. ciekawe koncerty czy targi staroci. Powstalo rowniez Akade-
mickie Centrum Designu.

4. Atrakcyjnosc¢ turystyczna zrewitalizowanych
terenow zieleni

Zielenn miejska w Lodzi zajmuje spory odsetek obszaru miasta (16,3%).
Sam las miejski to 5% powierzchni ogdlnej (rysunek 14). Na statystyczne-
go fodzianina przypada okolo 60 m? terendéw zieleni. W ramach zielonej
rewolucji posadzono w Lodzi, tylko w latach 2022-2023, 100 tys. drzew.
Miasto staje si¢ powoli liderem ekologicznych rozwigzan w Polsce.
Najwigkszym kompleksem parkowym bLodzi jest obszar parku

im. Marszatka Jozefa Pitlsudskiego, zwyczajowo zwanego parkiem na
Zdrowiu, w ktorym znajduje si¢ tédzkie zoo. Rewitalizacja tego powsta-
fego w okresie miedzywojennym ogrodu zoologicznego doprowadzita
do budowy Orientarium przez firme Mosty £.6dZ. Powstat najnowoczes-
niejszy w Europie kompleks poswiecony zwierzetom Azji Potudniowo-
-Wschodniej (rysunek 15, s. 74). Byla to najwigksza inwestycja w historii
16dzkiego ogrodu zoologicznego, objeta potowe jego terenu. Szacuje
sie, ze Orientarium docelowo bedzie odwiedzac ok. 2 mIn 0s6b rocznie
(Jakdbczyk-Gryszkiewicz, 2023).
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Rysunek 14. Rozmieszczenie terendw zieleni oraz rewitalizowanych rzek w Lodzi
Zrédto: opracowanie wiasne

Ciekawym przykladem zazieleniania miasta jest Plac Wolnosci, na kto-
rym w 2024 r. posadzono 60 drzew, liczne krzewy, kwiaty i trawniki (rysu-
nek 16, s. 74). Podobne nasadzenia objety takze Stary Rynek i pasaz Schillera.

W Lodzi powstaty tez pierwsze w Polsce woonerfy, czyli zazielenione
drzewami i inng roslinnoscia przestrzenie publiczne taczace funkcje uli-
cy, deptaku, czesto z elementami matej architektury, parkingu i miejsca
spotkan mieszkancéw, gdzie kiadzie si¢ nacisk na wysoki poziom bez-
pieczenistwa i uspokojenie ruchu. Do tej pory utworzono 23 woonerfy
(rysunek 17, s. 75).

Swoista rewitalizacje, nazywanag takze renaturyzacja, przechodza t6dz-
kie rzeki. L6dz potozona jest na dziale wodnym I rzedu. Przez miasto
przeptywa przeszio 18 ciekdw, ktdre kiedys przyczynity sie¢ do rozwoju
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poczatkowo sukiennictwa i ptociennictwa, a potem przemystu widkien-
niczego, dostarczajac miastu wody i energii. Z biegiem czasu staly sie
w wigkszosci $ciekami przemystowymi, a niektdre z nich ukryto pod ziemia.

Rysunek 15. Wejscie do tédzkiego Orientarium w ogrodzie zoologicznym
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)

Rysunek 16. Nowe oblicze Placu Wolnosci z zasadzonymi drzewami
Zrédto: P. Augustyniak (za zgoda autora)
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Rysunek 17. Jeden z 23 woonerféw w Lodzi
Zrédlo: P. Augustyniak (za zgoda autora)

W Lodzi w 2022 r. powstatl specjalny projekt ,Btekitno-zielona L.6dz:
zrownowazona gospodarka wodna w dolinie rzeki Lamus” (UML, 2022).
Procesowi renaturyzacji poddawane sa takze rzeki: Ner, Jasien i Lodka
(rysunek 14). Nad Jasieniem powstang w przysztosci bulwary.
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5. Podsumowanie

W Lodzi zabytkowe, ale zdegradowane w latach 90. poprzedniego
wieku tereny poprzemystowe poddano rewaloryzacji, zachowujac
architekture bryly budynkoéw oraz zmieniajac ich funkcje z przemy-
slowej na ustugowa i mieszkaniowa. Sa one dzi$ najlepsza, uznana
w Europie i $wiecie, wizytowka Lodzi. Kiedy$ miasto komindw, z kto-
rych wydobywat si¢ czarny dym, staje si¢ obecnie jednym z ciekaw-
szych polskich miast.

Corocznie, od 2020 r., prowadze¢ anonimowe badania, rozdajac ankie-
te na pierwszych zajeciach wérod wszystkich studentéw na wyktadzie
z geografii osadnictwa oraz wsrod studentow turystyki, ktérzy wybrali
wyklad o miastach turystycznych Polski. Wyniki tych badan kazdego roku
wskazuja, ze L6dz kojarzy sie studentom przede wszystkim z Manufak-
turg, dziedzictwem postindustrialnym, procesami rewitalizacji — w tym
starych kamienic przy ul. Piotrkowskiej — oraz z muralami. Pytani o wa-
lory turystyczne miasta wymieniaja ponownie Manufakture, architekture
pofabryczna, ulice Piotrkowska, Ksiezy Mltyn, Monopolis, zieleri miejska
oraz Orientarium w 16dzkim zoo.

Do najwiekszych atrakcji turystycznych Lodzi, uznanych réwniez przez
miedzynarodowe gremia, naleza: Manufaktura, Monopolis, Nowe Cen-
trum Lodzi, Off Piotrkowska Center i Orientarium. £.6dz znalazta sie
wsrod najlepszych miejsc do zwiedzania w 2022 r. wytypowanych przez
National Geographic Traveler. Zostala wyrdzniona przez to czasopismo i jako
jedyna z Polski umieszczona na liscie ,Best of the World 2022” — miejsc,
na ktore turysci powinni zwrdci¢ uwage. Miasto wygrato w kategorii

,Zréwnowazony rozwoj”.

W opinii Agnieszki Franus, redaktorki naczelnej National Geographic Pol-
ska i National Geographic Traveler, £.6dZ to jedno z najciekawszych polskich
miast. Miasto, zmieniajac sie¢, dba o swoja poprzemystowa tozsamosc,
rewitalizuje dawne fabryki, przeksztalcajac je w centra Zycia i spotkan
mieszkancow, a jednoczesnie staje si¢ liderem zrownowazonego rozwoju.
Redakcja czasopisma docenita ogromna metamorfoze, jaka wciaz prze-
chodzi £6dz, czyli wdrazanie zielonych rozwiazan, tworzenie nowych
funkcji w zabytkowych fabrykach i rewitalizacje terendw poprzemysto-
wych. Waznym aspektem, ktéry wzieto pod uwage, bylo tez filmowe
dziedzictwo Lodzi z tytulem Miasta Filmu UNESCO (Spanialski, 2021).

Wyrdznienie na liscie ,Best of the World 2022” potwierdza, ze £.0dz
jest miejscem unikatowym na skale $wiatowa. To duze wyrdznienie dla
miasta, a zarazem ogromna promocja zarowno za granica, jak i w samej
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Polsce. Dzigki niej mnostwo ludzi dowiedziato sig, ze £6dz, niegdy$ bedaca
najbardziej uprzemystowiona z polskich miejscowosci, dzi$ ma ambicje
stac sie najbardziej zielonym miastem (Spanialski, 2021).

Na postawione pytanie: uroboros czy Feniks?, w konteks$cie przemian
turystyki, odpowiedz Lodzi brzmi: Feniks. Zdegradowane tereny poprze-
mystowe powstaja jak Feniks z popiotow, zyskujac w wielu przypadkach
nowa funkcje turystyczna. Atrakcyjne turystycznie sg takze inne rewi-
talizowane tereny — dawne kamienice, domy familijne robotnikéw oraz
tereny zieleni i doliny rzek.
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TERENY REWITALIZOWANE JAKO ATRAKCJE TURYSTYCZNE tODZI

Abstrakt: W pracy przedstawiono najciekawsze przyktady rewitalizacji XIX-wiecznej
przestrzeni miejskiej Lodzi oraz terenéw zieleni. Zabytkowa zabudowa fabryczna, po-
dobnie jak mieszkaniowa, ulegta w latach 90. XX w. znacznej degradacji po upadku do-
minujacego w miescie przemystu widkienniczego. Na poczatku XXI w. samorzad miej-
ski, korzystajac z funduszy unijnych, a takze prywatni inwestorzy oraz zagraniczne
spoiki, rozpoczeli na duza skale jej rewitalizacje, zachowujac architekture budowli
i wprowadzajac na te obszary nowe funkcje — gtéwnie ustugowe, w tym turystyczne,
mieszkaniowe i komunikacyjne. Skala tych dziatan, zwlaszcza na terenach poprzemysto-
wych, jest duza, a nawet, jak np. w przypadku nowo powstatego centrum Manufaktura,
najwieksza w Europie. Celem pracy byto wykazanie, ze rewitalizowane tereny zaréwno
pofabryczne, mieszkaniowe, jak i przyrodnicze staly si¢ atrakcyjne turystycznie i stano-
wig swoista wizytowke wspotczesnej Lodzi.

Stowa kluczowe: L.6dz, przestrzen miejska, degradacja, przemiana, rewitalizacja,
renaturalizacja, atrakcyjnos¢ turystyczna

REVITALIZED URBAN AREAS AS TOURIST ATTRACTIONS IN £ODZ

Abstract: The work presents the most interesting examples of the revitalization of 19th
century urban space in £.6dz and its open spaces. The historic factories, as well as its
residential buildings, were significantly degraded in the 1990s after the collapse of the
city’s leading textile industry. At the beginning of the 21st century, the city government
using EU funds, and private investors including foreign companies, began its large-scale
revitalization, preserving the architecture of the buildings and introducing new functions
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to these areas — mainly services — including tourism, housing and communication. The
scale of these activities, especially in post-industrial areas, is large and, as in the case
of the newly established Manufaktura centre, the largest even in Europe. The aim of the
study was to indicate that the revitalized post-industrial, residential and natural areas
have become attractive for tourists and are a kind of showcase for modern £.6dz.

Keywords: £.6dz, urban space, degradation, transformation, revitalization, renaturalization,
tourist attractiveness
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