ACTA UNIVERSITATIS LODZIENSIS
FOLIA OECONOMICA 297, 2013

Iwona Benek'

AKTYWIZACJA OSOB STARSZYCH POPRZEZ
MODERNIZACJE ICH MIEJSC ZAMIESZKANIA
— NA PRZYKLADZIE ZABUDOWY WIELORODZINNEJ
Z TERENU KATOWIC

Streszczenie: Budynki mieszkaniowe, wielorodzinne, majace 30, 40 lat, wymaga¢ beda
w najblizszej przyszlosci kapitalnych remontéw. Wraz z remontem konieczna jest rOwniez moder-
nizacja mieszkan. Jest to okazja do dostosowania ich dla potrzeb 0sob starszych. Jako podstawowy
kierunek dzialania przyjgto konieczno$¢ przeprowadzenia badan istniejacej przestrzeni mieszka-
niowej, w celu okreslenia uwarunkowan przestrzennych decydujacych o integracji ze $rodowi-
skiem oraz przeanalizowanie technicznych mozliwosci adaptacji.

Stowa kluczowe: osoby starsze, modernizacja, budownictwo wielorodzinne.

1. Wprowadzenie

Warunki mieszkaniowe osob starszych, na tle ogélnej sytuacji mieszkanio-
wej w naszym kraju, mozna uwaza¢ za trudne. Jedynie bardzo znikoma grupa
korzysta z adaptowanych form mieszkalnictwa. Prezentowane badania wlasne sa
proba szukania odpowiednich rozwigzan dla mieszkan zajmowanych przez oso-
by starsze, ktoére moglyby zapewni¢ godziwy poziom egzystencji i ustug, a jed-
noczesnie pewien stopien samodzielnosci i integracj¢ z otoczeniem.

2.Przyjeta metoda badawcza

Przeprowadzono analizg istniejacej przestrzeni mieszkaniowej wielorodzin-
nej, w celu okreslenia uwarunkowan przestrzennych decydujacych o integracji
ze S$rodowiskiem grupy osob starszych oraz przeanalizowanie technicznych
mozliwo$ci adaptacji.

Zasadniczym problemem bylo pytanie w jakim stopniu mieszkania (ich
uktad przestrzenny, system konstrukcyjny, wielkos¢) i struktury budynkow,
decyduja o mozliwosci ich przystosowania dla potrzeb 0sob starszych?

* Politechnika Slaska w Gliwicach.
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Zatozono, ze dotyczy to wspotczesnej, najczesciej spotykanej (przecigtnej)
struktury mieszkaniowej w Polsce.

W celu ustalenia najbardziej charakterystycznych parametréw przestrzennej
adaptacji $rodowiska mieszkaniowego wielorodzinnego przyjeto nastgpujace
uwarunkowania:

1. Obszar badan ograniczono do terenu miasta Katowice.

2. Badane $rodowisko mieszkaniowe obejmowato typowa zabudoweg wielo-
rodzinng (osiedla mieszkaniowe).

3. Adaptowano przyktady mieszkan realizowanych w okresie lat 70-tych do
80-tych, a wigc kwalifikujace si¢ w najblizszej dekadzie do modernizacji.

W odniesieniu do uzytkownikdéw przyjeto nastgpujace zatozenia:

1. Analizy funkcjonalne oparto na zatozeniu, ze uzytkownicy sga osobami
starszymi, niepetlnosprawnymi ruchowo, ktore poruszaja si¢ na wozku inwalidz-
kim, poniewaz ten rodzaj ograniczenia sprawnosci rodzi najwigcej wymagan
adaptacji przestrzeni w r6znych jej skalach i najtatwiej je sprecyzowac.

2. Uzytkownicy mieszkan posiadaja $rodki umozliwiajace pokrycie kosz-
tow utrzymania, optat mieszkaniowych oraz ewentualnych ustug dodatkowych.

3. Zamieszkuja z rodzina, badz sa samotni.

Z badan nie wytaczono mozliwosci wspolnego zamieszkiwania osob star-
szych z rodzina, jako sytuacji podyktowanej przymusem zewngtrznym (brakiem
mieszkan). Przewazat jednak model samodzielnego mieszkania, ktory najbar-
dziej odpowiada zatozonej zdolnosci osob starszych do radzenia sobie w poje-
dynke oraz wynika z dokonanej ewolucji w dziedzinie stosunkéw rodzinnych
(zanik rodziny wielopokoleniowej).

Ocena przydatnosci wybranych rodzajow zamieszkiwania opierata si¢ na
przyjeciu nastgpujacych kryteriow:

1. Samodzielno§¢ — pobyt w osrodkach opiekunczych jest zaprzeczeniem
samodzielno$ci ze wzgledu na brak intymnosci i ogdlne warunki zycia w zakta-
dzie, ktére nie odpowiadaja rzeczywistym formom zamieszkiwania. Przekre$laja
one mozliwo$¢ decydowania o wlasnym zyciu. Niezalezne mieszkanie pozwala
na zachowanie wlasciwego modelu socjologicznego, umozliwia wiasciwe
ksztattowanie stosunkoéw z otoczeniem oraz takich warunkow, ktore pomagaja w
utrzymaniu samodzielnosci, zdrowia fizycznego i psychicznego oraz ogdlnych
zdolnosci adaptacyjnych.

2. Aktywnos¢ — na stopien aktywno$ci osoby starszej rzutuje w znacznej
czesci rodzaj zamieszkiwanego wngtrza 1 jego bezposrednie otoczenie. Fakt
rozproszonej lokalizacji r6znego rodzaju ustug, charakterystyczny dla mieszkan
niezaleznych, zmusza ich mieszkancow do aktywnego zycia i pokonywania
codziennych trudno$ci.

Natomiast brak perspektyw, izolacja od spoteczenstwa charakterystyczne dla
srodowiska zaktadow opiekunczych prowadza do pasywnego sposobu spedzania
czasu.
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Nalezy jednak pamigta¢, ze nieodpowiednio zaprojektowane mieszkanie
moze stanowi¢ dla osoby starszej dodatkowa przeszkode utrudniajaca zycie,
a niekiedy wrecz niebezpieczna pulapke.

3. Uslugi — sfera ustug jest jedyna dziedzina, w ktorej obiekty mieszkalnic-
twa zbiorowego przedstawiaja si¢ korzystnie. Dla wigkszo$ci osob starszych
najwlasciwsze sa ustugi i opieka w ich mieszkaniach ale takze mozliwos¢ korzy-
stania z ustug ogdlnodostepnych, przy zatozeniu, ze ustugi te sa dostepne dla
0s0b niepetnosprawnych ruchowo.

4. Kontakty — cztowiek jest istota spoteczna i duzy wplyw wywieraja na
niego emocje i dzialania innych cztonkéw spolecznosci. Osoby starsze trudniej
nawiazuja nowe kontakty, ale stopien do jakiego inwalidztwo ogranicza niepet-
nosprawnego w duzej mierze zalezy od jego postawy. Sposob reagowania na
otoczenie ma wptyw na wszystkie aspekty zycia cztowieka.

Pobyt w zakladzie opiekunczym czgsto ogranicza kontakty do przebywania
w towarzystwie osob niepelnosprawnych lub starszych. W ten sposob utrudnia
si¢ spoteczne mozliwo$ci adaptacyjne, ogranicza kontakty towarzyskie, co pro-
wadzi do odseparowania.

Przebywanie w mieszkaniu indywidualnym zmusza do tworzenia wigzi spo-
tecznych i sprzyja poprawie mobilnosci spoleczne;j.

5. Realizacja — prezentowane przyktady adaptacji mieszkan przeprowadzone
byly w typowej dla naszego otoczenia strukturze i technologii mieszkaniowe;j.
Ich realizacja bgdzie mozliwa jedynie przy przeprowadzeniu modernizacji, nie
tylko wnetrza, ale otoczenia budynku, tak aby je udostepni¢. Adaptowalnosc¢
obliguje do takiej koncepcji, ktora gwarantuje przystosowanie mieszkan do
specyficznych, zmiennych potrzeb w czasie (ich stala dyspozycyjnos¢).

6. Ekonomiczno$¢ — staro$¢ — a wigc choroby i niepetnosprawno$¢ oznacza-
ja zwigkszone koszty utrzymania (nabycie wozka inwalidzkiego, zakup niezbed-
nych lekow, czgstsze odnawianie garderoby). Przystosowanie mieszkania nieza-
leznego do potrzeb osoby niepelnosprawnej moze sta¢ si¢ wigc niemozliwe do
realizacji ze wzgledu na niemozno$¢ sfinansowania takich dzialan. Natomiast
przystosowanie przestrzeni dla osoby poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim
jest bardzo trudne ze wzgledow technicznych i ekonomicznych (przy zatozeniu
wysokiego stopnia adaptacji mieszkania — dla os6b na woézkach inwalidzkich
i budynkow — wprowadzenie dzwigdéw). Dlatego tak istotne jest zwrdocenie uwa-
gi na szukanie prostych i tanich zabiegéw adaptacyjnych.

Jednak z drugiej strony przestrzen dostepna to takze korzysci dla spoteczno-
$ci lokalnej. Umieszczenie osoby starszej w zaktadzie opiekunczym zapewnia jej
szeroka opieke, ale wiaze si¢ rowniez z dotacjami, ktore czgsciowo lub w catosci sa
pokrywane z funduszow spotecznych.

Przeanalizowano rownolegle nastgpujace elementy poszczegdlnych obiek-
tow: otoczenie budynku, budynek oraz mieszkanie. W aspekcie integracji osob
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starszych ze $rodowiskiem jedynie spojne rozwiazanie tych trzech elementéw
daje gwarancje uzyskania pewnych efektow adaptacyjnych.

Badania otoczenia dotyczyty analizy najblizszego sasiedztwa budynku i da-
zono w nich do eliminacji przeszkod zewnetrznych. Dostepne otoczenie oznacza
przede wszystkim wilasciwy teren, mozliwos¢ korzystania z odpowiedniej ko-
munikacji oraz istnienie miejsc umozliwiajacych kontakty i podtrzymujacych
aktywnos$¢ zyciowa 0sob starszych.

Badania dotyczace budynku oparto na analizie porownawczej stanu istnieja-
cego ipropozycji adaptacji poszczegdlnych czgsci budynku (ze szczegdlnym
uwzglednieniem wejscia). Przy ocenie poszczegoélnych rozwiazan brano pod
uwagge aspekt funkcjonalny, estetyczny i bezpieczenstwa.

Badania mieszkan opieraty si¢ na analizie pordwnawczej mieszkan wystepu-
jacych w budynkach wielorodzinnych. Podczas prob adaptacji przyjeto nastepu-
jace zasady:

— nie naruszano konstrukcji badanych budynkéw — czyli nie wyburzano
scian konstrukcyjnych;

— wyburzenia dotyczyly przede wszystkim $cian dzialowych;

— nie zmieniano miejsca usytuowania kominow i gtdéwnych instalacji.

3.Przyklad badan

Nazwa 1 adres spotdzielni: SM ,,Silesia”, ul. Gluszcow 9, Katowice — Pio-
trowice.

Adresy badanych budynkow: ul. Radockiego, ul. Letowskiego, Katowice.

Ilo$¢ budynkoéw mieszkalnych nalezacych do spotdzielni: 132.

Ilo$¢ budynkow mieszkalnych objetych badaniem: 18.

Tabela 1. Charakterystyka ogolna budynku

Rodzaj budynku niski, klatkowiec
Ilo$¢ kondygnacji 4

STAN/PROJEKT Stan istnieja- Projekt 1 Projekt 11
Tlos¢ wejs¢ do budynku 1 1 1
Tlos¢ klatek schodowych 1 1 1
Ilo$¢ dzwigdw osobowych 0 0 1
Ilo$¢ pochylni zewngtrznych 0 1 0
Ilo$¢ mieszkan w budynku 12 12 12
Ilo$¢ mieszkan dostgpnych 0 3 12
[lo$¢ dostgpnych kondygna- 0 1 4

Zrodto: opracowanie wlasne.
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Tabela 2. Charakterystyka techniczna budynku

Technologia wykonania W-70
Sciana zewnetrzna pt.zelb.(12 cm)
wetna min.(6 cm)
pt.zelb.(6 cm)
razem 24 cm24 cm

Sciana wewnetrzna no$na plyta zelbetowa=15 cm
Sciana dziatowa cegla dziurawka=6 cm
Stropy plyta zelbetowa=12 cm

Zrodlo: opracowanie wlasne.

3.1. Otoczenie

Tabela 3. Otoczenie budynku — STAN ISTNIEJACY.

Schemat

-
=

Nazwa elementu Opis

Miejsce na odpadki Na zewnatrz. Trudny dostep dla osoby starszej ze wzgledu na zta
nawierzchnig i progi.

Parking Brak miejsc parkingowych dla 0séb niepelnosprawnych.

Krawezniki, progi Przy przejsciu z parkingu na chodnik brak obnizenia.

Schody terenowe Na schodach terenowych umieszczono zjazdy (szyny). Brak innych
rozwigzan.

Wiadukty, Brak.

przejscia podziemne




42 Iwona Benek

Przystanki komunik. Autobusowy — dostepny.

miejskiej

Ustugi Przychodnia, sklepy, ustugi drobne w parterze.
Ocena

Projekt zagospodarowania osiedla nie uwzglednial potrzeb oséb starszych i niepelnosprawnych

ruchowo.

Przypadkowa likwidacja trwatych przeszkod zewngtrznych (np. brak miejsc parkingowych dla
0s0Ob niepelnosprawnych, strome schody terenowe).

Brak oznaczen pionowych dla 0sob niepelnosprawnych.

Zrodto: opracowanie wiasne.

3.2.Wejscie do budynku

Opracowano dwie propozycje adaptacji strefy wejscia dla oséb niepetno-
sprawnych ruchowo. Pierwsza polega na dostosowaniu parteru budynku przez
dostawienie pochylni zewngtrznej, druga na uzupetnieniu komunikacji pionowej
dzwigiem zewngtrznym.

Tabela 4. Wejscie do budynku — STAN ISTNIEJACY

Schemat
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Nazwa elementu Opis Ilosé
Wejscie do budynku Analizowany budynek posiada jedno wejscie potaczone z 1
klatka schodowa.
Dzwig osobowy Brak.
Rampa zewngtrzna Brak.
Klatka schodowa Dwubiegowa.

Ilo$¢ dostepnych kondygnacji

Ilos¢ dostgpnych mieszkan

(=] kel Dol Fe) fen)

Ocena

Budynek catkowicie niedostgpny dla osoby poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim.

Zrodto: opracowanie wiasne.

Tabela 5. Wejscie — PROJEKT I - POCHYLNIA ZEWNETRZNA

Schemat
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Nazwa elementu Opis Hosé
Wejscie do budynku Na poziom (+0,00) dostajemy sig¢ schodami lub pochylnia ze- 1
wngtrzng, ktdra prowadzi do wejécia obok wejscia gldwnego.
Dzwig osobowy Brak. 0

Rampa zewngtrzna

Pochylnia o spadku 8%, zadaszona, dostawiona obok wej$cia
glownego. Zajgto czgs¢ jednego z mieszkan na hall wejscio-
wy. Znaczna dlugo$¢ rampy — 23m. Problem wykonania
zadaszenia trudny do rozwiazania ze wzgledu na sasiedztwo
okien z mieszkania nr 3.
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Klatka schodowa Analogicznie do stanu istniejacego. 1
Ilos¢ dostepnych kondygnacji 1
[lo$¢ dostgpnych mieszkan 3
Ocena

Przy wysokich naktadach finansowych budynek w niewielkim stopniu zostaje adaptowany (25%
mieszkan dostgpnych). Znaczna zmiana wygladu elewacji zewngtrznych na niekorzys¢. Pochylnia
jest zadaszona i bardzo dtuga — 23 m, co zniechgca do korzystania z niej.

Budynek nie jest catkowicie przystosowany dla osob starszych.

Zrodto: opracowanie wiasne.

Tabela 6. Wejscie — PROJEKT Il - DZWIG OSOBOWY

Schemat
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Nazwa elementu Opis Iosé
Wejscie do budynku Na poziom parteru dostajemy si¢ wejsciem glownym (ana- 1
logicznie do stanu istniejacego) lub dzwigiem osobowym
zewnetrznym.
DzZwig osobowy Obok wejscia gtdéwnego zaproponowano dzwig osobowy 1
zewngtrzny, ktory obstuguje wszystkie kondygnacje. Wy-
miary kabiny 110x140 cm.
Rampa zewngtrzna Brak. 0
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Klatka schodowa [ Analogicznie do stanu istniejacego. 1

Ilos¢ dostepnych kondygnacji 4

Ilo$¢ dostgpnych mieszkan 12
Ocena

Wysokie naktady finansowe. Poprawienie bezpieczenstwa ewakuacji pionowej. Zmiana wygladu
elewacji zewngtrznych. Zajgto czg$¢ mieszkan na hall obslugujacy poszczegdlne kondygnacje i
przejscie z kabiny dzwigu do mieszkan.

Budynek catkowicie dostgpny dla 0sob niepetnosprawnych ruchowo.

Zrbdlo: opracowanie wiasne.

3.3.Mieszkania

Dla kazdego mieszkania opracowano jedna propozycj¢ adaptacji. Dwa
mieszkania nie zmieniaja swojej powierzchni catkowitej, natomiast trzecie zo-
stato pomniejszone o jedno pomieszczenie w zwiazku z wykorzystaniem jego
czesci na hall wejsciowy prowadzacy z pochylni zewngtrznej, badz z dzwigu do
mieszkan. Analizie poddano wszystkie mieszkania znajdujace si¢ na kondygna-
cji powtarzalnej i propozycje adaptacji dla danego mieszkania wraz ze stanem
istniejacym umieszczono na jednym arkuszu.

Tabela 7. Mieszkanie 1

Stan istniejacy

o0
(S]e]
-
- PD
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Tabela 7 (cd.)

Ocena

Ilo$¢ drzwi wewnatrz: 4

Projekt

Ocena
1. Wyburzono wszystkie $cianki dziatowe (poza tazienka)
2. Kuchnia otwarta na pokéj dzienny
3. Powierzchnia fazienki nie zmienila sig, jedynie sposob aranzacji i wyposazenia wngtrza
4. Dotychczasowy pokoj dzienny zostal zaaranzowany jako sypialnia i miejsce pracy
5. Podzial mieszkania na strefy prawidlowy.

[lo$¢ drzwi wewnatrz: 2

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Tabela 8. Mieszkanie I1

Stan istniejacy

Ocena
Bardzo niewygodny korytarz taczacy wszystkie pomieszczenia.

LEGENDA:

@ wejécie do mieszkania
@ o0zn. pomieszczef

— e
() e

Tlo$¢ drzwi wewnatrz: 6
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Tabela 8 (cd.)

Projekt

OF
ﬁ
5

|

1. Pokoj 2 zamieniony na garderobg — istnieje jednak mozliwo$¢ pozostawienia go, w zaleznoSci

od potrzeb i ilosci uzytkownikow
2. Kuchnia otwarta na pokdj dzienny, jednak jej powierzchnia nie zmienia si¢

3. Lazienka potaczona z WC
4. Dotychczasowy pokoj dzienny stat si¢ sypialnia.

W mieszkaniu dokonano zmian aranzacyjnych i funkcjonalnych — bez wyburzen.

Ilo$¢ drzwi wewnatrz: 3

Zrodlo: opracowanie wilasne.
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Tabela 9. Mieszkanie 111

Stan istniejacy

PD Pl

Ocena
Bardzo niewygodny korytarz taczacy wszystkie pomieszczenia.

LEGENDA:

E wejcie do mieszkania
k_ 0zn. pomieszczefi

Tlo$¢ drzwi wewnatrz: 7
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Tabela 9 (cd.)

Ocena

1. Pokdj 3 zostat przeznaczony na czg¢$¢ hallu wejsciowego prowadzacego z pochylni zewngtrznej
lub dZzwigu osobowego zewngtrznego do mieszkan

2. Kuchnia otwarta na pokdj dzienny, ale powierzchnia

bez zmian

3. Lazienka potaczona z WC

4. Dotychczasowy pokoj dzienny przearanzowany na sypialnig.

[lo$¢ drzwi wewnatrz: 4

Zrodlo: opracowanie wilasne.
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4.Podsumowanie

Zasadniczym zatozeniem systemowego ujecia modernizacji starej substancji
mieszkaniowej jest rownolegle i spojne rozwigzanie trzech jego elementow:

e otoczenie budynku (otoczenie osiedla).

e budynek (zespot budynkow),

e mieszkanie (zespot mieszkan).

Tylko spojne rozwiazanie tych trzech elementow daje gwarancje uzyskania
wiasciwych efektow. Np. modernizacja wybranego mieszkania, nawet przepro-
wadzona w sposob niezwykle wlasciwy nie przynosi pozadanych efektow. Nie-
wlasciwe otoczenie, wplywy nadmiernego ruchu ulicznego, a nawet srodowiska
spotecznego czesto uniemozliwiaja odpoczynek, negatywnie wplywaja na sa-
mopoczucie, warunki zycia. Z drugiej strony modernizacja jednego mieszkania,
czy nawet kilku jest mato efektywna, ekonomicznie nieuzasadniona, a organiza-
cyjnie bardzo trudna do przeprowadzenia. Jest takze bardzo uciazliwa dla loka-
torow sasiednich mieszkan.

O mozliwosci samodzielnego uzytkowania mieszkania przez osoby starsze
decyduje nietylko mieszkanie, ale jego bezposrednie, jak rowniez dalsze oto-
czenie: klatka schodowa, brama, ulica, zielen, ruch uliczny czy bedace w sa-
siedztwie podstawowe ustugi. Dlatego w badaniach nie sposob bylo pominaé
elementow towarzyszacych najblizszemu otoczeniu czlowieka, takich jak budy-
nek i teren wokdt niego. Zmiany adaptacyjne w otoczeniu powinny by¢ prze-
prowadzone w oparciu o nastgpujace zalozenia:

1. Swoboda poruszania si¢ jest niezbednym warunkiem normalnej egzystencji,
a rownocze$nie wymogiem majacym uzasadnienie spoteczne i ekonomicznie.

2. Pozostawienie czlowieka starszego w dotychczasowych warunkach do-
mowych i $rodowiskowych uzna¢ nalezy za podstawowy kierunek dzialania.
Nalezy przy tym zapewni¢ odpowiednia lokalizacj¢ (blisko ustug, w przyswojo-
nym $rodowisku), w mieszkaniu bezpiecznym i dostosowanym do indywidual-
nych (zmiennych w czasie) potrzeb.

3. Srodki ksztaltowania przestrzeni powinny byé klarowne i wyraziste, tak
aby przekaz architektoniczny dotarl do kazdego z uzytkownikow i by urzeczy-
wistni¢ mozliwo$¢ samodzielnego korzystania z otoczenia. O klasie i jakos$ci
obiektu, a takze o poprawie jego dostepnosci decyduja podstawowe zasady pro-
jektowania architektonicznego, takie jak:

e jasnosc i logika uktadu przestrzennego,

e wyrazista identyfikacja stref w budynkach,

e czytelnos$¢ znaczacych dla danej funkcji elementow budynku.

Sformutowano nastgpujace wnioski dotyczace budynku:

1. Schody sa podstawowym i niezbgdnym elementem komunikacji pionowe;j
i nieodzowna czg¢scia drogi ewakuacyjnej, dlatego powinny by¢ zaprojektowane
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w odpowiedni i poprawny sposob. Jednak korzystanie ze schodéw jest dla wielu
0sOb starszych niebezpieczne, a takze niemozliwe. Nalezy wigc przewidzie¢
dodatkowe dzwigi lub pochylnie, ktore utatwia pokonanie roznic wysokosci.

2. Znaczenie przestrzenne pochylni powinno zbliza¢ si¢ do przestrzennego
sensu schodow, przy czym jedna z gtéwnych wad pochylni jest jej przestrzenio-
chtonnos¢, za$ gtdéwna zaleta mozliwos$¢ korzystania nie tylko przez osoby star-
sze, ale 1 inne osoby majace klopoty z pokonywaniem réznic poziomoéw (osoby
na wozkach inwalidzkich, o kulach, niewidome, matki z wozkiem itp.).

3. Przeprowadzona analiza potwierdzita pelna skuteczno$¢ adaptacyjna
dzwigbéw osobowych, przy czym ten sposob adaptacji wymaga wysokich nakta-
doéw finansowych. Do wad zaliczy¢ trzeba fakt, ze dzwigi nie moga by¢ samo-
dzielnym elementem pionowej drogi ewakuacyjnej (sa bardziej zawodne niz
schody, po ktorych w ostatecznosci osobg na wozku mozna znies¢) oraz wyma-
gaja statego nadzoru technicznego.

Po przeprowadzeniu badan okazato sig, ze nastgpowaly zmiany powierzch-
niowe w mieszkaniach, ktére powinny by¢ realizowane, gdy wplywa to na cal-
kowite udostepnienie budynku dla oséb niepelnosprawnych ruchowo. Mozliwa
jest rowniez adaptacja mieszkania poprzez zmiang sposobu wejscia do budynku,
a zarazem do mieszkania (np. przez balkon potaczony z pochylnia).

Zmiany sposobu wejscia do mieszkania nie przynosza jednak wigkszych ko-
rzys$ci z punktu widzenia adaptacji catego obiektu. W zwiazku z tym rozwiaza-
nie takie moze by¢ brane pod uwage podczas adaptacji indywidualnej mieszka-
nia lub parteru budynku.

Przeprowadzona préba adaptacji mieszkan wykazata, ze priorytetowe zna-
czenie w ksztattowaniu przestrzeni mieszkalnej dla oséb starszych ma czgs¢
higieniczno — sanitarna i kuchenna. Na ksztaltowanie pomieszczen wpltyw ma
rowniez powierzchnia manewrowa i komunikacyjna, zmiany wyposazenia czeg-
$ci sanitarnej oraz przyjeta zasada jednoprzestrzennosci w czeéci dziennej,
a takze stosowanie mobilnego wyposazenia.
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ACTIVATION FOR THE ELDERLY THROUGH THE MODERNIZATION OF THEIR
HOMES - FOR EXAMPLE, MULTIFAMILY HOUSING FROM KATOWICE

Abstract

Multi-family housing from 30, 40 years ago will need a general overhaul in the immediate fu-
ture. Along with the overhaul a modernization of such flats is needed creating the perfect opportu-
nity to adapt them to the needs of the older.

It has been assumed that the main course of action is to examine the existing housing space in
order to specify the spatial conditions crucial for the integration of the older people and to analyze
the technical possibility of adaptation.

Key words: the physically handicapped / older people, modernization, multi-family housing.



