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ZMIANY WYPEENIENIA BLOKOW URBANISTYCZNYCH NA STARYM
MIESCIE W KALISZU W LATACH 1825-2023

Abstrakt: Glownym celem pracy byta identyfikacja zmian w wypetnieniu blokéw urbanistycznych na Starym Mieécie w Kaliszu
w latach 1825-2023 i okreslenie przyczyn tych przemian. Analiza zostata wykonana na podstawie zebranych materiatéw
kartograficznych w formie trzech archiwalnych planéw miasta dla lat 1825-1922, mapy zniszczen wojennych w 1914 r., mapy
topograficznej z 1981 r. oraz danych topograficznych dostepnych w Bazie Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k) dla
2023 r. W badaniach wykorzystano metode analizy planu miasta zaproponowang przez M.R.G. Conzena, dzieki ktérej mozliwe
byto scharakteryzowanie zmian w wypelnieniu blokéw urbanistycznych. Gtéwnym czynnikiem majacym wplyw na przebieg
faz cyklu miejskiego w obrebie Starego Miasta w Kaliszu byty zniszczenia, jakie miaty miejsce w czasie I wojny $wiatowej, kiedy
miasto zostalo ostrzelane i spalone przez wojska niemieckie. Planowa odbudowa Kalisza po zakonczeniu dziatann wojennych
przyczynila sie do szybkiego odtworzenia zniszczonej tkanki miejskiej. Obecnie na obszarze Starego Miasta w Kaliszu nastepuje
stopniowa recesja zabudowy.

Stowa kluczowe: morfologia miasta, przemiany morfologiczne, cykl miejski, metody Conzenowskie, stare miasto, Kalisz

BUILDING COVERAGE OF STREET BLOCKS IN THE OLD TOWN OF KALISZ FROM 1825 TO 2023

Abstract: The main objective of the study was to identify changes in the infilling of street blocks in the Old Town of Kalisz between
1825 and 2023 and to determine the reasons for these changes. The analysis was performed on the basis of collected cartographic
materials in the form of three archival city plans covering the years 1825-1922, maps of war damage in 1914, a topographic map for
1981 and topographic data available in the BDOT10k database for 2023. The study used the city plan analysis method proposed
by M.R.G. Conzen which allows changes in the infilling to be determined. The main factor that affected the sequence of phases
within the Old Town of Kalisz, in terms of Conzen’s ‘burgage cycle’, was the destruction that occurred during World War I,
when the city was shelled and burned by German troops. The planned reconstruction after the end of hostilities contributed to
the rapid restoration of the destroyed urban fabric. Currently, there is a gradual decline in urban development in the old town
area of Kalisz.

Keywords: urban morphology, morphological transformations, burgage cycle, Conzenian methods, old town, Kalisz

1. WPROWADZENIE

Badania nad morfologia miast, zwtaszcza ich najstarszych
dzielnic, pozwalajg na unikalne spojrzenie w przeszios¢
miasta i pomagaja zrozumie¢, jak pewne wydarzenia
historyczne wptynely na wspdtczesny wyglad danego
miejsca. Jednymi z najwazniejszych takich obszaréw sa bez

watpienia historyczne stare miasta, zwykle najbardziej ma-
lownicze i charakterystyczne czesci wspdtczesnych osrod-
kéw miejskich w Polsce, ktére z uwagi na swoja trwatosc
w strukturach przestrzennych miast pozwalaja zidenty-
fikowac najwazniejsze trendy przemian morfologicznych.
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Obecnie uzywajac okreslenia ,,stare miasto” w odnie-
sieniu do Kalisza, mozna mie¢ na mysli dwa obszary:
tereny oryginalnego grodu kaliskiego polozonego na
Zawodziu, nalezace administracyjnie do dzisiejszego
osiedla Rypinek, oraz historyczne centrum wspotczes-
nego miasta tozsame z miastem lokacyjnym, powsta-
le w sredniowieczu. W niniejszej pracy termin ,stare
miasto” bedzie uzywany wylacznie w stosunku do
najstarszej czesci miasta lokacyjnego, znajdujacej sie
w granicach dzisiejszego osiedla Srodmiescie I. Obszar
ten wyznacza zasieg przestrzenny opracowania (rysu-
nek 1). Zakres czasowy pracy obejmuje lata 1825-2023,
co uwarunkowane jest dostepnoscia materiatow kar-
tograficznych, ktére wykorzystano w analizach zmian
morfologicznych.

Gléwnym celem niniejszego studium byta identyfi-
kacja zmian w wypelnieniu blokéw urbanistycznych
na Starym Mie$cie w Kaliszu w latach 1825-2023 oraz
okreslenie przyczyn tych przemian. Kaliskie Stare Mia-
sto w swojej historii niejednokrotnie doswiadczyto tra-
gicznych wydarzen w postaci katastrof naturalnych czy
niszczycielskich skutkéw dziatan wojennych. Z tego
tez powodu jest znakomitym ,, poligonem badawczym”
w badaniach z zakresu morfologii miast. W opracowa-
niu zostata takze podjeta proba odpowiedzi na naste-
pujace pytania badawcze:

[ granica obszaru badan

1. Jak na przestrzeni lat zmieniato sie wypelnienie blo-
kéw urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu?

2. Czy po zniszczeniach wojennych zabudowa Starego
Miasta w Kaliszu powrdcita do stanu sprzed I wojny
Swiatowej?

3. Czy mozna doszukac sie jakichs$ tendencji zmian
w wypelnieniu zabudowa poszczegdlnych blokow
urbanistycznych Starego Miasta w Kaliszu?

4. Jakie byly gtéwne przyczyny zmian morfologicznych
na terenie Starego Miasta w Kaliszu?

2. ZARYS TEORII

W analizach morfologii miasta (ang. urban morphology)
stosowane sg rozne podejscia badawcze, co szczego-
towo oméwili m.in.: Gauthiez (2004), Koter i Kulesza
(2007), Szmytkie (2014), Deptuta (2016) i Oliveira (2016).
Jednak za pioniera wspdtczesnych badan nad morfo-
logia osrodkéw miejskich uznaje si¢ M.R.G. Conze-
na — brytyjskiego geografa niemieckiego pochodzenia
(Whitehand, 2007), ktéry w trakcie swoich badan wypra-
cowat metode analizy planu miasta pozwalajaca spoj-
rze¢ na zmiany w ukladzie przestrzennym osrodkéw
miejskich w ujeciu retrospektywnym i dynamicznym
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Rysunek 1. Obszar badan (Stare Miasto w Kaliszu)
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k) (b.r.)
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(Conzen, 2018). Conzen (1960) uwazat, ze kazde wyda-
rzenie, okres czy epoka historyczna pozostawiaja w pla-
nie miasta zauwazalne $lady, dzigki ktéorym mozliwe
jest przesledzenie zmian w morfologii badanego o$rod-
ka oraz okreslenie genezy tych transformacji (Kulesza,
2001). Zatem w metodzie analizy planu miasta kluczem
jest zestawienie ze soba w porzadku chronologicznym
planow danego osrodka miejskiego, ktdre stuza jako
podstawa zrédlowej analizy morfologicznej w ujeciu
historycznym. Conzen (1960) w swoich rozwazaniach
wyroznil trzy gtéwne elementy, ktore ksztattuja dany
krajobraz miejski i s zasadnicze podczas badan nad
morfologia miasta:

— dziatki polozone obok siebie, ktdre tacza sie w jeden
blok miejski;

— budynki oraz ich rozmieszczenie w danym bloku
miejskim;

— ulice, ktorych osie ograniczaja dany blok miejski
(Levy, 1999).

Badania M.R.G. Conzena przyczynity si¢ do opraco-
wania koncepcji cyklu miejskiego (ang. burgage cycle)
(rysunek 2), w ramach ktérej wyrdznia sie cztery pod-
stawowe fazy rozwoju dziatki miejskiej:

— faze inicjalng (ang. institutive phase), w ktorej nastepuje
wytyczenie granic dziatki oraz powolne jej wypelnianie;

— faze wypelniania (ang. repletive phase), cechujaca
sie postepujacym rozdrobnieniem dziatki oraz dal-
szym jej wypelnianiem;

— faze kulminacji (ang. climax phase), kiedy to nastepuje
maksymalne wypelnienie dziatki i niemozliwe jest
jej dalsze zabudowywanie;

— fazerecesjiiugoru miejskiego (ang. recessive phase and
fallow), charakteryzujaca si¢ powolnym zanikaniem
zabudowy (Kulesza, 2014).

Institutive Phase

MR. TEASDALE

Repletive Phase

Climax Phase

Recessive Phase
and Fallow

Rysunek 2. Fazy rozwoju dziatki miejskiej
na przykladzie Alnwick
Zrédto: Conzen (1960, s. 68)

Proces ewolucji dziatki miejskiej mozna zaobserwo-
wac takze w odniesieniu do catych blokéw urbanistycz-
nych, w ktdérych zachodza podobne zjawiska majace

wptyw na ich morfologie. Mozna wsrdd nich wymienic
(Koter, 1974):
— regresje lub catkowity zanik zabudowy na skutek
katastrof naturalnych lub dziatan wojennych;
— rozbiorke budynkow z powodu utraty ich uzytecznosci;
— naturalng degradacje budynku wskutek pogarsza-
jacego sie stanu technicznego;
— odbudowe i renowacje budynkéw po zniszczeniach
wojennych;
— intensyfikacje zabudowy w bloku na skutek zwigk-
szajacej sie liczby ludnosci;
— przeksztalcenie zabudowy spowodowane zmienia-
jacymi sie trendami w architekturze;
— zmiany wtascicielskie bloku lub dziatki, ktére wpty-
waja na zmiany w zabudowie w tym bloku.
Miszewska (1993), analizujac przeobrazenia morfo-
logiczne we Wroclawiu, stwierdzita, ze zmiany wy-
stepujace w fazach cyklu miejskiego podyktowane sa
réznorodnymi procesami zachodzacymi w blokach
urbanistycznych, do ktérych mozna zaliczy¢:
— wypelnianie dziatki zabudowa, ktdrej granice zostaty
wytyczone wczesniej;
— sanacje dziatki lub bloku (zwykle w przypadku wy-
kupowania przez jednego wiasciciela, likwidowa-
nia granic dziatek, a takze wprowadzania nowej lub
zmodernizowanej zabudowy);
— sanacje wystepujaca przy odbudowie bloku znisz-
czonego w czasie wojny lub pozaru;
— metamorfoze bloku (czesciowa lub catkowita) wy-
nikajaca z wymiany zabudowy na odmienna od
obecnej;
— metamorfoze — zmiany ksztattu bloku wynikajace ze
zmian przebiegu granic lub usuniecia dziatek, zmian
w przebiegu sieci ulic oraz odmiennego potozenia
zabudowy w bloku;
— recesje zabudowy spowodowang niszczeniem i ob-
nizaniem sie standardu budynku, zmiana struktury
socjalnej i brakiem zainteresowania ze strony poten-
gjalnych mieszkancéw;
— ugorowanie jako skrajny przypadek recesji — powsta-
je zazwyczaj w wyniku katastrofy, np. wojny.
Podejscie do metody analizy planu miasta w od-
niesieniu do blokéw urbanistycznych w Polsce jako
pierwsi zastosowali: Koter (1974), ktéry podmiotem
swoich badan uczynit £6dz, oraz Miszewska (1993),
ktora wykorzystata metody Conzenowskie w pracach
nad zabudowa Wroctawia, adaptujac je do procesow
morfologicznych zachodzacych w blokach urbani-
stycznych na wroctawskim Starym Miescie. Gtéwnym
celem badan byto przesledzenie zmian i okreslenie
faz cyklu miejskiego oraz identyfikacja przyczyn
zmian zabudowy wybranych blokéw urbanistycznych
(Miszewska, 1993, 1994).

W niniejszej pracy podejscie to zostalo rozszerzone
na badania nad catym obszarem Starego Miasta w Ka-
liszu, traktujac poszczegodlne bloki urbanistyczne jako
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integralng czes¢ jednostki morfogenetycznej, ktora
w ciggu 200 lat podlegata ciaglym przeksztatceniom.
Dotychczas podobny tryb zastosowany zostat jedynie
przez Szmytkiego i Pajaczek (2023), ktérzy analizowali
przeobrazenia morfologiczne na obszarze historyczne-
go Starego Miasta we Wroctawiu w okresie powojen-
nym. Zmiany w zabudowie wywotane zniszczeniami
z czasow Il wojny $wiatowej dotyczace catych zespotow
staromiejskich byty tez analizowane na przykfadzie
siedmiu najwiekszych miast Polski: Warszawy, Krako-
wa, Wroctawia, Lodzi, Poznania, Gdaniska i Szczecina
(Musiaka, Figlus i Szmytkie, 2021).

Z uwagi na dostepnos¢ odpowiednich materiatléw
kartograficznych badania przemian morfologicz-
nych z uzyciem metod Conzenowskich w przypadku
miast polskich prowadzono gtéwnie w odniesieniu
do okresu powojennego. Wéwczas na ksztattowanie
struktury przestrzennej miast oddziatywanie miaty
trzy zasadnicze procesy: odbudowa miast po znisz-
czeniach wojennych, budowa miasta socjalistycznego
oraz przeobrazenia miast po 1989 r. zwigzane z trans-
formacja polityczna i spoteczno-gospodarcza (Szmytkie
i Pajaczek, 2023). Z jednej strony tylko pozornie pro-
cesy te nastepowaly po sobie, bowiem w niektorych
przypadkach nie udato si¢ jeszcze wypetnic¢ wszystkich
luk w zabudowie, ktére powstaty w trakcie II wojny
Swiatowej. Z drugiej — spuscizna po okresie socjali-
zmu wywiera znaczny wplyw na wspoétczesne kierunki
przeksztatcen przestrzenno-funkcjonalnych w centrach
miast (Musiaka, Figlus i Szmytkie, 2021).

W swej pracy Musiaka, Figlus i Szmytkie (2021)

wyroznili trzy grupy miast roznigcych si¢ kierunkami
odbudowy: miasta, w ktérych zmiany w zabudowie
byty nieznaczne (L6dz, Krakéw), miasta cze¢$ciowo
zrekonstruowane (Wroctaw, Poznan), miasta catko-
wicie zrekonstruowane (Gdansk, Szczecin, Warsza-
wa). W kontekscie koncepcji odbudowy miast Polski
szczegOlnie interesujace wydaja sie: studium Elblaga,
w ktéorym przeprowadzono retrowersje (Lubocka-
-Hoffmann, 2019), prace opisujace odbudowe silnie
zniszczonej starowki w Warszawie (Bieganski, 1953;
Dziewulski i Jankowski, 1957) oraz opracowania
dotyczace zmian w morfologii Wroctawia wywota-
nych odbudowa ze zniszczen wojennych (Miszewska
i Szmytkie, 2015). Problem odbudowy miast europej-
skich po zniszczeniach wojennych z czasow Il wojny
Swiatowej byt tez szeroko opisywany w literaturze
(Bullock, 2002; Clapson i Larkham, 2013; Diefendorf,
1989, 1993).

Na tym tle przyklad Starego Miasta w Kaliszu wy-
daje si¢ szczegolnie interesujacy. Miasto to nie uleglo
bowiem wigkszym zniszczeniom podczas II wojny
Swiatowej, natomiast zostato praktycznie doszczetnie
zniszczone w trakcie I wojny $wiatowej. Odbudowa
miasta miata wiec miejsce nie w okresie socjalizmu,
ale w okresie miedzywojennym. Co wigcej, nie byta

to pierwsza odbudowa zespotu staromiejskiego, po-
niewaz w 1792 r. miasto uleglo zniszczeniu w wyniku
pozaru.

3. METODA BADAN | ZRODtA DANYCH

W czeéci empirycznej opracowanie wykonano na podsta-
wie metody analizy planu miasta, ktorg rozpowszechnit
M.R.G. Conzen (1960), a na polski grunt przeniesli Ko-
ter (1974) i Miszewska (1994). Metoda Conzena ma cha-
rakter uniwersalny i moze by¢ wykorzystywana w ba-
daniach réznych rodzajéw miast, przy zastosowaniu
rozmaitych podejs¢. W swoich pracach, ktérych przed-
miotem byty miasta angielskie (np. Alnwick i Newcastle),
Conzen jako punkt odniesienia przyjmowat pojedyncza
dziatke miejska. Polscy badacze koncentruja si¢ z kolei
na catym bloku urbanistycznym, w granicach ktérego
znajduja si¢ rozne dziatki miejskie. Metoda Conzena
moze mie¢ rowniez zastosowanie w stosunku do zespotu
blokéw urbanistycznych na badanym obszarze.

Na potrzeby pracy zgromadzone zostaty: archiwal-
ne plany Kalisza pochodzace z roku 1825, 1878 i 1922,
mapa topograficzna z 1981 r. (dostepne na stronie:
Mapy archiwalne Polski i Europy Srodkowej, b.r. lub
w Archiwum Panstwowym w Lodzi), a takze mapa
zniszczen z 1914 r. zawarta w ksiazce Wozniaka (2015,
s. 28). Wspolczesne dane topograficzne (aktualne
na 2023 r.) wykorzystane w niniejszym artykule po-
chodza z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych
(BDOT10Kk) (b.r.) (tabela 1).

Tabela 1. Materiaty kartograficzne wykorzystane w pracy

Rok Nazwa, autor Skala

1825 Plan miasta gubernialnego Kalisza 1:4000
ze wszystkimi zabudowaniami
i przylegtosciami, Kazimierz
Nahajewicz

1878 Plan dzisiejszego miasta Kalisza, 1:4200
Ottomar Wolle

1914 Mapa zniszczen wojennych w 1914 r., brak skali
Mieczystaw Arkadiusz Wozniak
(2015, s. 28)

1922 Plan miasta Kalisza, Miejski Urzad 1:2500
Budowlany

1981 Kalisz (M-34-1), Generalnyj Sztab 1:10 000
[ZSRR]

2023 [Miasto Kalisz], Gtéwny Urzad 1:10 000
Geodezji i Kartografii

Zroédto: opracowanie wlasne.

W przypadku Kalisza zgromadzenie planéw mia-
sta uzytecznych w kontekscie zakresu analizy okaza-
fo sie problematyczne. Z powodu licznych pozaréw
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nawiedzajacych miasto (przede wszystkim wielkiego
pozaru z 1792 r.) oraz ogromnych zniszczen podczas
I wojny $wiatowej wiele materiatéw archiwalnych,
jak zrodta kartograficzne czy ikonograficzne, zostato
zniszczonych.

Poniewaz zebrane archiwalne plany miasta mialy
forme ogdlnodostepnych skandéw, potrzebna byta ich
rektyfikacja, a nastepnie wektoryzacja. Procesy te zosta-
1y zrealizowane przy uzyciu oprogramowania ArcGIS,
w szczegolnosci jego gldwnego komponentu — aplikagji
ArcMap w wersji10.7.1. Pierwszym krokiem byto wgranie
warstw wektorowych z bazy danych BDOTI10k, a nastep-
nie ograniczenie ich do obszaru badan bedacego przed-
miotem analizy. Wyodrebnione w ten sposéb wspot-
czesne zabudowania i bloki urbanistyczne postuzyty
nastepnie jako odnosnik w procesie rektyfikacji warstw
rastrowych dla zebranych archiwalnych materiatow
kartograficznych, jako Ze ukfad przestrzenny Starego
Miasta w Kaliszu w ciagu wiekéw ulegal nieznacznym
modyfikacjom. Posiadajac materialy zZrédtowe z wtas-
ciwym odniesieniem przestrzennym, przystapiono do
odrecznej wektoryzacji poszczegdlnych dzialek oraz
blokéw urbanistycznych dla kazdego z plandw miasta.
Ostatnim etapem w przygotowaniu bazy danych do ana-
lizy empirycznej byto obliczenie catkowitej powierzchni
zabudowy dla kazdego z blokéw urbanistycznych we
wszystkich analizowanych okresach.

Osobnym problemem byta zmiana liczby i ksztattu
blokéw urbanistycznych w obrebie analizowanego ob-
szaru (rysunek 3). Roznice te wynikatly ze zmian w za-
budowie i przebiegu ulic na Starym Miescie w Kaliszu

w okresie podlegajacym analizie, a posrednio takze
z zastosowania réznych podktadéw (map zrédtowych)
roznigcych sie stopniem generalizacji czy sposobem
prezentacji graficznej.

4. STARE MIASTO W KALISZU

Historia Kalisza jako wspodtczesnego osrodka miejskie-
go sigga 1233 r., gdy na miejscu zburzonego na roz-
kaz Henryka Brodatego starego grodu wybudowano
gréd nowy, oddalony od niego o ok. 1,5 km na péinoc.
Kalisz otrzymat przywilej lokacyjny prawdopodob-
nie w 1257 r., kiedy to lokacji miasta na tzw. prawie
$redzkim dokonat Bolestaw Pobozny, 6wczesny ksiaze
wielkopolski (Ko$cielniak, 2010). Nowe miasto lokacyj-
ne, petnigce gtéwnie funkcje rzemieslniczo-handlowe,
zostato zatozone na ptaskiej wyspie mieszczacej sie
wsrod licznych rozlewisk Prosny, a jego centrum od
poczatku tworzyl rynek, na ktérego przedtuzonych
bokach ,zatozono ulice, polaczone waskimi poprzecz-
nicami. Powstat dzigki temu szachownicowy ukiad
oraz owalno-wrzecionowaty ksztalt, ktéry w zasadzie
nie ulegt zmianie i jest widoczny do dzi$” (Czechow-
ska, 2010, s. 12-13).

Od chwili wybudowania miejskich obwarowan uktad
urbanistyczny Kalisza pozostawat w raczej niezmienio-
nym ksztatcie przez nastepne kilka stuleci (Baraniska,
2002). Mury miejskie byty dostosowane do uktadu prze-
strzennego miasta, co w przysztosci stato si¢ znacznym

1825r. 1878 r.i1914r.

2%
Ko
o3

A =,
SR

e
B

2023 r.

Rysunek 3. Numeracja blokow urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu
Zrédto: opracowanie whasne
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utrudnieniem w jego dalszym rozwoju architektonicz-
nym. Wiekszo$¢ zabudowy miasta jeszcze w XVIII w.
byta drewniana, co w potaczeniu z do$¢ ciasnymi uli-
cami sprzyjato wystepowaniu pozaréw. Najwiekszy
znich mial miejsce wieczorem 13 wrzesnia 1792 r. i trwat
nieprzerwanie do rana nastgpnego dnia (Dobak-Splitt
i Splitt, 1988). Stan zabudowan miasta po ugaszeniu
pozaru przyblizyt Stefaniski (1924, s. 18), ktory pisat, ze

Kalisz w owym czasie byl [...] miastem drewnianym,
bowiem na 324 doméw w obrebie muréw miejskich,
271 z nich [...] bylo drewnianych, pokrytych gontem.
Nic wiec dziwnego, ze przy silnym wietrze, w ciagu
jednej nocy, cate miasto poszio z dymem.

W nastepstwie II rozbioru Polski w 1793 r. miasto
zostato przytaczone do Krélestwa Prus, wigc to wlasnie
panstwu pruskiemu przypadia odpowiedzialno$¢ od-
budowy zniszczonej miejscowosci. W tym celu opraco-
wano generalny plan rekonstrukgji, ktéry miat uchroni¢
Kalisz od ewentualnego chaosu architektonicznego,
jako ze cze$¢ mieszkancow do odtworzenia swoich
doméw wykorzystywata dostepne drewno oraz gling,
ktorych uzywano do pospiesznego dobudowywania
fragmentéw domostw niezniszczonych w trakcie poza-
ru (Wasicki, 1977). Za gtéwne cele odbudowy przyjeto
m.in. poszerzenie ulic na obszarze Starego Miasta (co
w zatozeniu wigzatoby si¢ ze zmniejszeniem liczby
dziatek budowlanych) i wyburzenie sredniowiecznych
murdéw miejskich (Baranska, 2002). O ile wigekszos¢
z zalozen urbanistycznych udato si¢ spetnic, o tyle ob-
szar Starego Miasta pozostat w zasadzie niezmieniony.
W obrebie centrum nie doszto do zadnych wigkszych
przeksztalcen, a sredniowieczng siatke ulic zachowa-
no w oryginalnym ksztatcie (Czechowska, 2010). Nie
przystapiono natomiast do odbudowy spalonego ra-
tusza miejskiego, na ktoérego miejscu w 1815 r. wtadze
carskie postawily odwach petnigcy funkcje aresztu oraz
wartowni, a prace nad wlasciwym ratuszem, majacym
peti¢ funkcje siedziby dla kaliskiego magistratu, ru-
szyty dopiero w 1888 r. (KosScielniak, 2010).

28 lipca 1914 r. wybuchta I wojna $wiatowa. Potozenie
przy granicy z Cesarstwem Niemieckim sprawito, ze
Kalisz szybko stal si¢ celem ataku Rzeszy, ktorej armia
w nocy z 7 na 8 sierpnia ostrzelata i doszczetnie spa-
lita miasto (Dobak-Splitt i Splitt, 1988). Ocenia sie, ze
przecietny stopien zniszczenia zabudowy w miescie
wynosil 95%, z czego az 3/4 budynkow przeznaczono
do odbudowy (Wozniak, 2015).

Plany odbudowy miasta zaczely zarysowywac sie
juz w listopadzie 1914 r. Z konkursu zorganizowane-
go przez warszawskie Koto Architektow wyloniono
15 potencjalnych projektow, ktdre taczyl jeden pod-
stawowy postulat: zachowanie istniejacego uktadu
przestrzennego miasta lokacyjnego, z jednoczesnym
dostosowaniem go do éwczesnych wymogdw archi-
tektoniczno-urbanistycznych, co zamierzano osiagnac

poprzez poszerzenie ulic, bulwaréw i placow. Budowe
nowego ratusza, trwajaca ponad cztery lata, rozpoczeto
w 1920 r. (Rabiega, 2023; Zakrzewska, 1936).

Wojska III Rzeszy wkroczyly do miasta 4 wrzesnia
1939 r. Kalisz w mys$l niemieckich wladz miat sta¢ sie
waznym oé$rodkiem przemystowym Rzeszy. Powstaty
wiec plany upodobnienia go do miast niemieckich. Jed-
nym z efektow tego projektu byto zasypanie okalajacej
Stare Miasto z trzech stron odnogi rzeki Prosny — kanatu
Babinka. W latach 1946-1949 na jego miejscu utworzono
aleje spacerowa, tworzaca dzisiaj pas zieleni otaczajacy
kaliska Staréwke od zachodu i pétnocnego-zachodu
(Splitt, 2010). Zasypanie Babinki byto ostatnim znacza-
cym wydarzeniem, ktére wptyneto na uktad przestrzen-
ny Starego Miasta w Kaliszu i jego najblizszych okolic.

5. ZMIANY W WYPEENIENIU BLOKOW
URBANISTYCZNYCH

Wypelnienie blokéw urbanistycznych Starego Miasta
w Kaliszu w analizowanym okresie ulegato istotnym
zmianom (rysunek 4). W XIX w. $rednie wypelnienie
blokow zmniejszylo sie z 50,1% w 1825 r. do 43,6%
w 1878 r. Najnizszy poziom wypelnienia odnotowa-
no w 1914 r. (23,8%), co byto spowodowane duzymi
zniszczeniami w czasie I wojny Swiatowej. Szybka od-
budowa miasta w okresie miedzywojennym zaowo-
cowala istotnym wzrostem stopnia wypetnienia blo-
kéw zabudowa, osiagajac 42,3% w 1922 r. Co ciekawe,
I wojna swiatowa w przypadku Kalisza nie przyniosta
znaczacych zniszczen. W 1981 r. stopient wypetnienia
blokéw urbanistycznych na Starym Miescie w Kali-
szu doszedt do poziomu 50,4% (fazy kulminagji), nato-
miast w ostatnich latach miat miejsce ubytek zabudowy
do 40,2% w 2023 r. Zmiany w wypelnieniu blokéw
urbanistycznych dobrze obrazuja réwniez wartosci
1. i 3. kwartylu oraz mediany (tabela 2).
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Rysunek 4. Srednie wypehienie zabudowa blokoéw
urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu w latach 1825-2023
Zrédto: opracowanie wilasne
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Tabela 2. Podstawowe statystyki na temat poziomu
wypetnienia blokdw urbanistycznych Starego Miasta
w Kaliszu w latach 1825-2023

Wartos¢ (%) ) )
Rok kwartyl . kwartyl Zaiﬁﬁi;h;(lﬁa)
ik mediana -
1825 38,4 54,8 70,6 90
1878 30,8 50,4 61,9 79
1914 0,0 14,5 40,7 46
1922 34,1 47,4 64,7 79
1981 47,0 62,8 72,1 110
2023 23,6 50,8 55,7 88

Zrédto: opracowanie wilasne.

W 1825 r. najwyzszym poziomem wypelnienia (po-
wyzej 70%) charakteryzowaly si¢ bloki urbanistyczne
polozone w zachodniej i potudniowej czesci Starego
Miasta (bloki nr 17, 18, 19 i 23). Mniejszym udzialem
zabudowy cechowaly sie bloki we wschodniej cze-
$ci obszaru (rysunek 5). Najnizsze wartosci (ponizej
25%) odnotowane zostaly w blokach potozonych w ze-
wnetrznej czesci Starego Miasta (bloki nr 4, 27, 28, 29).
Wypetnienie wszystkich blokéw urbanistycznych

przekraczato jednak 10%, a wspotczynnik zmienno-
$ci' wyniost 0,39.

W 1878 r. éredni poziom wypelnienia blokéw urbani-
stycznych na Starym Miescie w Kaliszu zmniejszyt sie
jedynie nieznacznie wzgledem 1825 r. Najwieksze ubyt-
ki zabudowy wystapity w blokach potozonych w za-
chodniej czesci obszaru, np.: blok nr 22/24? (0 30 p.p.),
nr 23/25 (o 37 p.p.) i 24/26 (o 20 p.p.). W pozostatych
blokach odnotowano jedynie niewielkie zmiany w za-
budowie (rysunek 6, zob. s. 46), przez co wspotczynnik
zmiennosci utrzymat si¢ na zblizonym poziomie (0,42).
Wypetnienie wszystkich blokéw urbanistycznych prze-
kraczato w tym czasie 20%. Wynikato to ze wzrostu
gestosci zabudowy w blokach dotad najstabiej zabu-
dowanych (bloki nr 27/29, 28/30 i 29/31).

Na poczatku I wojny swiatowej Kalisz zostat ostrze-
lany i doszczetnie spalony przez wojska niemieckie.
Sredni poziom wypetnienia blokéw urbanistycznych
w obszarze badan zmniejszyt sie 0 20 p.p. Poziom znisz-
czen byt jednak mocno nieréwnomierny, co dobrze
obrazuje wspoétczynnik zmiennosci, ktéry wyniost 1,06.
Najsilniej zniszczona zostata centralna czes$¢ Starego
Miasta, bowiem az 9 blokéw urbanistycznych w tej cze-
Sci obszaru badan stato si¢ ugorem miejskim (w 1878 r.
ich $redni stopien wypelnienia wynosit ponad 71%),
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Rysunek 5. Wypetnienie blokdw urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu w 1825 r.
Zrédto: opracowanie whasne
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Rysunek 6. Wypelnienie blokdw urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu w 1878 .
Zrédto: opracowanie wiasne

a w kolejnych 10 blokach zabudowa nie przekracza-
ta 20% powierzchni bloku (rysunek 7). W sumie az
w 18 blokach urbanistycznych Starego Miasta udziat
powierzchni zabudowy zmniejszyl sie o ponad 50%,
a srednio o 78%. Najwiecej zabudowy przetrwato w ze-
wnetrznej czgsci obszaru badan, np. bloki nr 25, 261 31,
gdzie wypelnienie przekraczato 70% ich powierzchni.

Szybko podjeta odbudowa miasta spowodowata, ze
juz w1922 r. wypelnienie blokéw urbanistycznych na Sta-
rym Miescie w Kaliszu osiagneto poziom sprzed I wojny
$wiatowej. Co wiecej, ich wypetienie w tym czasie byto
w miare réwnomierne, o czym $wiadczy najnizsza odno-
towana w wyniku badan wartos¢ wspotczynnika zmien-
nosci (0,36). Poziom wypetnienia w wiekszosci przy-
padkow osiagnat 35-65% powierzchni bloku, a jedynie
pojedyncze bloki urbanistyczne cechowaly sie nizszym
udzialem zabudowy, np. bloki nr 1, 16 i 26. Odbudowa
Starego Miasta w Kaliszu prowadzona byta z zachowa-
niem pierwotnej siatki ulic. Niemniej jednak przyczynita
sie ona do sanacji blokdw dotad najgesciej zabudowanych
(rysunek 8), przez co maksymalne wypeienie blokdw
Starego Miasta w Kaliszu nie przekroczyto poziomu 75%.

Kalisz w zasadzie nie ucierpiat w wyniku dziatan
II wojny swiatowej. Z uwagi na brak znaczacych znisz-
czen i nieznaczne dogeszczenie zabudowy w okresie

socjalizmu $redni poziom wypelnienia blokéw urbani-
stycznych na Starym Miescie wzrdst do 50,4% w 1981 r.
Mimo ogodlnego przyrostu powierzchni zabudowanej
w obszarze badan w czesci blokéw doszlo jednak do
rozgeszczenia zabudowy, z tego powodu dwa bloki
urbanistyczne (nr 3 i 8) staly si¢ ugorami miejskimi. Spa-
dek powierzchni zabudowanej dotyczyt w szczegdlnosci
blokéw potozonych peryferyjnie wzgledem kaliskiego
Rynku, natomiast w wigekszosci blokéw poziom wypel-
nienia zabudowgq zwiekszyt sie w stosunku do 1922 r.
(rysunek 9, zob. s. 48). Przyczynilo si¢ to do wzrostu
wartosci wspotczynnika zmiennosci do poziomu 0,41.
W ostatnich latach na terenie Starego Miasta w Ka-
liszu doszlo do rozgeszczenia zabudowy w najgesciej
zabudowanych blokach urbanistycznych, co poskutko-
wato spadkiem $redniego poziomu ich wypetienia (do
40,2%). W 2023 r. udziat zabudowy w zadnym bloku nie
przekraczal 65% powierzchni (rysunek 10, zob. s. 48).
Co wiecej, kolejne dwa bloki urbanistyczne (nr 9 i 32)
staly si¢ ugorami miejskimi. Chociaz nastapit ogdlny
spadek powierzchni zabudowanej w obszarze badan,
to warto$¢ wspodtczynnika zmiennosci wzrosta do 0,49.
Z uwagina skale zniszczen w czasie I wojny $wiatowej
bloki urbanistyczne na Starym Miescie w Kaliszu mozna
podzieli¢ na dwie zasadnicze grupy. Pierwsza grupa
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Rysunek 7. Wypetnienie blokdéw urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu w 1914 r.
Zrédto: opracowanie wlasne
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Rysunek 8. Wypenienie blokéw urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu w 1922 r.
Zrédto: opracowanie wlasne
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Rysunek 9. Wypetnienie blokéw urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu w 1981 r.
Zrédto: opracowanie wlasne
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Rysunek 10. Wypeienie blokéw urbanistycznych na Starym Miescie w Kaliszu w 2023 r.
Zrédto: opracowanie wlasne
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Rysunek 11. Poziom wypelnienia zabudowa wybranych blokéw urbanistycznych Starego Miasta w Kaliszu, ktdre zostaty
znaczaco lub catkowicie zniszczone w czasie I wojny swiatowej
Zrédlo: opracowanie wiasne

obejmuje budynki catkowicie lub w duzym stopniu
zniszczone w 1914 r. (np. bloki nr 17, 22 i 23)°. Cechowaty
si¢ one ogdlnie bardzo wysokim poziomem wypelnie-
nia juz na poczatku analizowanego okresu, a wiekszo$¢
znich w XIX w. znajdowata sie w fazie kulminacji (rysu-
nek 11). W wyniku zniszczent wojennych bloki te na kilka
lat staly sie ugorami miejskimi lub obszarami o eksten-
sywnej zabudowie. Odbudowa przyczynita si¢ do ich
ponownego wypeknienia, jednak nie osiagnieto poziomu
sprzed I wojny swiatowej. Wynikato to gtéwnie z checi
dostosowania zabudowy do panujacych éwczesnie wy-
mogow architektoniczno-urbanistycznych. Poszerzenie
ulici placow poskutkowalo ponadto zmniejszeniem po-
wierzchni blokéw urbanistycznych.

W drugiej grupie znalazly sie bloki urbanistyczne
potozone w zachodniej i wschodniej czgsci Starego

Miasta (rysunek 12), ktére nie zostaly znaczaco znisz-
czone w czasie I wojny swiatowej (np. blokinr 6, 71 29).
W XIX w. bloki te znajdowaty si¢ w fazie wypekiania,
przy czym udziat zabudowy w ich przypadku byt silnie
zroznicowany (od kilkunastu do ponad 60%). W blo-
kach zupetnie niezniszczonych w1914 r. w XX i XXI w.
ogolnie nastepowat stopniowy ubytek zabudowy (bloki
nr 6 i7), z kolei w blokach czesciowo zniszczonych
miat on miejsce dopiero w ostatnich latach (blok nr 29).
Podobne procesy po 1981 r. wystepowaly takze w blo-
kach zniszczonych w czasie I wojny $wiatowej. Rece-
sja zabudowy na tym obszarze zwiazana jest gtoéwnie
ze stopniowym pogarszaniem si¢ stanu technicznego
budynkow, o czym swiadcza dziatania podejmowane
w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Ka-
lisza (Miasto Kalisz i in., 2017).
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Rysunek 12. Poziom wypelnienia zabudowa wybranych blokéw urbanistycznych Starego Miasta w Kaliszu, ktore nie zostaly
znaczaco zniszczone w czasie I wojny swiatowej
Zrédlo: opracowanie wlasne
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6. PODSUMOWANIE

Przeprowadzone analizy przeobrazen morfologicznych
na Starym Miescie w Kaliszu wykazaly, ze w latach
1825-2023 s$redni poziom wypelnienia blokéw urba-
nistycznych ulegal zmianom, przy czym ich przebieg
mial charakter sinusoidalny. W latach 1825-1878 poziom
wypelnienia blokéw nieznacznie si¢ zmniejszyl, co wy-
nikato ze stopniowego rozgeszczenia zabudowy. Naj-
wigksze znaczenie na ksztattowanie faz cyklu miejskiego
w poszczegodlnych czesciach obszaru badan miaty jednak
zniszczenia wojenne w czasie I wojny swiatowej. W1914 .
zabudowa w centralnej, dotad najgesciej zabudowanej
czesci Starego Miasta zostata zupetnie lub w duzym stop-
niu zniszczona. Znacznie mniejsze zniszczenia miaty na-
tomiast miejsce w blokach urbanistycznych potozonych
w zachodniej i wschodniej czesci obszaru badan. Analizy
wykazaly, Ze stopien zniszczen na Starym Miescie w Ka-
liszu wyniost ok. 78% i byl nizszy od danych zawartych
w literaturze w odniesieniu do calego miasta (Wozniak,
2015). Podjeta niemal tuz po zakonczeniu wojny plano-
wa odbudowa miasta przyczynita si¢ do odtworzenia
zniszczonej tkanki miejskiej. Poziom wypelnienia blokow
w centralnej czesci miasta nie osiggnat jednak poziomu
sprzed dziatant wojennych, co miato wptyw na sanacje
blokéw urbanistycznych na tym terenie. Nalezy podkre-
8li¢, ze odbudowa Kalisza odbyta sie¢ w sposdb planowy
z zachowaniem istniejacego ukltadu przestrzennego mia-
sta lokacyjnego, jednoczesnie z dostosowaniem go do éw-
czesnych wymogdw architektoniczno-urbanistycznych.
Powyzsza sytuacja jest zgota odmienna od koncepcji od-
budowy szeregu miast polskich po zniszczeniach z cza-
sow Il wojny swiatowej, kiedy to bardzo czgsto w obszary
staromiejskie wprowadzano zabudowe modernistyczna
(por. Miszewska i Szmytkie, 2010; Musiaka, Sudra i Spor-
na, 2021). Niemniej jednak w okresie powojennym na Sta-
rym Miescie w Kaliszu miato miejsce dalsze dogeszczanie
zabudowy poprzez wprowadzanie elementéw moderni-
stycznych, przez co w 1981 r. srednie wypelnienie blokdéw
urbanistycznych w obszarze badan osiagneto poziom
z poczatku XIX w. Z kolei obecnie mamy do czynienia ze
stopniowym regresem powierzchni zabudowanej na tym
obszarze. Dotyczy to zaréwno blokéw urbanistycznych
potozonych w centralnej czesci Starego Miasta, jak i na
jego peryferiach.

PRZYPISY

! Wspétczynnik zmiennosci to iloraz odchylenia standardo-
wego oraz $redniej arytmetycznej z proby.

2 Z uwagi na ro6zna numeracj¢ blokow przyjeto zasade, ze
pierwsza liczba oznacza numer bloku na poczatku, a druga na
koncu analizowanego okresu.

3 Wedtug stanu na 2023 r.
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