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PROCESY SUBURBANIZACJI OBSZAROW
PODMIEJSKICH NA PRZYKLADZIE GMIN POWIATU
PABIANICKIEGO. ZMIANY PRZESTRZENNE

1. WSTEP

Miasta rozrastaly si¢ ,,0d zawsze”. O ile tylko nie nastapit ich regres w wy-
niku zmian gospodarczych badz politycznych, zwigkszaly zajmowang powierz-
chnig¢ i liczbe mieszkancédw, tworzac charakterystyczna dla siebie przestrzen,
ktéra cechuje si¢ wysoka intensywnosciag zabudowy, rozbudowang infrastruktura
spoleczng i techniczna, znacznym przeksztatlceniem srodowiska naturalnego.
Proces ten nosi nazwg urbanizacji.

Jednak do XX w. tempo rozwoju miast, a zwlaszcza ekspansji na tereny pod-
miejskie, okreslanej mianem suburbanizacji, byto nieporéwnywalnie mniejsze
niz w ciagu ostatnich 60 lat. Proces ten ze szczegdlnie silnym natgzeniem wy-
stapit po Il wojnie §wiatowej wraz z rozwojem transportu samochodowego, tras
komunikacyjnych, poprawa zamoznosci mieszkancoéw, zmianami w przemysle
(tendencje do lokalizowania zaktadéw w poblizu lotnisk, obwodnic czy wprowa-
dzenie produkcji tasmowej) oraz budowa centréw handlowych.

Pojecie suburbanizacji, pojawia si¢ w trzech zasadniczych kontekstach prze-
strzennych (Lisowski, Grochowski 2008, s. 224):

a) wewnatrz granic administracyjnych miasta centralnego (tzw. suburbani-
zacja wewnetrzna, na wolnych jeszcze terenach miasta rdzeniowego do zainwe-
stowania;

b) poza granicami miasta centralnego w obrgbie tzw. strefy podmiejskiej
blizszej (urban fringe, suburban zone, strefa przedmiejska) cechujacej si¢ wzgle-
dna ciagtoscia przestrzenna zainwestowania;

c) poza strefa podmiejska blizsza, w obrgbie strefy podmiejskiej dalszej
(region miejski, urban-rural fringe, strefa przedmiejska), z przewaga ekstensy-
wnych form uzytkowania ziemi i krajobrazowo przypominajacej wies.

Proces ten, z natury swojej zywiolowy, jest wysoce szkodliwy, natomiast
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jego koszty mozna rozpatrywacé w sferze przestrzennej, ekonomicznej i spotecz-
nej. W sferze przestrzennej nastgpuje degradacja cennych terendw otwartych,
terenow rolnych, dzikiej przyrody oraz zasoboéw naturalnych, kulturowych,
krajobrazowych i rekreacyjnych. Przejawem tego moze by¢ konieczno$¢ prze-
znaczenia coraz to nowych terenow pod drogi i infrastruktur¢ komunikacyjna, co
wiaze si¢ z narastajacymi ucigzliwosciami i odczuwalnym zanieczyszczeniem
oraz niszczeniem srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

W aspekcie gospodarczym nastepuje degradacja miast centralnych, wylu-
dniajg si¢, zamieraja ich centra oraz nastgpuje spadek dochodow z tytutu pta-
conych podatkéw. Nastepuje wzrost wydatkow gospodarstw domowych na
dtuzszy dojazd z domu do pracy, kosztow ponoszonych przez przedsigbiorstwa
potozone na peryferiach w zwiazku z niewydolnoscia systemow transportowych
oraz pojawiajg si¢ dodatkowe koszty rozbudowy infrastruktury spotecznej i tech-
nicznej oraz zwigzanych z nimi ustug (Urban sprawl... 2006, s. 36)

W sferze spotecznej proces ten prowadzi do polaryzacji spoteczenstwa, braku
relacji sasiedzkich oraz konfliktéw pomigdzy ludnoscia autochtoniczng a napty-
wowa. Dodatkowo K. Kamieniecki dodaje jako konsekwencj¢ suburbanizacji:
korki uliczne, wydtuzenie dojazdow, ktore ograniczaja czas poswigcany na prace
1 zycie rodzinne, pogorszenie czystosci powietrza i wody. Zauwaza takze, ze
rozprzestrzenianie si¢ miasta degraduje srédmiejski handel przez wypchnigcie
sklepikarzy z lokalnych sklepow i restauracji do wielkich regionalnych super-
marketdéw, zwieksza si¢ bezrobocie, ktore przyczynia si¢ do koncentracji ubos-
twa w centralnych czg¢sciach miasta, obniza si¢ warto$¢ nieruchomosci i mozli-
wosci inwestycyjnych oraz odziera si¢ miasta z ich cech (krajobraz zdomino-
waly porzucone fabryki, zabite deskami otwory kamienic i opustoszate sklepy
(Kamieniecki 2002, s. 15).

W chwili obecnej najwigksze do§wiadczenia w zakresie zywiolowego rozle-
wania si¢ miast, okreslanego angielskim terminem wurban sprawl, maja Stany
Zjednoczone, na obszarze ktorych zjawisko to przybrato szczegélnie patolo-
giczne formy.

2. PROCESY SUBURBANIZACJI PRZESTRZENNEJ
W GMINACH POWIATU PABIANICKIEGO
W LATACH 1999-2008

Powiat pabianicki, wchodzacy w sktad L.odzkiego Obszaru Metropolitalnego,
obejmuje miasto Pabianice, miasto Konstantynéw £.6dzki oraz gminy: Pabiani-
ce, Ksawerow, Lutomiersk, Dobron i Dhutéw. Liczy 118,8 tys. mieszkancow
i zajmuje powierzchnie 492 km”. Siedziba starostwa sa Pabianice liczace 69 tys.
mieszkancow.
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W celu zbadania skali i kierunkdéw procesow suburbanizacji w powiecie
pabianickim poddano analizie dane z okresu ostatnich 10 lat, tj. od roku 1999 do
2008. Skupiono si¢ przede wszystkim na nastgpujacych problemach:

— powierzchnia terendw wylaczonych z produkcji rolniczej

— zmiana wielko$ci powierzchni gruntéw rolnych zajetych pod uzytki rolne,
uzytki lesne, tereny mieszkaniowe oraz tereny przemystowe,

— liczba pozwolen na budowe.

Analizujac wielkos¢ powierzchni gruntow rolnych wytaczonych z produkeji
rolnej mozna stwierdzi¢, ze zjawisko to osiaga najwigksza skalg w miescie
Pabianice (52,3 ha), Ksawerowie (50,9 ha) i gminie wiejskiej Pabianice (49,2
ha). O ile taka sytuacj¢ dla obszaréw miejskich lub silnie zurbanizowanych,
jakimi sa Pabianice i Ksawerow, mozna uzna¢ za normalna, o tyle w gminie
Pabianice jest ona niepokojaca.

Na dalszych pozycjach znalazly si¢ Konstantynow todzki i gmina Dobron,
natomiast najmniejsze powierzchnie gruntow rolnych wylaczono z produkcji
rolnej w gminach Lutomiersk i Dtutow (30,7 ha) (tab. 1, rys. 1).

Tabela 1

Powierzchnia gruntow rolnych wytaczonych z produkcji rolniczej
w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008

Powierzchnia gruntéw rolnych wytaczonych
Jednostka terytorialna z produkeji rolniczej w ha

ogétem pod tereny pOfi tereny

przemystowe osiedlowe
Powiat pabianicki 309,8 46,3 2414
Miasto Konstantynow Lodzki 44,1 9.4 33,2
Miasto Pabianice 52,3 2,7 32,6
Gmina Pabianice 492 5,0 442
Gmina Ksawerow 50,9 13,4 35,7
Gmina Lutomiersk 39,7 5,2 342
Gmina Dobron 42.8 8,3 33,2
Gmina Dhutow 30,7 2,3 28,4

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Pa-
bianicach.

Pod wzgledem powierzchni gruntéw rolnych wylaczonych z produkceji rolnej
pod tereny osiedlowe zwraca uwage dominujaca pozycja gminy wiejskiej
Pabianice z wielkoscia ponad 44 ha. W wigkszos$ci pozostatych gmin powierz-
chnia ta wahata si¢ od 32 ha do 36 ha. Najmniejsza powierzchni¢ omawianej
kategorii gruntdéw zarejestrowano w gminie Diutow (28,4 ha) (rys. 2).
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Rys. 1. Powierzchnia gruntéw rolnych wytaczonych z produke;ji rolniczej
w latach 1999-2008 w gminach powiatu pabianickiego
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W analizowanym okresie na terenie powiatu pabianickiego wylaczono z pro-
dukcji rolniczej ok. 46 ha pod tereny przemyslowe — najwigcej w gminie
Ksawerow, prawie 14 ha, nieco mniej w gminach Lutomiersk, Konstantynow
i Dobron. Najmniejszy ubytek gruntow rolnych na cele przemystowe wystapit
w miescie 1 gminie Pabianice oraz Dtutéw, powierzchnia ta wynosita zaledwie
2,3 ha (rys. 3).

W latach 1999-2008 powierzchnia uzytkéw rolnych nalezacych do osoéb
fizycznych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego zmniejszyta si¢ w skali
powiatu o ponad 1100 ha. We wszystkich gminach z wyjatkiem Dtutowa
nastapil spadek powierzchni od 25 ha w Ksawerowie do 472 ha w Lutomiersku
(tab. 2, rys. 4).

Z kolei powierzchni uzytkdw rolnych nalezacych do osob fizycznych nie
wchodzacych sktad gospodarstwa rolnego wzrosta o 2400 ha. Wzrosty zaobser-
wowano we wszystkich gminach, przy czym najmniejszy byt w gminach miej-
skich, najwigkszy za$ ponownie w Lutomiersku, gdzie siggat 743 ha (rys. 5).
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Rys. 4. Zmiana powierzchni uzytkéw Rys. 5. Zmiana powierzchni uzytkéw
rolnych os6b fizycznych nalezacych do rolnych lezacych na gruntach
gospodarstwa rolnego w gminach powiatu 0s6b fizycznych nienalezacych do
pabianickiego w latach 1999-2008 gospodarstwa rolnego w gminach powiatu
Z 16 dto: opracowanie wlasne pabianickiego w latach 1999-2008
na podstawie danych GUS Zr 6 dto: opracowanie wlasne
na podstawie danych GUS

Przedstawiona powyzej sytuacja moze swiadczy¢ o zanikaniu rolniczego cha-
rakteru tych terenow. Fakt wzrostu powierzchni uzytkéw rolnych nienalezacych
do gospodarstw rolnych moze by¢ pierwszym etapem w przeksztatceniu tych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa.

Analizujac powierzchnie uzytkdw lesnych, mozna zaobserwowac spadek ich
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powierzchni w gminie Pabianice, Ksawerow i miescie Konstantynow todzki
oraz prawie stabilizacj¢ w miescie Pabianice. Sg to gminy charakteryzujace si¢
duza urbanizacjg lub/i duzym ruchem budowlanym. Z kolei w pozostatych
gminach obserwujemy duze wzrosty powierzchni, siggajace nawet 243 ha w Do-
broniu, co moze wynika¢ z procesu zalesiania gruntéw o niskich klasach
bonitacyjnych, ktorymi charakteryzuja si¢ te gminy (rys. 6).
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Rys. 6. Zmiana powierzchni uzytkéw Rys. 7. Zmiany w powierzchni terendw
lesnych w gminach powiatu pabianickiego mieszkaniowych nalezacych do oséb
w latach 1999-2008 fizycznych w gospodarstwie rolnym
Z 16 dto: opracowanie whasne w gminach powiatu pabianickiego
na podstawie danych GUS w latach 1999-2008
Zr 6 dto: opracowanie wlasne
na podstawie danych GUS

O odchodzeniu od rolniczego charakteru gmin powiatu rowniez $wiadczyc
moga zmiany w powierzchni terendw mieszkaniowych nalezacych do oséb fizy-
cznych w podziale na nalezace do gospodarstw rolnych oraz niewchodzacych
w sktad gospodarstwa rolnego.

W pierwszym przypadku obserwujemy spadek powierzchni si¢gajacy w skali
powiatu 642 ha, z czego najwigksze spadki obserwujemy z gminach Pabianice
(163 ha), Lutomiersk (137 ha) oraz Dhutow (132 ha), najmniejsze za§ w Ksa-
werowie (29 ha), miescie Pabianice (35 ha) i Konstantynowie (42 ha) (rys. 7).

Odmienna sytuacje obserwujemy w drugim przypadku, w ktérym prawie we
wszystkich gminach nastapily wzrosty powierzchni tej kategorii gruntdw.
W skali powiatu powierzchnia ta wzrosta o 108 ha, przy czym najwigcej w Do-
broniu i Lutomiersku, odpowiednio 32 i 31 ha (rys. 8) Spadek wielkosci po-
wierzchni, ktéry obserwujemy w gminach Pabianice i Ksawerow (13 i 8 ha)
wynika by¢ moze ze wzrostu powierzchni terenow zajetych pod przemyst w tych
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jednostkach terytorialnych, przy czym wzrost powierzchni terenéw przemysto-
wych w gminie Pabianice byt szczegdlnie duzy (50 ha).
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Rys. 8. Zmiany w powierzchni terenow Rys. 9. Liczba pozwolen na budowe
mieszkaniowych nalezacych do osob budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
fizycznych poza gospodarstwem rolnym w gminach powiatu pabianickiego
w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008
w latach 1999-2008 Z 16 d1o: opracowanie wlasne na
Zr 6 dto: opracowanie wlasne podstawie materiatow starostwa
na podstawie danych GUS powiatowego oraz urzgdow miast i gmin
powiatu
Tabela 3

Pozwolenia budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w gminach powiatu pabianickiego w latach 1999-2008

Jednostki terytorialne Pozwolenia na budowe
Powiat pabianicki 2026
Miasto Pabianice 496
Miasto Konstantynow L.odzki 477
Gmina Pabianice 595
Gmina Ksawerow 267
Gmina Lutomiersk 444
Gmina Dobron 411
Gmina Dhutow 257

Zr 6 dto: opracowanie wlasne na podstawie materialow starostwa
powiatowego oraz urz¢dow miast i gmin powiatu.
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Ostatnim elementem, ktory zostal poddany analizie, jest liczba pozwolen na
budowe budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w gminach powiatu (tab. 3,
rys. 9).

W okresie badanych 10 lat, do gmin o najwigkszej liczbie wydanych pozwo-
len nalezy gmina Pabianice (595). Wyraznie mniej majg miasta Pabianice i Kon-
stantynéw L.odzki. Na uwage zastuguje wysoka — jak na obszary wiejskie —
liczba pozwolen w gminach Lutomiersk i Dobron wynoszaca odpowiednio 444
1 411. Najmniej pozwolen zarejestrowano w gminie Ksawerow i Diutow, co
moze $wiadczy¢ o ich mniejszej atrakcyjnosci lokalizacyjne;.

3. PODSUMOWANIE

Uzyskanie informacje pozwalaja stwierdzi¢, ze najbardziej intensywne pro-
cesy zwiazane z suburbanizacja obserwuje si¢ w gminie Pabianice, Lutomiersk
i Dobron. Sa to gminy potozone przy waznych szlakach komunikacyjnych,
taczacych je ze stolica regionu. Ponadto sa potozone blisko f.odzi i charaktery-
zujq si¢ atrakcyjnymi zasobami $rodowiska. Do gmin o najstabszej suburbani-
zacji zaliczamy Dhutéw. W przypadku miast, rowniez podlegaja procesom sub-
urbanizacji jednak na duzo mniejsza skalg.

Trzeba mie¢ swiadomos¢, ze sam fakt rozrastania si¢ miast, jesli tylko odby-
wa si¢ ono w sposob planowy, z poszanowaniem przestrzeni, tak jak ma to
miejsce w krajach zachodnioeuropejskich, nie jest procesem negatywnym.
Dopiero gdy nastgpuje ono w sposob chaotyczny i rozproszony, uwidaczniajq sie
wszystkie jego niepozadane cechy, o ktorych wspomniano we wstegpie. Przeglad
literatury na temat tego procesu w Polsce (Kamieniecki 2002, Lorens
2005, Koztowski 2006, 0ssowicz, Zipser 2006, Stawinski, Denis
2008, Lisowski, Grochowski 2008) wyraznie wskazuje, ze suburbani-
zacja wokot aglomeracji i matych miast w kraju ma charakter zywiotowy, co
wywotuje procesy degradacji tych obszarow. Nie ma zadnych przestanek ku
temu, aby stwierdzi¢, ze powiat pabianicki jest tutaj wyjatkiem.
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Cezary Brzezinski

THE PROCESSES OF SUBURBANISATION OF SUBURBIAN
AREAS ON THE EXAMPLE OF THE COMMUNITIES
OF PABIANICE POVIAT. SPATIAL CHANGES

(Summary)

The processes of suburbanization are taking place more and more intensively around
polish agglomerations. The dynamics and range of this phenomenon force close
observation of the processes, as they bring about a lot of negative consequences. The
poviat of Pabianice, bordering with 1.6dZ and connected with it with important national
roads and featuring attractive natural environment, is especially threatened with negative
results of the process of urban sprawl. To research into the range of this process, there
have been analyzed, the amount of agricultural land excluded from farming, the changes
in the amount of grounds covered by arable lands and forest produce, dwelling and
industrial areas and the number of building permits in the communities of the poviat.



