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Socmodernistyczne
blokowiska wczoraj
i dzis: Atrakcja czy
mniejsze zfo?

Abstrakt

Powtarzalne i z pozoru takie same zespoty mieszkalne sg jednymi z najbardziej cha-
rakterystycznych elementow architektury socmodernistycznej w krajach bytego
bloku wschodniego, w tym tez w Polsce. Panelaky (z jez. czeskiego), Plattenbau
(z jez. niemieckiego), czy po prostu bloki, pomimo rézniacych je na pierwszy rzut
oka nazw, w gruncie rzeczy stuza okresleniu budynkéw mieszkalnych wykonanych
najczesciej z tzw. wielkiej ptyty. Celem niniejszego artykutu jest zwrécenie uwagi
na roznorodnosc, kompleksowe podejscie projektowe, a takze uwarunkowania
polityczno-ekonomiczne, ktore towarzyszyty powstaniu tego typu zabudowy
w Polsce. Efektem analizy jest proba oceny uzytecznosci takich obiektéw w dru-
giej dekadzie XXI wieku, oraz odpowiedz na pytanie: Czy pomimo kilkudziesieciu
lat od momentu, w ktérym zaczety masowo powstawac bloki, ich zatozenia
konstrukcyjne, a takze przydatnos¢ czyniag z nich w dalszym ciggu atrakcyjne,
konkurencyjne i bezpieczne miejsce zamieszkania?

Wstep

Architektura socmodernistyczna (,soc” od warunkéw jej powstawania w krajach
socjalistycznych) byta zubozatym, dopasowanym do realiéw gospodarki krajow
bytego bloku wschodniego krewnym modernizmu. W Polsce poczatek socmo-
dernizmu datuje sie od 1956 r. (Wisniewski, 2014/2015), kiedy to nastgpita
liberalizacja systemu politycznego - miedzy innymi na skutek $mierci Jézefa Stalina.
Natomiast jego schytek zazebia sie z koricem wystepowania ustroju socjalistycz-
nego w Polsce, czyli do roku 1989. Modernizm okreslany byt jako styl odwazny,
miedzynarodowy i nowatorski. Unifikowat sie z progresywnymi ideologiami epoki,



a zwtaszcza z tymi z lewej strony sceny politycznej (Sepiot, 2017). Nie dziwi wiec
fakt, iz w realiach krajéw bytej RWPG modernizm, a wtasciwie jego zmodyfikowana
i dopasowana do politycznych realiow wersja - socmodernizm - jako styl archi-
tektoniczny byt wiec idealnym narzedziem w rekach komunizujacej czesci Europy.
Wielkie hasta komunistow, na przyktad najpopularniejsze, bedace zwienczeniem
Manifestu Komunistycznego K. Marksa i F. Engelsa: ,Proletariusze wszystkich kra-
jow taczcie sie”, dobitnie pokrywaty sie z miedzynarodowym charakterem tego
nurtu. Nie tylko internacjonalistyczny charakter sprzyjat wykorzystaniu dorobku
modernistéw w krajach bloku wschodniego. Najbardziej namacalne podobienstwo
architektury socmodernistycznej do swojego zachodniego odpowiednika wida¢
na przyktadzie osiedli mieszkaniowych, gdzie odnalez¢ mozna zatozenia funkcjo-
nalne znane chociazby z Karty Atenskiej. Kolejnymi wartosciami przeniesionymi
na grunt krajow socjalistycznych w kontekscie architektury i urbanistyki byta idea
sprawiedliwosci spotecznej, widoczna chociazby w normatywach budowlanych,
okreslajacych wielkos¢ mieszkan w stosunku do liczebnosci rodziny (Szafranska,
2016).

O ile postulaty modernistéw w mniejszym lub wiekszym stopniu udato sie prze-
transponowac na grunt krajow gospodarek centralnie planowanych, o tyle z ich
bezposrednim zastosowaniem w praktyce bywato réznie. Niestety czesto zdarzato
sie, ze plany i wizje architektow mijaty sie ze sztywnymi, odgdérnie narzucanymi
dyrektywami i ciagtym niedoborem materiatowym, czego efektem byty absurdalne
7 dzisiejszego punktu widzenia ograniczenia. Wymieni¢ mozna chociazby wypo-
sazenie 50-metrowego budynku mieszkalnego, przewidzianego dla ponad 2800
mieszkancow w system wind, ktére zatrzymuja sie nie na kazdym, ale dopiero
na co trzecim pietrze, jak ma to miejsce w przypadku ,Superjednostki” (Springer,
2011). Rzecza powszechna wsrdd architektow byty ciagte negocjacje z wtadzami,
dotyczace koncepcji budynkoéw i osiedli, a takze planowanych do wykorzystania
materiatow. Niewydolna gospodarka i realia PRL nie dawaty architektom petnej
swobody. Ponadto socjalistyczne wtadze uznaty, iz ten typ architektury idealnie
nadaje sie do wyrazania i promowania socjalistycznych ideatéw. Stad socmoder-
nizm, bardziej niz zachodni modernizm, zdeterminowany byt ideologia. Wptyw
ten dostrzegalny jest zarowno w formie, wielkosci budynkéw, jak i w detalach.
Nie oznacza to bowiem, iz po zachodniej stronie zelaznej kurtyny modernizm
nie miat lewicowych umocowan politycznych. Rozlegte osiedla mieszkaniowe
zaczety powstawac tam za sprawa prowadzenia polityki socjaldemokratycznego
panstwa prawa.
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Centralne planowanie: czy na pewno z géry skazane na kleske?

Okres PRL charakteryzowat sie scentralizowanym stylem rzadzenia panstwem.
Nie inaczej byto w przypadku kwestii szeroko rozumianego mieszkalnictwa, gdzie
projektowanie i budowanie budynkéw mieszkalnych byto Scisle zwiazane z prze-
pisami legislacyjnymi.

Za pierwsze w Polsce zasady okreslajace standardy mieszkaniowe mozna uznac
Instrukcje Ministerstwa Odbudowy z 1947 r. Zaktadata ona, iz dziatalnos¢ nor-
matywna miata by¢ oparta na zasadach gospodarki planowanej, mocno czerpiac
tym samym z tradycji budownictwa spotecznego z lat miedzywojennych, a takze
przede wszystkim ze wzorcow radzieckich (Marciniak, 2010). W okresie PRL po-
lityka mieszkaniowo-architektoniczno-urbanistyczna wielokrotnie ewoluowata
(Tabela 1).

Tabela 1. Obowiazujace normatywy budowlane w Polsce w latach 1947-1974 r. Opracowanie wtasne
na podstawie: Szafraniska (2016, s. 106).

Rok
1947 1951 1959 1974
Liczba
0s6b
W gosp. . powierzchnia powierzchnia powierzchnia powierzchnia
domowym .LICZba uzytkowa Tvp uzytkowa Tvp uzytkowa Tvp uzytkowa
izb ) lokalu B lokalu B lokalu B
wm wm wm wm
1 p* 16-21 M1 17-20 M1 25-28
1-1,5 22
2 PK** 24-30 M2 24-30 M2 30-35/36
3 2 35 2PK** 30.5-39 M3 33-38 M3 44-48/52
4 2,5-3 41 2PK** 41-50 M4 42-48 M4 56-61/63
5 3-3,5 48 3PK** 50.5-56.5 M5 51-57 M5 65-70/73
3PK
6 /4PK* 59-69 Mé 59-65
. 4 58 MS/ 7585
K g0e0 | wr | e |
/5PK**
8
* P, czyli Pokoj

** PK, czyli Pokoj z Kuchnia
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Najstynniejszym i najbardziej ingerujacym bezposrednio w zycie Polakéw doku-
mentem stata sie uchwata Rady Ministréw z 1959 roku pod nazwa ,Normatywy
projektowania mieszkan i budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w mia-
stach i osiedlach”. Zgodnie z ta uchwata mieszkanie M1 przeznaczone byto
dla 1 osoby, M2, dla 2, M3 dla 3, itd., przy zatozeniu 9 m2 powierzchni przypa-
dajacej na 1 osobe. Zatozenia te w kolejnych latach wielokrotnie modyfikowano,
powiekszajac tym samym wielkos¢ mieszkan przypadajacych na osobe. Warto
tez odnotowac, iz budownictwo wielorodzinne byto promowane przez panstwo,
gdyz przede wszystkim okazywato sie bardziej racjonalne ekonomicznie. Systemy
blokowe mogty pomiesci¢ wieksza liczbe mieszkancow na relatywnie mniej-
szym terenie, a co za tym idzie byty tansze w budowie. Poza kwestiami stricte
finansowymi, idea promowania budownictwa wielorodzinnego, w ktérym gros
mieszkancow mieszkato w podobnych lokalach réwniez pokrywata sie z koncepcja
sprawiedliwosci spotecznej. Wytyczne dotyczace projektowania budynkéw wie-
lorodzinnych w Polsce obowiazywaty przez caty okres PRL, czyli do 1989 roku.
Nowe miejskie domostwa w odrdznieniu od wyeksploatowanej, przestarza-
tej i po prostu niewystarczajacej w stosunku do rosnacej liczby mieszkancow
zabudowy o charakterze kamienicznym, mocno czerpaty ze swojego moderni-
stycznego rodowodu. Jednym z nowych rozwiazah wprowadzonych w masowej
skali podczas projektowania osiedli blokowych, a takze pojedynczych budynkow
mieszkalnych, byto zapewnienie wszystkim mieszkancom dostepu do Swiatta sto-
necznego i $wiezego powietrza. Przyczyniato sie to do poprawy komfortu zycia
i zdrowia mieszkancow. Wczesniej stosowana zabudowa pierzejowa, ktéra z istoty
rzeczy stawiata ograniczenia wzgledem swobody przemieszczania sie, ustapita
rozluznionemu szykowi nowopowstajacych blokéw. Analogiczne, prefabrykowane,
w skali kraju podobne, choc¢ nie takie same osiedla, lokalizowane byty w sposéb
sprawiedliwy, nie krzywdzacy mieszkancéw pod wzgledem bliskosci do miejsca
pracy, a takze ustug publicznych (pawilonéw handlowych, osrodkéw zdrowia i kul-
tury, a takze placowek szkolno-edukacyjnych). Ta wyzej wymieniona infrastruktura
towarzyszaca blokom, jako immanentny element projektowanych od podstaw
osiedli, byta wyrazem rownosci spotecznej mieszkancow (Szafranska, 2015), oraz
przejawem realizowania koncepcji tzw. spotecznego osiedla mieszkaniowego.

Socmodernistyczna zabudowa blokowa, czy na pewno wszedzie taka sama?

Socmodernizm, to przede wszystkim formy prefabrykowanych zelbetowych
elementéw. Co ciekawe elementy te powstawaty w specjalnie budowanych ,fa-
brykach doméw”, po czym transportowano je na miejsce budowy, jak rowniez
,wylewano” je w tak zwanych fabrykach (wytwaorniach) poligonowych (rys. 1), czyli
juz na samym miejscu budowy. Istniat takze wariant fabryki doméw wyspecjali-
zowany w wytwarzaniu tylko jednego profilu produkgji, np. zaktad specjalizujacy
sie wytworzeniu samych kabin sanitarnych, elementow klatek schodowych, czy

/



tez Scian zewnetrznych (Piliszka, 1974). Gtownym celem tak bardzo rozwinietej
prefabrykacji elementéw byto bowiem maksymalne ograniczenie czasu potrzeb-
nego na zmontowanie budynku, a co za tym idzie ograniczenia kosztow i wzrost
tempa prac.

Wyréznia sie 12 podstawowych systeméw budownictwa wielkoptytowego
(Baranowski, 1999). Sa wsrod nich systemy zamkniete (gdzie elementy wiel-
koptytowe sktadane byty w jeden sposéb, gdzie typizacja ograniczata sie do
powtarzalnego rozwiagzania typu budynku, jego segmentu lub nawet tylko miesz-
kania) i otwarte (dajace mozliwosc¢ tworzenia réznych konfiguracji w ograniczonej
ilosci typow budynkéw sktadajacych sie na dowolny zespot urbanistyczny). Przy
czym stosowanie systemow zamknietych czesto ograniczone byto zasiegiem
terytorialnym. Oprocz tego gtdwna réznica z konstrukcyjnego punktu widzenia
pomiedzy systemami otwartymi (czyli na przyktad system o oznaczeniu W 70),
a zamknietymi (jak chociazby systemy Dabrowa 64, WUF-T, czy tez OW-T 67)
jest czeste zastosowanie (w systemach zamknietych) wszystkich $cian konstruk-
cyjnych (nosnych) w danym budynku. W systemie otwartym, wewnatrz mieszkan
nie wystepuja $ciany konstrukcyjne (Dobrucki, 2015).

Co ciekawe systemy te byty czesto modernizowane i dopasowywane do specyfiki
lokalnej. Na przyktadzie systemu W 70, blok i mieszkanie typizowano uwzglednia-
jac skale centralng, regionalna i lokalna. Typizacja centralna obejmowata wszystkie
zaktady (na terenie catego kraju) produkujace najbardziej ,obojetne” funkcjonalnie
i architektonicznie elementy. Typizacja regionalna uwarunkowana byta specyficzng
baza materiatowa albo charakterystycznymi czynnikami regionalnymi, czego przy-
ktadem moze byc¢ rodzaj stosowanego materiatu $cian zewnetrznych, czy tez
stopien wyposazenia instalacyjnego.

Warto zauwazy¢ tez, iz typizacja regionalna zaktadata kooperacje zaktadow,
z produktéw ktorych korzysta okreslony region. Typizacja lokalna odnosita sie
do realizacji danego zespotu architektonicznego, gdzie rozumie sie ja jako po-
wtarzanie przez poszczegdlnych autoréw opracowanych przez siebie rozwiazan.
Rozwiazanie to miato w zamysle zabezpieczy¢ jednos¢ architektoniczng zespotu,
pozwalajac tym samym na uzyskanie szeregu cech wyrdzniajacych go od innych
zespotéw osiedlowych. Bardzo ciekawa kwestia jest takze sama technologia
budowy. Systemy budynkéw prefabrykowanych oprocz réznej proweniencji (tech-
nologie zakupione m.in. z Francji, czy tez z ZSRR), jak réwniez te opracowane
w Polsce, réznity sie zaréwno z punktu widzenia technologicznego (np. wymiary
prefabrykowanych elementéw, technologie budowy, rodzaj taczen elementéw,
kwestie izolacji), jak i czysto funkcjonalno-architektonicznego. W przypadku
budynkéw mieszkalnych inne byty np. wymiary okien, a takze same kubatury bu-

dynkow (Piliszka, 1974)



Rys. 1. Wytwérnia poligonowa systemu WUF-T w Gdyni.

Zrédto: Piliszka (1974, s. 179)

Wsréd wielu oséb dominuje powszechne przekonanie, iz socmodernistyczne mia-
sta i osiedla sa tak naprawde nudne, smutne i ,byle jakie”, a co za tym idzie, nie
posiadaja zadnych interesujacych cech, ktore w jakimkolwiek stopniu warte sa
zainteresowania. Czy w istocie tak jest? Czy to tylko pierwsze wrazenie, czy cze-
sto powtarzany slogan, ktéry ma niewiele wspdélnego z rzeczywistoscia? Wydaje
sie, ze negatywne opinie na temat socmodernistycznych osiedli wielokrotnie byty
wywotywane niska jakoscig infrastruktury, niedoinwestowaniem, staboscig zarza-
dzania czy trudnym sasiedztwem. W istocie osiedla te czesto sa niepowtarzalne.
Pomimo, wydawatoby sie podobnej technologii, norm budowlanych i wykorzysty-
wanych materiatach istnieje takze wiele szczegdlnie wyrdzniajacych sie realizacji.
Przede wszystkim wartym zauwazenia jest, ze nie wszystkie powstajace wtedy
bloki, wykonane byty w technologii ,wielkoptytowe]”. Takim przyktadem moze byc¢
chociazby tédzkie ,wysokosciowe” osiedle Manhattan (rys. 2). Zastosowano tutaj
system zwany potocznie ,ramka todzka”, ktory de facto byt przyktadem tech-
nologii szkieletowe] (wykorzystywanej gtownie w budownictwie uzytkowym)
dostosowanej do wymogdw budownictwa mieszkaniowego. Szkielet budynku
uzupetniano suporeksem, czyli odmianag pianobetonu powstajaca w wyniku
dziatalnosci elektrocieptowni (popidt potaczony z cementem) (Brzézka, 2012).
W ,Superjednostce”, czyli jednym z najbardziej charakterystycznych budynkéw
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w Scistym centrum Katowic (rys. 3), odnalez¢ mozna liczne nawigzania do stynnej
jednostki mieszkaniowej Le Corbusiera, zrealizowanej w koncepcji miasta-maszyny
do mieszkania (Springer, 2011). Pierwotnie zaktadano, iz w budynku miesci¢ sie
beda: przychodnia, swietlice oraz punkty ustugowe i handlowe. Oprécz tego sam
budynek osadzony byt na przyporach umozliwiajacych dogodne przemieszcze-
nie sie pod budynkiem. Z kolei Wroctawski ,Mezonetowiec” (fr. maisonette, czyli
,maty dom”) (rys. 4) przejawiat niespotykane jak dotad zatozenia dotyczace samej
koncepcji mieszkania. Byt to bowiem pierwszy blok w PRL, w ktorym (rowniez
za sprawa mysli Le Corbusiera) zaprojektowane w nim mieszkania byty dwukondy-
gnacyjne (Bera, 2017). Rownie ciekawie prezentuje sie Gdanski ,Falowiec” (rys. 5),
ktory dzieki swojej niebagatelnej dtugosci (860 m) jest najdtuzszym budynkiem
mieszkalnym w Polsce, mieszczacym prawie 6000 mieszkancéw (Debicka, 2019).
Jeszcze inne budynki po prostu zachwycaja swoim wygladem, jak chociazby ka-
towickie ,Kolby Kukurydzy” (rys. 6) (nazwa wywodzi sie z wizualnych analogii do
tego wiasnie warzywa), czy tez Wroctawskie ,Sedesowce” (rys. 7) (gdzie rowniez
ich nazwa nie jest przypadkowa). Zatem, jak wida¢ na powyzszych przyktadach,
wizerunek socmodernistycznej architektury w polskich miastach wcale nie jest jed-
nostajny i nudny. Obfituje on w wiele ciekawych i wartych przypomnienia realizacji.

Rys. 2. Osiedle ,Manhattan” w todzi.

Zrodfo: archiwum wiasne autora.
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Rys. 3. ,Superjednostka” w Katowicach.

Zrodto: https:/bi.im-g.pl/im/16/a2/13/220588566V,Superjednostka-w-Katowicach.jpg, dostep
27.08.2020

Rys. 4. ,Mezonetowiec” we Wroctawiu.

Zrodto: https:/polska-org.pl/foto/3243/Mezonetowiec_ul_Kollataja_Hugona_ks_Wroclaw,
dostep 27.03.2020
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Rys. 5. ,Falowiec” w Gdarnisku.

Zrodfo https:/static2.s-trojmiasto.pl/zdj/c/n/9/2412/620x500/2412341__c_0_17_3248_2194 jpg: ,
dostep 27.03.2020

Rys. 6. ,Kolby kukurydzy” w Katowicach

Zrodfo: https:/bi.im-g.pl/im/e8/94/10/z17387240Q,Kukurydze-w-Katowicach.jpg, dostep
27.03.2020Rys.
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Rys. 7. ,Sedesowce” we Wroctawiu.

Zrodfo: https:/bi.im-g.pl/im/0e/88/17/224675342Q,Sedesowce.jpg, dostep 27.03.2020

Socmodernistyczne bloki i osiedla w dobie drugiej dekady XXI w.

W Polsce powstato ok. 60 000 budynkéw w technologii wielkoptytowej”, co daje
okoto 2 500 000 mieszkan stanowigcych 20% wszystkich budynkéw mieszkal-
nych w Polsce (Instytut Techniki Budowlanej, 2019), z czego najwiecej mieszkan
powstato w latach 70., kiedy to budowano $rednio okoto 270 000 rocznie
(Turek, 2011). Zatem mowa tutaj o znaczacej liczbie zasobu mieszkaniowego,
ktérego dorobku nie sposdb nie zauwazyé. Wynik ten jest tym bardziej imponu-
jacy, biorac pod uwage fakt, iz dane za rok 2018 wedtug opracowan Gtoéwnego
Urzedu Statystycznego (2019) mowig o powstatych 184 800 mieszkaniach. Co
ciekawe wielkosci oddawanych obecnie do uzytku mieszkan réwniez nie odbiegaja
znaczaco od tego, co miato miejsce w latach siedemdziesiatych. Wedtug raportu
E-Valuer Index widac¢ wyraznie, iz najbardziej typowa wielkos¢ mieszkan 3-po-
kojowych to ok. 55 m? powierzchni (Emmerson Evaluation, 2017). Warto zatem
skonfrontowac socmodernistyczny zaséb, z tym powstajacym obecnie. Wydaje
sie, ze obecnie nie ma mowy o przemyslanej, wieloaspektowe]j koncepcji zago-
spodarowania przestrzennego, uwzgledniajacej w ramach osiedla mieszkaniowego
pawilony handlowe, duze obszary zielone z miejscem zabaw dla dzieci, obiekty
edukacyjne, czy tez kulturalne, co towarzyszyto powstawaniu socmodernistycznej
tkanki blokowej. Co wiecej, kwestie infrastrukturalne nowopowstajacych obiektow
réwniez budza wiele watpliwosci. Budowane przez deweloperéw osiedla musza
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maksymalnie wypetnia¢ dziatke, czyli mozliwie gesto ulokowana jest zabudowa,
tak aby inwestycja byta jak najbardziej optacalna. Rdwnie czesto nowopowstajace
osiedla ,wciskane” sa na nieprzystosowanych (np. bez drég dojazdowych o odpo-
wiedniej przepustowosci i stanie technicznym), nieforemnych (tysiuk, 2015), do
tego bardzo czesto mocno oddalonych od zabudowy miejskiej dziatkach, przy-
czyniajac sie tym samym do procesu suburbanizacji. Co gorsza, w znakomitej
wiekszosci przybieraja one formy ogrodzonych, bez mozliwosci dostepu dla osob
z zewnatrz ,enklaw”. Te niedogodnosci wydaja sie nie dotyczy¢ tkanki budownic-
twa wielorodzinnego z okresu PRL.

Ta z kolei boryka sie z innymi problemami. Z punktu widzenia technicznego mozna
miec najwieksze zastrzezenia przede wszystkim do jakosci wykonania budynkow.
Wznoszone z reguty szybko i niedbale budynki, na domiar ztego z wykorzystaniem
materiatéw budowlanych stabej jakosci (szczegdlnie wykonczeniowych i instala-
cyjnych), roznig sie dos$¢ znacznie wzgledem tych obecnie powstajacych. Wedtug
Instytutu Techniki Budowlanej (2019), ktory na zlecenie Ministerstwa Inwestycji
i Rozwoju sporzadzit raport o stanie technicznym budownictwa wielkoptytowego,
budynki wielkoptytowe zrealizowane w latach 1960-1990 charakteryzuja sie
ponadto nadmierna przenikalnoscia cieplng przegréd zewnetrznych, niedosta-
tecznym stanem instalacji i urzadzen budowlanych oraz niska estetyka elewacji.
Jednakze warto zauwazy¢, iz zastrzezenia te nie sa dyskwalifikujace.

Przeprowadzenie niezbednych prac remontowych z zakresu przede wszystkim ter-
momodernizacji budynkéw, a wiec odpowiedniego docieplenia budynku, wymiany
stolarki okiennej i modernizacji systemow grzewczych powinno z powodzeniem
uczyni¢ takie budynki znow tanimi w eksploatacji i ekologicznymi. Korzysci
z przeprowadzenia takich prac odniosa zaréwno ich mieszkancy, jak i spotdzielnie
i wspdélnoty nimi wtadajace. Réwnie wazne z punktu widzenia uptywu czasu jest
kwestia stanu technicznego takich budynkéw. Dokumentacja techniczna ,blo-
kéw” przewidywata gwarancje na poszczegdlne elementy na okoto 50 lat, totez
ostatnio kwestia ich zdatnosci do uzytkowania stata sie bardzo istotna dla milio-
now Polakéw. Co ciekawe trwajace ponad dwa lata badania prowadzone przez
Instytut Techniki Budowlanej zdementowaty plotki o tym, iz mieszkanie w blo-
kach moze zagrazac¢ w jakimkolwiek stopniu zyciu i zdrowiu ich mieszkancow.
Po wnikliwej ocenie makroskopowej 300 budynkéw wykonanych w systemach
centralnych i regionalnych na obszarze kilku wojewodztw, stwierdzono brak zagro-
zenia bezpieczenstwa. Wedtug zalecen tego organu wszystkie dziatania naprawcze
oprocz przystosowania budynkéw do wspodtczesnych lub przysztych standardow
energetycznych powinny ponadto sprzyjac¢ stworzeniu warunkéw swobodnego
korzystania z budynkéw przez osoby starsze oraz niepetnosprawne, a takze
w niektoérych przypadkach przebudowy/modernizacji mieszkan w celu poprawy
parametrow funkcyjno-uzytkowych.
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Z kolei obecnie najczesciej spotykane zastrzezenia z punktu widzenia estetyki
i funkcjonalnosci tycza sie wiasciwie nie tyle samych blokéw, co ich nieumiejetnym
niedostosowaniu do nowej, kapitalistycznej rzeczywistosci. Gtownym problemem
w warstwie wizualnej jest zjawisko tzw. ,pastelozy”, polegajacej na malowaniu
w kontrastowe kolory elewacji budynkéw, powodujac najczesciej niekontrolo-
wanga kakofonie barw, niszczac tym samym harmonijnos¢ osiedlowej zabudowy
(Springer, 2013). Innym problemem jest tez grodzenie (na wzor osiedli nowopow-
stajacych) pojedynczych budynkéw w zespole osiedlowym, powodujac tym samym
zaburzenie naturalnych drég migracji mieszkancow po terenie osiedla, a takze
tworzenie niepozadanych ze spotecznego punktu widzenia enklaw. Problemem
moze tez by¢ niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych w stosunku do liczby
zamieszkajacych osiedle, mieszkancéw. Problem ten niestety spowodowany byt
postrzeganiem przez niegdysiejsze wtadze, samochodu jako zbytecznego i w ma-
sowej skali niepotrzebnego dobra luksusowego. Efektem tego jest zmniejszenie
ilosci terenéw zielonych dostepnych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
i przeznaczanie ich na parkingi.

Podsumowanie

Opinie, jakoby socmododernistyczna zabudowa blokowa byta jednoznacznie
nudna i powtarzalna, wydaja sie pomijac¢ fakt, ze w tym okresie powstato wiele
wyjatkowych realizacji architektoniczno-urbanistycznych, a mniej spektakularne
inwestycje takze starano sie roznicowac. Oczywiscie, patrzac powierzchownie,
obraz polskich miast i miasteczek wydaje sie temu przeczy¢. Niewprawne oko
zauwazy tylko betonowe, niczym nie odznaczajace sie odhumanizowane ,mo-
lochy”, ktéore na dodatek w wyniku licznych ,modernizacji” majacych w zamysle
poprawic¢ warstwe wizualna, tylko ja pogarszaty, osiagajac efekt zgota odwrotny,
jak chociazby wczesniej wspomniane zjawisko tzw. ,pastelozy”. Jednakze przed-
stawione powyzej przyktady nieszablonowych i interesujacych budynkéw (czy tez
ich zespotéw) zdaja sie temu przeczyc. O ile kwestie wygladu zespotéw bloko-
wych (czy to w swojej pierwotnej, nie poddawanej modernizacjom formie, czy tez
juz po zabiegach ,upiekszajacych”) sa subiektywne, o tyle ocena samego zapro-
jektowania, wyposazenia tego typu osiedli w liczng infrastrukture towarzyszaca,
a takze samego wptywu socmodernistycznych zespotéw mieszkaniowych na sytu-
acje mieszkaniowa milinow Polakéw jest obiektywna. Realia PRL pomimo licznych
wad, sprawity paradoksalnie, iz pozbawiona wolnorynkowego, deweloperskiego
charakteru polityka mieszkaniowa stata sie kompleksowym, tanim i w gruncie
rzeczy przemyslanym i skutecznym narzedziem walki z gtodem mieszkaniowym.

Co ciekawe, mimo uptywu kilkudziesieciu lat odkad pierwsze z nich zaczety
powstawac¢, w dalszym ciggu sa one konkurencyjne na dzisiejszym rynku miesz-
kaniowym, gtéwnie za sprawa przemyslanej infrastruktury towarzyszacej, licznej
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zieleni, a takze dobrym drogom dojazdowym, pozwalajacym dogodnie dojechac
z i do miejsca pracy lokatoréw tychze budynkéw. Metraz mieszkan poprzez kil-
kadziesiat lat PRL rowniez ulegat powiekszeniu, dzieki zmianom w zapisach dot.
obowiagzujacych w Polsce normatywom budowlanym. Wreszcie, dogtebna ana-
liza przeprowadzona przez Instytut Techniki Budowlanej na zlecenie Ministerstwa
Inwestycji i Rozwoju, wyraznie stwierdza petne bezpieczenstwo powstajacych
wowczas blokéw.
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