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Streszczenie rozprawy doktorskiej pt.
Wplyw budowy autostrady Al i A2 na zmiany zagospodarowania terenu w

gminach powiatu zgierskiego w Swietle metod GIS

Od poczatku XXI w. w Polsce nastgpit znaczacy wzrost dtugosci oddanych do uzytku
autostrad oraz drég ekspresowych. Inwestycje te stanowig istotng ingerencje w lokalne uktady
przestrzenne i moga znaczaco przyczyni¢ si¢ do zmian zagospodarowania na poziomie
lokalnym i regionalnym. Na potrzeby realizacji celu przyjeto hipoteze badawcza: Wplyw
budowy autostrady na zmiany zagospodarowania terenu otaczajgcych jg gmin moZe na
badanym obszarze mie¢ charakter zarowno stymulujqcy jak i destymulujgcy. Mozna zatozyc,
Ze stymulante zmian zagospodarowania na terenach potoionych w sgsiedztwie autostrady
stanowiq wezly autostradowe, natomiast os pasa autostrady jest destymulantg tych zmian. DO
jej weryfikacji postuzyty trzy hipotezy pomocnicze postawione w pracy: (1) Sita wptywu wezta
autostrady na zmiany zagospodarowania, W szczeg6lno$ci na przeksztalcenia struktury
funkcjonalno-przestrzennej otaczajacego go terenu, zalezy od dostepnosci transportowej do
wezla, (2) Sita oddziatywania osi pasa autostrady na przeksztalcenia struktury funkcjonalno-
przestrzennej zalezy od odlegltosci terenéw od osi autostrady oraz (3) Wykorzystanie metod
inarzedzi GIS do: (a) integracji danych, pochodzacych zrdéznorodnych zrodet
kartograficznych, statystycznych i bazodanowych, (b) opracowania warstwy sieciowej modelu
transportowego, (c¢) oceny struktury wielkosci, ksztattu i wlasnosci dzialek oraz (d) oceny
struktury uzytkowania ziemi umozliwia zbadanie wptywu budowy autostrady na zmiany
zagospodarowanie terenu w skali lokalnej.

Badania obejmowaly lata 2004-2014 i byly przeprowadzone w 7 gminach powiatu
zgierskiego, potozonego w Lodzkim Obszarze Metropolitalnym (LOM). W powiecie tym
w latach 20042006 i 2010-2012 zrealizowano i oddano do uzytku kolejne odcinki autostrad
Al i A2. Czg$¢ analiz spoteczno-ekonomicznych odniesiono do catego obszaru LOM aby
poréwna¢ zmiany zachodzace na badanym obszarze do przeksztalcen wystepujacych w
pozostalych gminach.

W Dbadaniach skoncentrowano si¢ na dwodch podstawowych elementach
zagospodarowania: strukturze funkcjonalno-przestrzennej terenu opartej na zdjeciu

uzytkowania ziemi oraz przestrzennym zréznicowaniu dziatek — ich wielko$ci, wlasnosci oraz



ksztattu. Strukture¢ funkcjonalno-przestrzennej przeanalizowano w oparciu 0 autorskg
dwustopniowa klasyfikacje zdjecia uzytkowania ziemi. Zbadano roéwniez mozliwos¢
harmonizacji w srodowisku GIS przyjetej klasyfikacji z istniejagcymi zbiorami danych
przestrzennych, w tym z Ewidencja Gruntéw i Budynkow oraz baza danych obiektow
topograficznych. Zaproponowano autorskg wersje syntetycznego wskaznika ksztattu,
weryfikujacego przydatnos¢ ksztattu dziatek do zagospodarowania.

W strukturze przestrzennej wielkosci dzialek z 2004 r. widoczna byta koncentracja
dzialek mniejszych wzdhuz autostrad Al 1 A2, co bezposrednio wynikalo z pozyskiwania
gruntéow pod ich budowe w latach poprzedzajacych analizowany okres badan. Poza jednym
obszarem na autostradzie A2 nie wykazano istotnych bezposrednich zalezno$ci pomiedzy
zmiang wielkosci dziatek a budowa autostrady. Posrednio budowie autostrady mozna przypisac
spadek wielkosci dziatek w obrebach, przez ktore przebiega wybudowana w analizowanym
okresie obwodnica Strykowa. Najwigksze scalenia zwigzane byly bezposrednio z taczeniem
dzialek drogowych pod autostradg. Posredni wptyw autostrad na scalenia mozna doszukiwac
si¢ w decyzjach prywatnych inwestoréw odnosnie tgczenia parceli pod zajmowanymi terenami
inwestycyjnymi. Wynika to jednak w wigkszym stopniu z indywidualnych decyzji
przedsiebiorstwa i z wyboru lokalizacji prowadzenia dziatalno$ci niz samej autostrady.

Badania dowiodly, ze wezly autostrady oraz o$ autostrady w niewielkim stopniu
przyczynity sie do zmian ksztattu dzialek badanego obszaru w latach 2004-2014. Posrednim
efektem oddziatywania autostrady byta budowa obwodnicy Strykowa, ktéra przyczynita si¢ do
zwigkszenia zwartosci wystepujacych w jej otoczeniu gruntow oraz poprawy ich ksztaltu.
Konsekwencjg powstania wezta £.0dz Potnoc bylo ,,przyleganie” do niego wielu dziatek o
gorszych parametrach ksztaltu. Podsumowujac zmiany ksztattu dziatek w wiekszym stopniu
wynikaty z procesow urbanizacji i dzielenia uzytkow rolnych na parcele niz z samego
oddziatywania autostrad. Nalezy jednak rozwazy¢, czy cze$¢ z tych parcelacji, na przyktad
zwigzanych z przygotowaniem terenow pod zabudowe przemystowg i mieszkaniowag
zlokalizowanych w poblizu drogi odprowadzajacej ruch do weztow autostrady, nie wynikata z
poprawy dostepnosci do wezta autostrady. Zarowno na wielkos¢, jak i ksztalt dzialek nalezy
spojrze¢ réwniez z perspektywy stymulanty lub destymulanty rozwoju. Wigkszo$¢ dzialek na
badanym obszarze cechowala si¢ dobrymi parametrami ksztattu. Parametry te byty jednak silnie
uzaleznione od rozwoju osadnictwa oraz uwarunkowan topograficznych (np. wystepowania
ciekow). Mozliwe jest, ze dziatki o gorszych ksztattach (wydtuzonych, zakrzywionych), ktore

wystepowaly zwlaszcza w poblizu weztdw autostradowych L.6dz Potnoc i Zgierz oraz wzdhuz



autostrady Al, mogly ogranicza¢ mozliwosci zmiany ich zagospodarowania w kierunku
urbanizacji przestrzeni.

W zakresie analizy struktury wlasnosciowej dzialek ewidencyjnych, szczegdlnie w
rejonach weztow autostradowych, zaobserwowano rozdrobnienie wlasnosciowe gruntdow, co
moze dowodzi¢ o wptywie budowy i eksploatacji autostrady na struktur¢ wiasnosciowa
nieruchomosci. Warto zaznaczy¢, ze wzdhuz autostrady na gruntach o lepszej dostepnosci, tj.
w rejonie weztow, odnotowano wyrazng koncentracje przestrzenng gruntow nalezacych do
spotek prawa handlowego i innych podmiotéw gospodarczych, wsrod ktorych dominowaty
grunty firm deweloperskich i zajmujacych si¢ zarzadzaniem nieruchomos$ci. Nie
zaobserwowano natomiast zadnej prawidlowosci okreslajacej zaleznos¢ liczby wilascicieli
nieruchomosci od polozenia wzglgdem autostrady.

Analiza cech spoteczno-ekonomicznych badanych gmin na tle Lodzkiego Obszaru
Metropolitalnego (LOM) wykazata, ze autostrada mogta przyczyni¢ si¢ do redystrybucji
ludnos$ci oraz wzrostu osiedlania si¢ na terenie gminy typowo rolniczej Parzeczew. Zjawisko
to mozna przypisa¢ zwiekszeniu dostepnosci transportowej (lokalizacji weztow autostrady) a
nie przebiegowi korytarza autostrady (osi). Do powyzszych wnioskow nalezy jednak
podchodzi¢ z rozwaga. W sgsiedztwie autostrad zaobserwowano takze wyzsze tempo wzrostu
wynagrodzen, mniejsze konsekwencje spowolnienia gospodarczego oraz nieco wigkszy wzrost
liczby przedsigbiorstw w gminach wiejskich potozonych w poblizu A2 w poréwnaniu do
pozostalych gmin wiejskich £LOM, jak réwniez wigkszy rozwdj przedsiebiorstw duzych i
bardzo duzych.

Badania zmian uzytkowania ziemi w odniesieniu do dost¢pnosci transportowej do
wjazdow na autostrade wykazaly, ze wezly autostrady sa stymulantg rozwoju terendéw
ustugowych, przemystowych, komunikacyjnych oraz nieuzytkdéw. Jest zatem stymulantg dla
urbanizacji przestrzeni. Autostrada nie jest jednak czynnikiem wystarczajacym, aby nastapit
rozwoj terenow logistycznych i przemystowych. Konieczne jest prowadzenie odpowiedniej
polityki przestrzennej przez gminy. Dowodem tego jest nierownomierny rozktad rozwoju
terenow mieszkaniowych wokot poszczegdlnych weziow. Dla terendow mieszkaniowych
wjazdy na autostrade (reprezentowane przez wezly autostrady) sg stymulantg rozwoju od
pewnej odleglosci. Ze wzgledu na ograniczenia prawne i planistyczne zaobserwowano
mniejsze wzrosty terenéw mieszkaniowych w bezposrednim otoczeniu wjazdu na autostrade.
Nie odnotowano natomiast wigkszego wptywu dostepnosci transportowej do weziow dla

terenow zieleni i rekreacji, terenow wod, uzytkow rolnych oraz terenow chowu, hodowli i



obstugi rolnictwa. W przypadku laséw zaobserwowano niewielkie wzrosty udzialu ich
powierzchni w otoczeniu weztow, co wynikato z sukcesji wtornej odlogowanych gruntow.

W przypadku odlegtosci euklidesowej od osi autostrady stwierdzono, ze metoda ta jest
poprawna wytacznie dla najblizszego otoczenia autostrady, nie nadaje si¢ natomiast do badania
oddziatywania w wigkszych odlegtosciach. W oparciu o przeprowadzone badania empiryczne
stwierdzono, ze 0§ autostrady jest stymulanta rozwoju terenéw niezurbanizowanych, w
szczegbdlnosci nieuzytkow seminaturalnych oraz terendw lesnych. W najblizszym otoczeniu
jest réwniez destymulanta rozwoju terendw mieszkaniowych. W latach 2004-2014
zaobserwowano wyzsze udzialy terendow przemystowych 1 logistycznych w otoczeniu
autostrady, ale wystepowaly one wytgcznie w najblizszym otoczeniu weztow. Dla pozostatych
form uzytkowania ziemi nie mozna stwierdzi¢ zaleznosci pomiedzy odlegloscia od osi
autostrady a wielkos$cig zmian ich funkcji.

Przedstawione wyniki badan tylko w czg$ci potwierdzajg pierwsze dwie hipotezy
pomocnicze przyjete w dysertacji. W oparciu o przeprowadzone badania stwierdzono, ze
dostgpnos¢ transportowa do weztow autostrady, poza samym procesem pozyskiwania gruntow
pod budowg, w niewielkim stopniu oddziatuje na wielko$¢ i ksztatt dziatek. Gtéwnie wplyw
ten wynika z realizacji powigzanych z autostrada inwestycji transportowych, tzn. budowa
nowych drég badz modernizacja juz istniejagcych. W przypadku wiasnosci dziatek mozna
zaobserwowa¢ wyrazne zalezno$ci pomigdzy wlasnoscia gruntéw a dostepnoscia wezla.
Zaleznos$ci takich nie mozna doszukiwaé si¢ w przypadku odlegtosci do osi. Wyraznie
widoczne jest oddziatywanie autostrad na przeksztalcenia spoteczno-gospodarcze, przy czym
w catosci mozna przypisa¢ je dostepnosci transportowej, a wiec dostgpnosci weztow. W
przypadku uzytkowania ziemi stwierdzono, ze wezel autostrady jest stymulanta rozwoju
procesOw urbanizacji przestrzennej, przy czym w najblizszym otoczeniu moze by¢
rozpatrywany jako destymulanta rozwoju (np. terenow mieszkaniowych). Odlegto$¢ do osi
autostrady jest barierg dla rozwoju terenow mieszkaniowych, jednoczesnie stymulantg rozwoju
lasoéw oraz nieuzytkéw. W niemal wszystkich zastosowanych w dysertacji metodach i
narzedziach centralng rolg odgrywat System Informacji Geograficznej (GIS). Niniejsza praca
podkresla tym samym przydatno$¢ GIS w badaniach wplywu budowy autostrad na zmiany
zagospodarowania, co tym samym potwierdza trzecig hipotez¢ pomocnicza niniejszej pracy.
Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze hipoteza glowna pracy zostata
zweryfikowana pozytywnie w czesci — charakter (kierunek) wptywu budowy autostrady zalezy

od poszczegdlnych kierunkow uzytkowania ziemi i skali przestrzennej oddziatywania.



