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PRZEMIANY MORFOLOGII OSIEDLA
WYPOCZYNKOWEGO
NA PRZYKELADZIE
MIASTA-OGRODU SOKOLNIKI1

Zarys tresci: W artykule ukazane zostaty zmiany morfologicz-
ne (obejmujace budowe wewnetrzng i strukture przestrzenng
osiedla oraz fizjonomie zabudowy) miejscowosci wypoczyn-
kowej lezacej w strefie podmiejskiej todzi, ktore nastgpity
pod wptywem ruchu turystycznego miedzy 1987 i 2001 r.

Stowa kluczowe: morfologia osiedla, funkcja turystyczno-wy-
poczynkowa, miasto-ogrdéd, dom letniskowy, dom catoroczny,
przestrzen turystyczna, urbanizacja turystyczna.

1. WSTEP

Miasto-ogréd Sokolniki to miejscowos$¢ o statusie
osiedla, potozona w odlegtosci 25 km na po6inoc
od centrum +todzi, w jej strefie podmiejskiej
(rys. 1), liczaca 447 statych mieszkancéw (w ro-
ku 2001) i majaca ok. 575 ha powierzchni. Na
atrakcyjnosé turystyczng Sokolnik i na ich ran-
ge jako miejscowosci wypoczynkowej sktadajg
sie gtébwnie walory naturalne - las sosnowy i to-
warzyszacy mu mikroklimat, a takze ciekawy
uktad przestrzenny osiedla, drewniane wille
z okresu miedzywojennego, imprezy kulturalno-
-rozrywkowe oraz rozwinieta infrastruktura tury-
styczna.

Nazwa miasto-ogrod Sokolniki zostata nada-
na w latach 1928-1930, w momencie tworzenia
miejscowosci z rozparcelowanego majatku les-
nego, nalezacego do hrabiego Aleksandra Roz-
stockiego. Nawigzywata ona do popularnej w mie-

CHANGES IN THE MORPHOLOGY
OF A RECREATIONAL GARDEN
SETTLEMENT: THE CASE STUDY
OF SOKOLNIKIi

Abstract: This paper examines the changes between
1987 and 2001 in the morphology (including the internal
structure, spatial composition and the physiognomy of
the urban fabric) of Sokolniki, a recreational settlement
situated outside of £6dz, due to its tourist function.
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1. INTRODUCTION

The garden settlement (miasto-ogrod) of
Sokolniki situated on the outskirts of £6dz
25 km north of its centre (fig. 1), has
a population of 447 permanent residents
and covers an area of 575 ha. Its tourist
attractiveness, and its value as a recrea-
tional resort, is based on the natural pine
forest which enhances its healthy micro-
climate, as well as its interesting spatial
composition with wooden villas built during
the interwar period. Cultural and entertain-
ment events and a well-developed tourist
infrastructure complete the assets.

The garden settlement of Sokolniki first
appeared in name in the years 1928-1930
when Count Alexander Rozstocki’s forest
estate was parcelled out for the purpose of
launching a new settlement. The farden
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dzywojniu, roéwniez w Polsce, idei budowy
$rddlesnych osiedli tgczacych w sobie funkcje
mieszkaniowe i wypoczynkowe, lansowanej
przez angielskiego planiste Ebenezera Howar-
da. Witadze miejskie todzi planowaly otoczyé
miasto ze wszystkich stron tego typu osiedlami;
powstaty woOwczas m.in. Sokolniki, Tuszyn,
Kolumna, Wisniowa Godra, Grotniki (MATCZAK
1981).

Sokolniki

Ozorkéw1l

Aleksandrow t.

Konstantynéw t.
Rys. 1. Strefa podmiejska Lodzi.

Lokalizacja Sokolnik Lasu
(Zr6 dlo:J. Jakébczyk-Gryszkiewicz
1995, s. 73)
1 - granice wojewodztwa
2 - drogi gtéwne
3 - koleje
4 - tramwaje podmiejskie
5 - rzeki
6 - lasy

Pabianice

Aktualnie obowigzujgca nazwa miejscowosci
to Sokolniki Las. Trwaja jednak starania o przy-
wrdcenie pierwotnego okreslenia z cztonem , mia-
sto-ogrod”, ktdre jest w powszechnym uzyciu
i ktore dobrze oddaje dzisiejszy charakter osady.

Wysoki wskaznik ruchu turystycznego powo-
duje istotne, widoczne w terenie, zmiany w cha-
rakterze omawianej miejscowosci. Za przed-
miot niniejszej pracy obrano przemiany mor-
fologiczne osiedla, dokonujgc ich analizy i oce-
ny. Celem opracowania jest weryfikacja hi-
potezy, ze obserwowane przemiany funkcji
turystyczno-wypoczynkowej  Sokolnik, w za-
kresie morfologii, zmierzajg do petnienia przez
te miejscowo$¢ nowych funkcji - mieszkanio-
wych.

Aby okreslic rodzaj i skale tych przemian
podjeto prace studialne i szczeg6towe badania

settlement’ label was derived from the
garden city concept developed by Ebenezer
Howard, the English planner, who called for
the creation of new towns situated amidst
woodlands intended both for housing and
recreation. Widely popular during the inter-
war period, this idea filtered into Poland, too.
The Ld6dz municipal authorities planned to
establish a cluster of such settlements
encircling the city resulting in the founding
of Sokolniki, Tuszyn, Kolumna, Wisniowa
Gora, Grotniki and others (Matczak 1981).

Gtowno
Strykow
Fig. 1. The area surrounding £6dz
Wisniowa showing the position of Sokolniki Las
Gora (sour c e: Jakébczyk-Gryszkiewicz

1995, p. 73)
1- wojewdédztwo boundary
2 - main roads
3 - railways
4 - rural tramlines
5 - rivers
6 - forest

Presently the official name is Sokolniki
Las (Sokolniki Forest). Nevertheless,
a campaign has been mounted to restore
the original miasto-ogréod as this is
commonly used and appropriately renders
its actual character.

Trends in tourism have caused
significant visually perceptible changes in
the character of Sokolniki. This paper
attempts to analyse and assess these
morphological changes, and to verify the
hypothesis that they are evolutionary
symptoms with tourism and recreation be-
ing gradually overshadowed by a resident-
ial function.

In order to examine the character and
scope of these changes research work
coupled with detailed field observation has



terenowe. Przeprowadzone w lipcu i sierpniu
2001 r. badania ankietowo-sondazowe objety
losowo wybrang probe 66 turystow jednodnio-
wych, 200 uzytkownikoéw dziatek, a ponadto
44 statych mieszkancéw. Dokonano tez in-
wentaryzacji - wszystkich obiektow handlowych
i ustugowych (18), gastronomicznych (9) oraz
noclegowych (2 z 4), a takze scharakteryzowa-
no zabudowe na probie 200 domow prywatnych.
Do poréwnan wykorzystano dane z 1987 r., po-

chodzace z pracy magisterskiej Fitipowicz
(1988).
Zmiany morfologii i fizjonomii osiedli let-

niskowych, sposobu uzytkowania ziemi, zago-
spodarowania dziatek, a takze struktur spotecz-
nych i zawodowych ludnosci dokonujace sie
pod wplywem ruchu turystycznego byly przed-
miotem zainteresowan naukowych m.in. Li-
sZEWSKIEGO (1991), Matczaka (1986, 1987,
1991), (1987, 1988, 1991) oraz
Dziegieé¢ | Liszewskiego (1984),
(1988).

Na potrzeby pracy pojecie morfologii miasta
zostato przyjete za KOTEREM (1976), wg ktore-
go jest to nauka o budowie wewnetrznej (.
rozplanowaniu) i zewnetrznej (tzn. fizjonomii,
ksztatcie i formach zabudowy) miast oraz o po-
chodzeniu sktadajgcych sie na ten organizm cze-
ci, czyli o ich genezie. Morfologia jest poje-
ciem nadrzednym w stosunku do fizjonomii
i morfogenezy miasta. Niekiedy jednak badania
morfologiczne sa zawezane do analizy ksztattu
i budowy form osadniczych, przy pominieciu
aspektu genetycznego.

Dziegiec¢

W ilusia

2. BUDOWA WEWNETRZNA | STRUKTURA
PRZESTRZENNA OSIEDLA

Budowa wewnetrzna osiedla to inaczej jego
rozplanowanie, ukiad przestrzenny. Zdaniem
Matczaka (1984, s. 93), ,,przeksztatcenie planu
przestrzennego sotectwa pod wpltywem zagos-
podarowania wypoczynkowego jest funkcjg cza-
su”. Podziat obszaréw rolniczych czy lesnych
na dziatki i osrodki wypoczynkowe prowadzi
do widocznych zmian w morfologii miejsco-
wosci, a nowa zabudowa zwigzana z funkcja
turystyczng powoduje modyfikacje w uktadzie
przestrzennym (pziecie¢ 1987).

been carried out. In July-August 2001
a questionnaire survey was conducted
among a random sample of 66 one-day
visitors, 200 summer ‘cottage’ users and 44
permanent residents. Also, a complete
survey of 18 commercial and service busi-
nesses and 9 catering establishments, as
well as 2 out of 4 accommodation outlets.
A description of the built environment was
based on a sample of 200 private houses
and the results obtained have Dbeen
compared to data derived from Firipowicz for
1987 (1988).

The impact of tourism on changes in the
morphology and physiognomy of recrea-
tional settlements, land wuse and plot
development, and social and occupational
structures of the users, have been discussed
in writings published by e.g. Liszewski
(1991), Matczak (1986, 1987, 1991), Dzie-
giec (1987, 1988, 1991), pZIEGIEC & LISZEW-
sk (1984) and wirus (1988).

In accordance with koter’s definition
(1976), in this paper the term wurban
morphology is understood as the study of
internal structure (i.e. the layout) and
external form (i.e. the physiognomy, the
spatial form and the architecture) with
reference to the origin of the elements from
which the entire urban structure has been
formed. Morphology is in fact a broader
term that embraces both physiognomy
and morphogenesis, however in some
studies morphological research s
reduced to an analysis of the layout and
appearance, leaving out genetic consider-
ations.

2- INTERNAL STRUCTURE
AND SPATIAL FORM

The internal structure of a settlement
denotes its layout. According t0 Matczak
(1984, p. 93) the transformation of the
spatial composition of a locality is a func-
tion of time’. The parcelling out of agri-
cultural land or forest for summer ‘cottage’
plots and recreational centres leads
to visible changes in the morphology of
a settlement as the newly built-up areas of
tourist use modify its spatial composition
(Dziegie¢ 1987)



W przypadku Sokolnik Lasu nastgpito catkowi-
te przeksztatcenie siedliska i roztogow wiejskich -
jednorazowo, pod wpltywem planowej akcji par-
celacji terenow rolnych i leSnych przeprowa-
dzonej w okresie miedzywojennym. Intensywny
podziat i szybki rozwoj duzej liczby dziatek let-
niskowych podporzadkowany byt koncepcji bu-
dowy miast-ogrodéw. Dzieki temu osiedle uzy-
skato regularny, parkowy uktad przestrzenny,
ktéry jest potgczeniem uktadu szachownicowego
z promienistym (rys. 2). Charakterystycznym dla
niego jest rozbudowany uktad ulic, ufatwiajacy
sprawng komunikacje w catlym osiedlu; nie ma
natomiast wiekszych placow.

In the case of Sokolniki there was an
immediate total transformation of the
settlement site and surrounding rural
area as a result of a planned parcelling of
agricultural and forest land carried out
between the two world wars. Further
subdivisions followed in compliance with
the garden settlement concept. The
settlement acquired therefore a regular
park-like layout combining checkerboard
and radial patterns (fig. 2), characterised
by a dense street network providing easy
access throughout the whole. It lacks,
however, any larger public squares.

Rys. 2. Poréwnanie parkowego uktadu przestrzennego (model) z istniejacym planem Sokolnik Lasu
(zro6dto: opracowanie whasne na podstawie: Matczak 1984)

Fig. 2. The actual layout of Sokolniki Las compared with a theoretical park-like model (source: author- based on Matczak 1984)

Plan Sokolnik nie ulegt wiasciwie wiekszym
modyfikacjom od momentu jego powstania i jest
dotad czytelny. PdZniejsze zmiany miaty charak-
ter wypetniajgcy - dostosowane byly do istniejg-
cego uktadu, zachowujgc wszystkie walory jego
pierwotnej kompozycji. Zakladang harmonie za-
ktécito jedynie przytgczenie w latach 70. pobli-
skich Piaskéw Wroblewskich majacych charak-
ter rolniczy, ktére do tej pory istniaty jako nie-
zalezna wie$. Stopniowo jednak nabierajg one
cech uktadu szachownicowego wskutek wkra-
czania na ich teren funkcji wypoczynkowej i po-
dzialu obszaru na regularne dziatki letniskowe.
Dzigki temu dopasowujg sie swoim wygladem
do planu pozostatej czesci Sokolnik (zwitaszcza
potudniowo-zachodniej).

W ostatnich latach zaobserwowaé¢ mozna cieka-
we zjawisko, ktore moze by¢, zdaniem autorki, za-

The initial layout of Sokolniki has not
undergone any significant modifications
and is still recognisable. Subsequent
development has consisted in filling in the
existing structure without any harm to the
original composition. The harmony of the
scheme was only disturbed in the 1970s by
the annexation of agricultural areas of
Piaski Wroblewskie which had existed
hitherto as a separate village. However,
as the tourist function encroaches upon
this area, it too has gradually adopted
a checkerboard pattern and land has been
parcelled out for recreational building sites.
The appearance of the former village thus
tends to harmonise visually with the rest
of Sokolniki (particularly its south-western
sector).



czatkiem dalszego rozwoju przestrzennego bada-
nej miejscowosci. Potencjalne poszerzanie mia-
sta-ogrodu wigze sie z powstawaniem nowych
dziatek w bezposrednim sgsiedztwie jego obec-
nych granic (zaczynajg one niejako je ,obrasta¢”)2
Poniewaz te nowo powstajagce posesje niewie-
le roéznig sie od istniejgcych w Sokolnikach,
przez wielu juz sg traktowane jak ich cze$¢. Jest
to o tyle stuszne, ze wiasciciele tych dziatek ko-
rzystajg z sokolnickiej infrastruktury. Opisywane
zjawisko moze by¢é wiec poczatkowym etapem
rozwoju przestrzennego miejscowosci, a takze
procesu ,migracji drugich rezydencji”, ktéry pole-
ga poczatkowo na rozwijaniu sie potencjalnej
strefy rekreacyjnej w poblizu rozwinietej juz stre-
fy drugich doméw, a nastepnie na wchianianiu
jej. Odbywa sie to wskutek powigkszania sie lud-
nosciowego i powierzchniowego uksztattowa-
nego osrodka. Omdwiony model migracji w po-
wigzaniu z ekspansjg miasta zostal opracowany
przez D. Pearce w 1989 r. (prezentuje go artykut
E. Dziegie¢ 1995, s. 28)

Oproécz zmian administracyjnych (tj. przyta-
czenia Piaskow Wrdéblewskich do Sokolnik),
na budowe wewnetrzng osiedla wptyw miato tak-
ze podzielenie wolnych terenbw na znacznie
wiecej, ale mniejszych - niz pierwotnie zaklada-
no - dziatek. Przecietna jej wielkos$¢ jest ilos-
ciowym wyrazem skali przemian morfologicz-
nych: im mniejsza dziatka, tym na og6l wie-
ksze zmiany w morfologii osiedla (Matczak
1984).

W Sokolnikach Lesie $rednia wielko$¢ dziatki
wynosita 1700 m2w 1987 r. i 1500 m2w 2001 r.;
wg klasyfikacji Matczaka (1984) byta typowa
dla miejscowosci o petnym przeksztatceniu sied-
liska i roztogéw. Powierzchnia placéw od 600
do 5000 m2 (a wiec poSrednia miedzy wielko-
$cig dziatki miejskiej i wiejskiej) jest, zdaniem
tego autora, charakterystyczna dla osiedli let-
niskowych. Jednocze$nie Sokolniki sg najbar-
dziej podobne do dzielnic willowych, uloko-
wanych na peryferiach miast, gdzie przecietna
wielkos¢ dziatki waha sie miedzy 600 a 2000 nr.
Rosngca w Sokolnikach liczba dziatek letnis-
kowych i malejgca ich powierzchnia byta wyni-
kiem podziatu duzych placéw na mniejsze i prze-
znaczaniu wielu z nich na cele budowlane. Do-
wodzi to jednocze$nie, zdaniem autorki, ustepo-
wania funkcji wypoczynkowej na rzecz miesz-
kaniowej.

Struktura przestrzenno-funkcjonalna osiedla zo-
stata okres$lona w drugiej potowie lat 80. XX w.

In recent years an interesting process
has become noticeable, which - in the
author’ opinion - is likely to give rise to
further development. The potential enlarge-
ment of the garden settlement is occurring
by the creation of new plots adjacent to its
boundaries and since these plots, which
sprawl all around the settlement2, hardly
differ from those previously existing, they
are widely perceived as a pail of Sokolniki
proper. This is justified by the fact that the
plot holders use the Sokolniki infra-
structure. This phenomenon may initiate
the spatial growth of the settlement and
a process of expansion in the area of second
homes. This would start with the develop-
ment of an outlying potential recreational
zone which would then probably be
absorbed by the pre-existing second-home
development area, a consequence of the
demographic and territorial growth of the
long-established settlement. The migration
model outlined above was conceived by
Pearce in 1989 (described in a paper by
Dziegie¢ 1995, p. 28)

Apart from administrative changes (the
incorporation of Piaski Wrdblewskie into
Sokolniki) the internal structure has been
affected by the subdivision of available land
into a much larger number of plots of
a smaller size than originally planned. The
average plot size can be regarded as a mea-
sure indicating the scale of morphological
change: small plots usually translate into
far-reaching morphological transformations
(Matczak 1984)

The average plot size at Sokolniki Las in
2001 was 1,500 m2- down from 1,700 m2
in 1987. According t0 Matczak’s classifica-
tion (1984) these figures were typical for
a locality in which the total transformation
of both the settlement nucleus and the
surrounding rural area has been compl-
eted. Plots ranging from 600 to 5,000 m2
(i.e. between the size of urban and rural
plots) are, according to this author, typical
for recreational settlements. At the same
time Sokolniki is similar to suburban villa
neighbourhoods where the average plot
ranges from 600 to 2,000 m2 The growing
number of recreational plots with an ever-
smaller area results from the subdivisions
of larger plots and intended, in many
cases, as sites for building. It indicates,



przez Filipowicz (1988) jako monostruktura let-
niskowa, gdyz funkcja mieszkaniowa i produk-
cyjno-ustugowa odgrywata woéwczas w Sokol-
nikach niewielkg role. Cytowana autorka su-
gerowata jednak, ze ich istnienie moze by¢ po-
czatkiem przemian funkcjonalnych: ,Zmiany te
moga prowadzi¢ nie tyle w kierunku zdomino-
wania funkcji letniskowej, ktdrag osiedle petni
od ponad 50 lat, co w kierunku wytworzenia

dzielnic funkcjonalnych”. (Filipowicz 1988,
s. 76-77).
Obecnie nadal dominuje funkcja letnisko-

wa, ktéra zaczyna przeksztatlca¢ sie w mieszka-
niowg. Pomaga w tym przepis prawny z 2000 r.,
zawarty w ,Zmianie do miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Ozorkow -
Sokolniki Las”, o mozliwosci przekwalifiko-
wania terenow budownictwa letniskowego na
mieszkaniowe catoroczne. Wymaga to od zain-
teresowanych jedynie ztozenia odpowiedniego
wniosku w urzedzie gminy.

tereny mieszkaniowe
tereny ustugowe

las

ogrodki dziatkowe
grunty orne

przemyst

Rys. 3. Struktura przestrzenna i budowa wewnetrzna osiedla Sokolniki Las
w 2001 r. (zr6 dto: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu
Gminy w Ozorkowie)

W 2001 r. obszar Sokolnik zdominowany
byt terenami zabudowanymi, ws$rdd ktorych wy-
raznie przewazaly nad innymi powierzchnie zaje-
te przez domy jednorodzinne. Ponadto skiadaty
sie na nie obszary: ustug, turystyki, kultury, zdro-
wia, #acznosci. Zabudowa jednorodzinna roz-
mieszczona byta w sposéb regularny w catym osie-

in the author’s opinion, that the recrea-
tional function is being increasingly re-
placed by a residential one.

The spatial-functional structure of
Sokolniki was defined in the second half of
the 1980s by Firipowicz (1988) as a recrea-
tional ‘monostructure” housing, manufact-
uring and services being of minor
importance at that time. Nevertheless, this
author suggested that these functions
could possibly give rise to some functional
changes which ‘... may lead to the forma-
tion of functional sectors rather than the
replacement of the recreational function
that has dominated for more than 50
years’ (Fitipowicz 1988, p. 76-77).

This process has been enhanced by
a regulation included in the ‘Amendment to
the local spatial management plan for the
tommune’ 0j Ozorkéw - Sokolniki Las' im-
plemented in 2000. Under its terms,
a summer ‘cottage’site can be easily turned
into one for permanent occupancy; it is
sufficient to submit a request to the
‘commune’authorities.

LJ housing areas

M  service areas
forests

14H garden allotments
arable lands
industrial areas

Fig. 3. Spatial configuration and internal structure of Sokolniki Las in 2001
(source: author- based on data from the Ozorkdw ‘Commune’ Office)

In 2001 Sokolniki was predominantly
built-up, dominated by single-family hous-
ing with services, tourism, culture and
communications accounting for a relatively
smaller proportion. Single-family housing



diii i miata charakter wypelniajgcy. Pozostate
elementy struktury wystepowaty w sposob rozpro-
szony, nie tworzac okre$lonych dzielnic funkcjo-
nalnych. Jedynie ustugi zaczynajg tworzyé nie-
wielkie enklawy. Wieksze powierzchniowo obsza-
ry petnigce jednakowe funkcje znajdowaty sie
lez na obrzezach Sokolnik; w czesci potudniowo-
-zachodniej byty to ogrodki dziatkowe, w p6tnoc-
no-wschodniej tereny rolne, a w pétnocnej i potu-
dniowej - zielen lesna (rys. 3).

3. FIZJONOMIA ZABUDOWY

Podstawowga tkanke uktadu przestrzennego mia-
sta tworzg urzadzenia trwate, czyli budynki i bu-
dowle, ktoére wraz z elementami przyrodniczy-
mi sktadajg sie na krajobraz miasta i decydujg
0 jego sylwecie i obliczu, czyli fizjonomii. We-
dlug Kotera (1976, s. 15), fizjonomia miasta
to ,,dyscyplina traktujgca o budowie zewnetrznej
miasta, tj. o jego og6lnym obliczu, formach za-
budowy itp,, z uwzglednieniem fizjografii tere-
nu. Koncentruje si¢ ona na opisie oraz interpre-
tacji zewnetrznych, widzialnych bezpos$rednio
w terenie, cech krajobrazu miejskiego”. W urzg-
dzeniach trwalych wtasnie najwyrazniej uze-
wnetrznia sie dziatalno$¢ cztowieka w $rodowis-
ku miejskim.

Na terenie miasta-ogrodu wystepuje zabu-
dowa mieszkaniowa catoroczna i letniskowa3
Koncentracja zabudowy jest wysoka, gdyz
po wojnie, a zwiaszcza w latach 70., nastgpit
szybki jej rozwdj. Kazdy budynek letniskowy
moze jednak zostaC przekwalifikowany na cato-
roczny, pod warunkiem spetnienia okreslonych
wymagan (dotyczacych m.in. wygladu, powie-
rzchni, wyposazenia) i po zatwierdzeniu ich
przez urzad gminy.

Zasadnicza réznica miedzy domem catorocz-
nym a letniskowym polega na wielko$ci, sposo-
bie wykonania i standardzie uzytkowym. Budyn-
ki catoroczne zbudowane sg z bardziej trwatych
materiatow, maja grubsze Sciany i sg ocieplo-
ne styropianem tak, by cieptota $cian, podtogi i da-
chu byta jak najwyzsza, gwarantujac dodatnie
temperatury we wnetrzu nawet zima. Ponadto bu-
dynki te s wyposazone w c.0. i media (prad,
woda biezaca). Dzieki temu mogg petni¢ funkcje
mieszkalne w ciggu catego roku, niezaleznie od
warunkéw atmosferycznych. Istnieje wiec mozli-
wos¢ zameldowania sie w nich na pobyt staly.

was evenly spread throughout the urban
space while other land use elements were
dispersed and did not form any definite
functional sectors (with the exception of
services which tended to cluster). Some
larger functionally homogenous areas
were found on Sokolniki’s outskirts: allot-
ment gardens in the south-west, farm
land in the north-east, and forest in both
the north and south (Fig. 3).

3. PHYSIOGNOMY OF THE BUILDINGS

The basic framework of the urban structure
is made up of buildings and this permanent
element, along with elements of the natural
environment, determines a townscape and
its overall physiognomy. According to Koter
(1976, p. 15) the physiognomy of a town is
a field of study focused on the external
urban structure, i.e. its general appearance,
architectural form etc., with regard to topo-
graphy. It consists in the analysis and
interpretation of external, visually percep-
tible, characteristics of the urban land-
scape’. Permanent structures are the
elements that most reveal human activity in
the urban environment.

Within the garden settlement of Sokolniki
both permanent and seasonal housing is
found3 and the concentration is high
because after WW |Il, particularly in the
1970s, it experienced rapid development.
Every summer ‘ottage’, however, can be
transformed into a permanent dwelling if
some conditions are met (concerning, for
instance, appearance, floor area and basic
services) and have the approval of the
‘commune’authorities.

The main difference between the summer
‘tottages’ and the permanent houses is in
their size, and method and standard of
construction. Permanent houses are made
of more solid materials, have thicker walls,
and are insulated with styrofoam to give
optimum thermal characteristics to the
walls, floors and ceilings guaranteeing
above-zero temperatures even during
winter.  Moreover, such houses are
equipped with central heating, electricity
and a water supply allowing for year round
living regardless of weather conditions. It is



Natomiast domy letniskowe najczesciej maja
mniejszg powierzchnie i mniej trwalg konstruk-
cje; wykonane sg niekiedy wrecz z lichego, pro-
wizorycznego budulca. Ponadto nie muszg po-
siada¢ mediéw ani systemu ogrzewania.

W Sokolnikach Lesie liczba budynkéw miesz-
kalnych z kazdym rokiem ros$nie; w 1987 r. istnia-
fo ich 1217, a w 2001 r. juz 15004. W$rdéd nich
domy letniskowe stanowity odpowiednio 91,9
i 88,2%. Pozostata cze$¢ obejmowata domy ca-
toroczne, z ktorych ok. 20% jest wykorzystywa-
na tylko okresowo. Mozna zatem, zdaniem autorki,
wiekszo$¢ wymienionych budynkéw objaé jedng
wspolng nazwg - ,drugie domy”. Pod pojeciem
tym rozumie ona, zgodnie z definicja Matcza-
KA (1986, s. 138), ,drugie (poza statym) miej-
sce pobytu w domu, ktéry wykorzystywany jest
przez wiasciciela i jego najblizszych w wybra-
nych okresach roku, gtéwnie do spedzania wy-
poczynku cotygodniowego, $wigtecznego oraz
dorocznego”. W literaturze przedmiotu stosowane
sg roéwniez okreslenia ,,dom wakacyjny” i ,dom
letniskowy” (m.in. SLIWINSKA-tadziNSKA 1981,
Hatadaj 1987, 1994). Zwykle
obiekty te lokalizowane sg na obszarach pozamiej-
skich, petnigcych funkcje rekreacyjne. W sensie
prawnym sg witasnoscig oséb prywatnych, dlate-
go nie nalezg do nich obiekty wzniesione na dziat-
kach pracowniczych.

W poréwnywanym okresie wydano w Sokol-
nikach wiecej zezwolehn na budowe doméw let-
nich (279) niz catorocznych (228). Jednak od
1997 r. liczba pozwolen wydana na budowe
domdw catorocznych ulegta podwojeniu, w sto-
sunku do wcze$niejszego okresu. Ta dynamicz-
na tendencja wzrostowa utrzymuje sie nadal - od-
wrotnie niz w przypadku doméw letniskowych.
Jednoczesnie faktycznie wzrosta liczba nowo po-
wstatych  budynkéw; w 2001 r. zaobserwo-
waé mozna byto co najmniej kilkanascie roz-
poczetych i trwajagcych prac budowlanych
(rys. 4).

Staty wzrost liczby domoéw catorocznych w So-
kolnikach Lesie wigze sie z prawng mozliwo-
§cig przekwalifikowania przeznaczenia terenow
budownictwa letniskowego na mieszkaniowe
jednorodzinne. Jest to optacalne ze Wzgledu na
10-krotnie nizsze podatki. Ma tez zapewne zwig-
zek z rosngca modg na posiadanie ,drugiego do-
mu”, ktéry w przyszto$ci magitby staé sie dla wielu
statym miejscem zamieszkania, ze wzrostem
zamoznosci spoteczenstwa i tatwiejszym doste-
pem do réznych materiatdw budowlanych.

Kowalczyk

possible therefore to use them as dwelling
houses on a permanent basis. Summer
‘cottages’ are usually characterised by
a smaller floor area and less solid construc-
tion, sometimes put together in a provisional
manner with very simple materials. More-
over, they are not necessarily equipped with
electricity, a water supply and heating.

The number of houses has been steadily
growing: in 1987 there were 1,217 houses,
by 2001 the number had increased to
1,5004. The proportion of summer ‘cottages’
was 91.9% and 88.2% respectively with the
remainder permanent houses, 20% of which
were used only seasonally. It can be stated
therefore that most housing may be
classified as ‘second homes’. According to
definition (1986, p. 138), this
term designates ‘a secondary dwelling house
(apart from a permanent residence) used by
its owner and family during certain periods
of the year, mainly for weekend recreation,
holidays and vacations’ In the relevant
literature such terms as ‘holiday house’and
summer ‘cottage’are used as synonyms (e.g.
1981, Haradaj 1987,
Kowalczyk 1994). As a general rule, this
type of housing is situated in out-of-town
areas for recreational use. From the legal
viewpoint, second homes represent private
ownership and therefore excluded from this
category are cottages built on garden
allotments allocated by large employers to
their employees.

During the analysed period construction
permits issued for summer ‘cottages’ (279)
outnumbered those issued for permanent
houses (228). Since 1997, however, the
number of construction permits for
permanent houses has doubled compared to
the previous period, and this dynamic
increase continues; the converse is true for
summer ‘cottages’. At the same time the
number of buildings actually being erected
has increased: in 2001 at least a dozen or so
could be seen under construction (fig. 4).

The steady increase in the number of
permanent houses at Sokolniki Las is
explicable in terms of legislation that
allows the re-assignment of recreational
plots intended for summer ‘cottages’ to
building sites for single-family houses.
This is profitable for the owners as such

Matczak’s
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Rys. 4. Liczba zezwolen na budowe doméw wydana w Sokolnikach Lesie
w latach 1987-2001
(zrédt o: rejestry pozwolen na budowe i uzytkowanie z lat 1987-2001)

Najwiekszy ruch budowlany w Sokolnikach
Lesie byt obserwowany w latach 1970-1979,
kiedy to zakupione zostato 19,6% og6tu dziatek,
na ktérych wznoszono budynki mieszkalne o po-
wierzchni nie przekraczajagcej 60 m2 (Fitipo-
wicz 1988). Obecnie réwniez obserwuje sie
intensywny ruch budowlany, przy czym od kon-
ca lat 90. powstaje wiecej domoéw o przezna-
czeniu catorocznym i o duzych Kkubaturach
niz matych domkoéw letnich. W 2001 r. $rednia

powierzchnia budynku letniskowego wynosita
50,3 m2 a mieszkalnego byta dwukrotnie
wyzsza.

,Drugie domy” znajdujgce sie w badanej
miejscowosci byly wieksze od przecietnych
w strefie podmiejskiej todzi5; statystycznie na
jeden dom przypadato 3,4 izby, a wiec nieco
wiecej niz w 1987 r. (wéwczas 3,04). Nadal do-
minowaty w Sokolnikach obiekty trzyizbowe,
ale wzrdst odsetek domoéw z 6 i wiecej pomiesz-
czeniami (rys. 5).
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Rys. 5. Poréwnanie struktury izb w ,,drugich domach" w Sokolnikach Lesie
w 1987 12001 r. (Z r6 d to: Opracowanie wtasne na podstawie badan tere-
nowych i Filipowicz 1988)

Years

Fig. 4. Number of housing construction permits issued for Sokolniki Las
1987-2001
(source: register of land use permits and construction permits 1987-2001)

a change translates into taxes 10x lower.
This trend certainly has to do with the fact
that it has become fashionable to have
a ‘second home’ (which for many users may
be a prospective permanent dwelling place)
and this fashion is gaining in popularity as
society gets richer and building materials
become easily accessible.

Sokolniki Las experienced its greatest
construction boom in the years 1970-1979
when 19.6% of all the plots were purchased
and houses built on these plots had a floor
area of less than 60 M2 (Firipowicz 1988).
Nowadays the construction business is also
flourishing and since the late 1990s large
permanent dwellings have accounted for
a greater proportion of newly erected houses
than small summer ‘cottages’. In 2001 the
average floor area was 50.3 m2 for summer
‘cottages’ and double this for permanent
houses.
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Fig. 5. Comparison of the number of rooms in ‘second houses' at Sokolniki
Las in 1987 and 2001 (source: author- based on field investigation and
Filipowicz 1988)



Bioragc pod uwage materiat $cian budynkow,
nadal przewaza drewno. Podniosto sie znacze-
nie materiatdow trwatych, takich jak cegta czy
pustaki (rys. 6). Coraz rzadziej natomiast w bu-
dowlach sokolnickich stosowane sg inne ma-
teriaty typu siporex, suprema (obnizenie udziatu
z 8,8 do 5%), czy drewnopodobne ptyty pil$nio-
we i pazdzierzowe (duzy spadek, z 14,8 do
29%).

Rodzaj materiatu

drewno
cegta, pustaki
drewnopodobny

mieszany

Rys. 6. Poréwnanie materiatu $cian budynkéw w Sokolnikach Lesie
w 1987 12001 r. (Z r 6 d to: opracowanie wkasne na podstawie
badan terenowych i Filipowicz 1988)

Znacznym zmianom ulegt rowniez sposob
krycia dachow (rys. 7). Najczesciej dotad stoso-
wang pape (w 1987 r. byta na ponad 86% do-
mow) zastepuje obecnie dachéwka bitumiczna
(50,8%). Blacha przestaje by¢ juz stosowana
wylgcznie na dachach o duzych spadkach i sta-
je sie coraz popularniejszym materiatem, podob-
nie jak dachdéwka ceramiczna. Nieliczne dachy
kryte sg gontem. Zaledwie ok. 2% obiektéw,
gtownie starszych, pozostato przykrytych rako-
twérczym eternitem. Zdecydowanemu ograni-
czeniu ulegto stosowanie innych mniej trwatych
materiatow (np. onduliny). Zauwazalne jest row-
niez coraz czestsze zastepowanie starych pokryc
dachowych wykonanych z tanich i nietrwatych
materiatéw, coraz lepszymi.

Prawie wszystkie dziatki w Sokolnikach po-
siadajg przytacze wodociggowe, a ponad 90%
z nich ma je doprowadzone do budynku miesz-
kalnego; jeszcze 14 lat temu woda biezaca byta
tylko w 1/3 ogétu budynkow. Wyréwnaniu ule-
gly proporcje w liczbie toalet wewnatrz i na ze-
wnatrz doméw (w 1987 r. stosunek ten wynosit
1 do 3). Wszystkie nowo powstajgce budynki
majg ponadto umywalke, albo kompletnie urza-
dzong fazienke; tymczasem w 1987 r. miato je

‘Second homes’ at Sokolniki have 3.4
rooms per house on average (up from 3.04
in 1987) exceeding the average house size in
the rural-urban fringe belt of £6dZ5. Whereas
three-room houses still prevailed, the
number of houses with six or more rooms
had increased (fig. 5).

Although wood continues to be the most
widely used wall material, nevertheless
more resistant materials, e.g. bricks and
hollow blocks, have become more wide-
spread. At the same time, the use of some
other materials has diminished e.g. siporex,
suprema (from 8.8% to 5%), and fibreboard
(asharp decrease from 14.8% to 2%).

Type of building material

wood

bricks,
hollow blocks

wood-like
material

mixed

Fig. 6. Comparison of wall materials used for housing construction at
Sokolniki in 1987 and 2001 (source: author- based on field
investigation and Filipowicz 1988)

As far as roofing materials are concerned,
some new trends are to be found, too. There
is an increasing move toward asphalt
shingle (50.8% of houses), replacing 1tar
paper’ once the most widespread material
(over 86% of houses in 1987). Metal roofing,
once typical only of steep-sloped roofs,
continues to grow in popularity among
homeowners, as do clay tiles. More rarely
seen are wooden shingle roofs. Only 2%,
mainly older roofs, are covered with carcino-
genic asbestos tiles, while materials of lower
durability e.g. onduline, are gradually going
out of use. As a general rule, the old roofs
made of cheap and simple materials are
being widely replaced by new, more
advanced technologies.

All but a few plots at Sokolniki are
connected to mains water, and 90% of them
have running water installed inside the
house (only 14 years ago merely a third
boasted running water). Roughly a half are



zaledwie 22% domdéw. Nadal jednak nie zosta-
ta rozwigzana sprawa gromadzenia i odbierania
nieczystosci (w planach jest budowa kanaliza-
cji zbiorczej), dlatego coraz wiecej powstajg-
cych budynkéw catorocznych podtgczanych jest
do przydomowych oczyszczalni S$ciekow. Wy-
mogiem jest rowniez, by domy te posiadaty od-
powiedni system ogrzewania paliwami ekolo-
gicznymi  (np. gazem, olejem opatowym).
Wszystkie domy majg doprowadzong energie elek-
tryczna.
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Rys. 7. Poréwnanie materiatu pokrycia dachéw ,,drugich doméw”
w Sokolnikach Lesie w 1987 i2001 r. (Zr 6 d 1o0: opracowanie
wtasne na podstawie badar terenowych iFitipowicz 1988)

Oprécz standardéw wyposazenia ,drugich do-
mow” istotna jest réwniez ich architektura, ktora
sktada sie na fizjonomie zabudowy. Jest bardzo
istotnym elementem Swiadczacym (naocznie) o za-
chodzacych przemianach w obrebie miejscowosci.

Nawigzujac do typologii M atczaka (1986),
w Sokolnikach Lesie w 2001 r. wystepowato pieé
zasadniczych grup fizjonomicznych zabudowy,
z ktérych trzy powstaty po wojnie. Byly to:

1) domy letniskowe z okresu miedzywojenne-
go,

2) domy produkowane systemem przemysto-
wym,

3) domy w stylu podhalanskim (i finskim),

4) wolno stojagce budynki mieszkalne,

5) budynki letniskowe o wysokim standardzie
uzytkowym i estetycznym.

Ta ostatnia grupa najbardziej odpowiada kryte-
riom ,,drugich doméw" - w ich wygladzie widocz-
ne byly dwie formy przeznaczenia: letniskowa
i mieszkaniowa.

Niestety, w Sokolnikach nie brak budynkow zu-
petnie nie dopasowanych do krajobrazu. Dyshar-
monie wprowadza tez gesta, chaotyczna zabudo-
wa, zdominowana matymi (czesto prowizoryczny-

equipped with an inside toilet (compared to
25% in 1987). All newly constructed houses
have either a sink or a fully-equipped bath-
room, whereas in 1987 such conveniences
were found in just 22%. The problem of
household sewage disposal, however,
remains unsolved. Although a sewage
system is planned, an increasing number of
new houses have household treatment
plants installed on their plots. It is also
required that these houses have environ-
mentally-friendly heating systems fuelled by
natural gas, oil, etc. and all the buildings
have mains electricity.

tar paper' I

metal I

rooiing 1
wooden \]

shingles

ashestos 1

tiles 1
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tiles o r 200
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Fig. 7. Comparison of roofing materials used in the 'second homes’
at Sokolniki in 1987 and 2001 (s o u rc e: author - based on field
investigation and Fitipowicz 1988)

Apart from the basic services, another
characteristic that needs some discussion is
architecture as it determines the physio-
gnomy of a settlement and is a witness to its
changes.

According to classification
(1986), in 2001 five physiognomic groups
can be distinguished, of which three have
appeared since WWII:

1) summer ‘cottages’ constructed during
the interwar period,

2) houses made by an industrial method,

3) houses in the Tatra Mountain (and
Finnish) folk architecture style,

4) detached houses,

5) summer residences of a high construc-
tion standard and aesthetic value.

The last category fits the second home’
category best and their appearance reveals
either residential or recreational use.

Regrettably, the architecture of some
buildings at Sokolniki is totally out of
character with the area. The harmonious
composition of the settlement is spoiled
here and there by some densely and

Matczak’s



mi) domkami, wystepujaca gtdwnie w ogrddkach
dziatkowych. Nieliczne byty natomiast w badanej
miejscowosci przyktady adaptacji budynkéw wiej-
skich dla potrzeb wypoczynku (spotykane tylko
w czesci Piaskow Wréblewskich).

Od 2000 r. obowigzujg w miescie-ogrodzie
przepisy budowlane dotyczace m.in. wygladu no-
wo powstajgcych i rozbudowywanych budynkéw -
muszg by¢ one dopasowane do krajobrazu. W tym
celu ustalono ich wielko$¢, wysoko$¢, nachylenie
potaci dachu i kolorystyke oraz dopuszczalne
materiaty. Celem planu jest przeksztatcenie zain-
westowania, by umozliwi¢ wyznaczenie nowych
terendw budowlanych i poprawic tad przestrzen-
ny miejscowosci. Przepisy majg nie dopusci¢
do degradacji estetycznej krajobrazu kulturowego
i ochronic¢ istniejace jego walory6.

4. PODSUMOWANIE

W wyniku rozwoju funkcji turystyczno-wy-
poczynkowej na terenie Sokolnik Lasu, poste-
pujacej nieustannie od lat 30 XX w., nastg-
pity liczne przemiany, ktére w ostatnich 14 la-
tach znalazty swoje odbicie m.in. w morfologii
osiedla. Wihasnie zmiany przestrzenne, ktére uwi-
daczniajg sie w strukturze uzytkowania ziemi
oraz w fizjonomii i morfologii miejscowosci,
sg bardziej zauwazalne niz przemiany gospo-
darcze, ktore to postepujg zdecydowanie wol-
niej.

Zaobserwowane zmiany petnionej przez So-
kolniki funkcji turystyczno-wypoczynkowej po-
zwalaja zakwalifikowac je do ostatniej z faz prze-
ksztatcen dokonujacych sie w takich jednost-
kach osadniczych. Charakterystyczna dla nich
byta wiasnie zamiana ,,drugich doméw” na pod-
stawowe rezydencje dla ich uzytkownikéw, bu-
dowanie nowych doméw catorocznych, przeno-
szenie sie mieszkafcOw miast na te tereny i w kon-
sekwencji tworzenie sie nowego spofeczenstwa.
To z kolei miato zwigzek z ograniczaniem po-
wierzchni uzytkowanej rolniczo i zajetej przez
lasy, zmniejszaniem sie powierzchni dziatek,
zagospodarowywaniem terenébw nawet do tego
nie przeznaczonych, zmiang charakteru dziatek
z lesnych na ogrodowe, wzrostem cen ziemi,
duzym popytem i matg podazg wolnych tere-
néw. Na tej podstawie Sokolniki Las mozna za-
klasyfikowa¢ do najbardziej zmodyfikowanego
typu przestrzeni turystycznej7 - przestrzeni urba-
nizacji turystycznej.

chaotically placed small ‘cottages' (often
provisional), mainly sited on allotment
gardens. There are few examples (only in
a part of Piaski Wrdblewskie) of old
country cottages adapted for recrea-
tional use. Since 2000 special building
regulations have been in force governing
size, height, roof shape, colour and
materials used, in order to harmonise
the newly erected or extended houses
with their surroundings. The local plan
aims to assign new development areas
and to improve its spatial organisa-
tion, and should prevent the aesthetic
degradation of the urban landscape as
well as preserving its values6.

4. CONCLUSION

The tourist and recreational functions that
have steadily developed at Sokolniki since
the 1930s have brought about multiple
changes, and these have continued to show
development and left their mark during the
last 14 years in the morphology of the
settlement. In fact, changes in urban
space, which manifest themselves in the
land use, physiognomy and morphology of
the settlement, are more noticeable than
economic change which is a much slower
process.

Changes in the tourist and recreational
functions of Sokolniki indicate that it is
experiencing the final stage of trans-
formation that typically occurs in such
localities. This process is characterised by
the conversion of ‘second homes’ into
permanent dwelling houses, the construc-
tion of new permanent residences, and an
inflow of new inhabitants moving from
urban areas leading to the formation of
a new community. There are a number of
issues connected to this process, including
a reduction in agricultural area and wood-
lands, decreasing average plot area, the
development of areas contravening planned
land use, conversion of afforested plots into
allotment gardens, an increase in land
prices, high demand and a low supply of
land. From this it appears that Sokolniki Las
can be classified as an urbanized tourist
area representing the most advanced stage



Zgodnie z definicjg LISZEWSKIEGO (1995),
urbanizacja jest procesem ztozonym, prowadzg-
cym do wszechstronnych przeksztatcen prze-
strzeni wiejskich w  miejskie. Wigzg sie one
z przenoszeniem si¢ na state mieszkancoéw miast
na obszary podmiejskie, petnigce wczesniej funk-
cje wypoczynkowe. Tym samym przestajg one
peini¢ te funkcje i przybierajg nowe - mieszka-
niowe. Poniewaz zagospodarowanie i dziatal-
nos¢ turystyczna sa wowczas duze, to ich wptyw
na $rodowisko naturalne jest szkodliwy, a nawet
degradujacy.

W Sokolnikach zaszty nieodwracalne zmiany.
Obecny wyglad miejscowosci uksztattowat sie
gtéwnie pod wptywem odmiennych gustéw i za-
potrzebowan dziatkowcdw oraz zmieniajacych
sie warunkow spoteczno-ekonomicznych. Dawne
letnisko z matymi, czesto prowizorycznymi dom-
kami, zamienia sie w sezonowo tetnigce zy-
ciem miasteczko, z coraz wiekszymi i nowo-
cze$niejszymi domami catorocznymi.

Coraz wiecej dziatkowcow, poczagtkowo spe-
dzajacych w ,drugich domach” wakacje, urlo-
py czy weekendy, nastepnie zatrzymuje sie w nich
na coraz dtuzej lub przenosi sie na state (az %
ankietowanych deklarowato che¢ zamieszkania
w Sokolnikach, a cze$¢ juz sie do tego przy-
gotowywata). Osiedlanie sie tutaj ludnosci
z miast potwierdza teze DZIEGIEC (1987), Ze
wsie 0 znacznej koncentracji turystycznej bazy
noclegowej sg atrakcyjnym miejscem zamieszka-
nia.

Dowodem ograniczania funkcji wypoczyn-
kowej w mieScie-ogrodzie na rzecz mieszka-
niowej jest spadek wartosci wskaznika tej pierw-
szej. Skonstruowany przez ™M atczaka (1985)
na podstawie stosunku liczby domdw letnisko-
wych i mieszkalnych wskaznik funkcji wypo-
czynkowej

FWZ=DIIDm x 100,

gdzie:

DI - liczba domow letniskowych,

Din - liczba domoéw catorocznych,
dla miejscowosci potozonych w strefie pod-
miejskiej todzi rowny 100-500 wskazuje, ze jest
ona w pehi uksztattowana. W Sokolnikach uzy-
skano wynik 1141,8 w 1987 r. i 747,4 W 2001 r.,
co $Swiadczy, ze pomimo duzego spadku zna-
czenia funkcji wypoczynkowej w tym okresie
i tak nadal ona istnieje, i jest dobrze rozwinie-
ta, cho¢ powoli zaczyna ustepowac miejsca funkcji
mieszkaniowej.

of the spatial transformation of tourist
space7.

According to Liszewski’s definition (1995)
such urbanization is a complex process
leading to a multi-dimensional transforma-
tion of rural areas into urban settings. This
process involves urban dwellers who move
to the out-of-town zone, previously deve-
loped as a recreational area, and thus the
residential function succeeds the recrea-
tional one. The natural environment is still
liable to sufler from the detrimental effects of
extensively developed tourist activities.

Sokolniki has undergone some irrever-
sible changes and its present appearance is
a result of the different tastes and needs of
plot holders as well as changing socio-
economic conditions. The former summer
resort with small, and often provisional,
‘cottages’ has been converted into a season-
ally busy town, boasting ever larger and
more modem permanent residences.

An increasingly large number of plot
holders are shifting from short-term use of
their second homes’ (holidays and week-
ends) to long-term stays, or even taking up
permanent residence (as many as three
quarters of the respondents declared
their will to settle down and some of
them have already prepared themselves for
the move). The ‘urbanites’ moving to
Sokolniki confirm the opinion expressed by
Dziegiec (1987) that rural areas having
a large tourist accommodation capacity
constitute attractive places ofresidence.

The replacement of the recreational
function by a residential one can be quanti-
tatively expressed using the recreational
function coefficient proposed by Matczak
(1985), determined by the following formula:

FWZ=DI/Dmx 100

where: DI is the number of summer
‘cottages’, Dm is the number of permanent
residences.

For localities in the rural-urban fringe
belt of +6dz a recreational function
coefficient between 100 and 500 indicates
that this function is fully developed. For
Sokolniki this coefficient was 747.4 in
2001 - down from 1141.8 in 1987 -
showing that, despite a significant de-
cline, the tourist function is alive and



Utatwiona przez gming mozliwos¢ osiedla-
nia sie w Sokolnikach moze wywota¢ negatyw-
ne konsekwencje i doprowadzi¢ do nieodwra-
calnych przemian - degradacji S$rodowiska na-
turalnego np. wskutek braku kanalizacji, nad-
miernego wycinania roslinnosci, zanieczyszczen
spalinami samochodowymi w wyniku czestych
przemieszczen ludnosci itd. Moze takze spowo-
dowa¢ zmiany wygladu i charakteru osiedla,
np. poprzez zamiane drdg leSnych na asfaltowe,
tworzenie betonowych chodnikéw, nadmierny
rozwoj ustug i infrastruktury. Z drugiej jednak
strony, moze nalezatloby przyja¢ te procesy ja-
ko nieunikniong kolej losu, realizacje odtozone-
go w czasie projektu miasta-ogrodu, czy nawet
miasta-sypialni? Pozostaje tylko mie¢ nadzieje,
ze nowi stali mieszkancy bedg zagospodaro-
wywaé ten teren zgodnie z warunkami rozwo-
ju zrébwnowazonego i uszanuja, dla siebie i dla
innych, istniejagce tu od zawsze walory, ktore
w duzej mierze zadecydowaly o karierze bada-
nej miejscowosci. Wowczas funkcja wypoczyn-
kowa i mieszkaniowa mogtyby wspotistniec.
W przeciwnym razie Sokolniki stang sie najpierw
miastem-sypialnig dla oséb pracujgcych w oko-
licznych miastach, a nastepnie typowymi zur-
banizowanymi przedmieSciami todzi, nie roz-
nigcymi sie charakterem od innych - funkcja
wypoczynkowa zostanie zdegradowana, przesta-
nie istniec.

PRZYPISY

1Artykut powstat na podstawie pracy magisterskiej autorki
pt. Przemiany funkcji turystyczno-wypoczynkowej miasta-ogrodu
Sokolniki, wykonanej na seminarium prof. dr. hab. E. Dziegie¢
w thedrze Geografii Miast i Turyzmu Uniwersytetu £6dzkiego.

W Sokolnikach niewiele jest wolnych dziatek, a juz zago-
spodarowane majabardzo wysokacene. Z tego powodu coraz wie-
cej 0sdb decyduje sie na zakup placu w bezposrednim sasiedztwie,
w przylegajacych wsiach. Do tej pory miaty one charakter typowo
rolniczy, bez tradycji letniskowych, dlatego ceny ziemi sa tam wie-
lokrotnie nizsze. W takim krajobrazie, w poblizu lasu i miasta-
ogrodu, zainteresowani kupujg dziatki od indywidualnych gospo-
darzy i przeksztatcajg fragmenty gruntéw ornych w tereny rekre-
acyjne, na ktérych réwniez budowane sg,,drugie domy”.

Rodzaj budynku oznaczony jest odpowiednimi symbolami
w ,,Rejestrze zezwolerh na budowe”, zgodnie z Uchwalg nr 182
Rady Gminy Ozorkéw z 26.10.2000 r. w sprawie uchwalenia
zmiany do planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozorkow.

Poza dominujacym liczebnie indywidualnym budownictwem

mieszkaniowym, na obszarze Sokolnik znajdowaty sie tez inne za-
budowania: 1105 obiektdw gospodarczych, 104 garaze i 11 bu-

well, although tending to be overshadowed
by the residential function.

The policy of the tommune’ authorities
to encourage permanent settlement may
produce some negative consequences e.g.
a deterioration in the environment (for lack
of sewerage), deforestation, air pollution
caused by increasing traffic, etc. It may also
result in changes in the physiognomy and
character of the locality through, for
instance, asphalting dirt roads, making
pavements and an excessive growth of
services and infrastructure. On the other
hand, however, it would be appropriate
perhaps to regard these changes as an
inevitable process, a delayed transformation
of Sokolniki into a miniature fgarden city’
(miasto-ogréd) or even a dormitory
settlement. It is desirable that the new
permanent residents respect the principles
of sustainable development and preserve, for
themselves and for others, the assets that
have determined Sokolniki’s ‘career’. This
would be a guarantee of a co-existence of
recreational and residential functions.
Otherwise it is likely Sokolniki will become
first a dormitory town for people who
work in nearby urban areas and eventually
a typically urbanized suburb of £o6dz, no
different from others, with the recreational
function extinct.

NOTES

1This paper is based on the author’s master's
thesis entitled ‘Changes in the tourist and recreational
functions of the garden settlement of Sokolniki' written
at the Dept of Urban and Tourism Studies, University
of Lédz, under the supervision of Prof. E. Dziegie¢.

2 Available building plots at Sokolniki are few,
while those already developed are very expensive
therefore an increasing number of buyers search for
sites outside in neighbouring villages. As typical rural
areas without recreational traditions, such villages
offer much cheaper plots. Situated near forests,
arable land is being sold by individual farmers and
the new owners build ‘second homes' thus converting
the fields into areas of recreational use.

3 The type of building is marked with special
symbols in the ‘Construction Permit Register’, in
accordance with regulation N° 182 (amendment to the
local plan for the 'commune’ of Ozorkéw) adopted on
Oct 26, 2000 by Ozorkéw ‘commune’ (gmina).

4 Apart from the dominating single-family hous-
ing, some other types of buildings are found,
including 1,105 service structures, 104 garages, and
11 buildings intended for business activities, of which



dynkéw pod dziatalno$¢ gospodarcza, z ktorych cztery byty obiek-
tami wypoczynku zbiorowego (dane z dziatu podatkowego Urzedu
Gminy w Ozorkowie).

5 Srednia dla calej strefy podmiejskiej wynosita 2,46 izby na
dom.

6 Podobnie jest we Francji, gdzie ,,drugie domy” sg bardzo
popularng formgzabudowy rekreacyjnej (Kowatczyk 1994).

7 Przestrzen turystyczna jest czedcig calej przestrzeni geo-
graficznej (tj. obejmujacej Srodowisko naturalne, gospodarcze
i Srodowisko cztowieka w rozumieniu spotecznym), wyrdzniaja-
cg sie funkcjonalnie. Zostata stworzona przez cztowieka do ce-
16w turystycznych, czyli mozliwosci realizacji potrzeby wypo-
czynku, poznania i przezy¢. Na podstawie charakteru jego dzia-
falnosci wydzielone zostato pie¢ jej typow: eksploracji, pene-
tracji, asymilacji, kolonizacji i urbanizacji turystycznej, od
najmniej do najbardziej przeksztatconej (Liszew ski 1995).

were meant for group recreation (data derived from
the tax department of the ‘commune’ of Ozorkow).

5 For the whole rural-urban fringe belt zone the figure
was on average 2.46 rooms per house.

6 There is a similar situation in France where 'second
homes’ constitute a widespread type of recreational
building (kowALczyk 1994).

7 Tourist space is a functionally distinguished part
of geographic space (comprising natural, economic
and social environments) created for tourist purposes,
i.e. to satisfy human needs for recreation, extending
knowledge and gaining new experiences. Five types
of tourist space have been distinguished ranging
from the least modified to the most: exploration,
penetration, assimilation, colonisation and tourist
urbanisation spaces (Liszewski 1995).

BIBLIOGRAFIA - BIBLIOGRAPHY

Dziegie¢ E., 1987, Przemiany osadnictwa wiejskiego pod
wptywem turystyki i wypoczynku w S$wietle literatury,
,JActa Universitatis Lodziensis™, Turyzm, nr 3, s. 7-31.

Dziegie¢ E., 1988, Przemiany wsi Chatupy i Kuznice pod
wptywem rozwoju turystyki, ,,Acta Universitatis Lo-
dziensis”, Turyzm, nr 4, s. 69-95.

Dziegie¢ E., 1991. Przemiany wsi rybacldcli pod wptywem
rozwoju turystyki. Przyktad Mierzei Wislanej i Helskiej,
JActa Universitatis Lodziensis", Folia Geographica, nr 14,
S. 107-120.

Dziegie¢ E., 1995, Urbanizacja turystyczna terenéw wiej-
skich w Polsce, ,,Turyzm", t. 5, z. 1, s. 5-56.

Dziegie¢ E., Liszewski S., 1984, Strefy podmiejskie jako
tereny wypoczynkowe dla mieszkancoéw duzych miast
w Polsce, ,,Problemy Turystyki'', nr 2, s. 11-21.

Filipowicz Z., 1988, Miasto-ogrod Sokolnikijako miejsco-
wo$¢ wypoczynkowa, praca magisterska w Katedrze
Goegrafli Miast i Turyzmu UL, £6dz.

Hatadaj E., Architektura osiedli wypoczynkowych wokdéttodzi
Acta Universitatis Lodziensis'', Tuiyzm, nr 3, s.119-136.

JakObczyk-Gryszkiewicz J., 1995. Wybrane aspekty roz-
woju Junkcji wypoczynkowej w strefach podmiejskich
trzech najwigkszych miast Polski: Warszawy, todzi i Kra-
kowa, ,, Turyzm” t. 5, z. 1. 5. 67-78.

Koter M., 1976, Komentarz naukowy do cyklu prac na te-
mat: Morfogeneza wielkiego miasta na przyktadzie to-
dzi Wyd. UL, £6dz.

Kowalczyk A., 1994, Geograficzno-spoteczne problemy
zjawiska ,,drugich domoéow". Wydziat Geografii i Stu-
diéw Regionalnych UW, Warszawa.

Liszewski S., 1991, Osadnictwo turystyczne, ,,Problemy
Turystyki", nr 1/2, s. 65-74.

LIsZEWSKI S., 1995, Przestrzen turystyczna, ,,Turyzm'",
t. 5 2z 2.5 87-103.

Matczak A., 1981, Tereny wypoczynkowe w strefie pod-
miejskiej Lodzi ,Miasto”, nr 6, s. 9-14.

MATCZAK A., 1984, Proba wykorzystania analizy morfologicz-
nej do okreslenia funkcji wypoczynkowej osiedli w stre-
fie podmiejskiej odzi ,,Problemy Turystyki', nr 2, s. 93-
97.

Matczak A, 1985, Funkcja wypoczynkowa strefy podmiej-
skiej todzi ,,Acta Universitatis Lodziensis", Folia Geo-
graphica, nr 5, s. 229-312.

Matczak A. 1986, Budownictwo letniskowe w strefie pod-
miejskiej Lodzi ..Acta Universitatis Lodziensis", Folia
Geographica, nr 7, s. 137-166.

Matczak A., 1987, Préba okreslenia funkcji wypoczynko-
wej osiedli podmiejskich na przyktadzie Kolunmy, .Acta
Universitatis Lodziensis”, Turyzm. nr 3, s. 55-85.

Matczak A., 1991, Przemiany przestrzenne wsi potozo-
nych w strefie podmiejskiej todzi na przyktadzie rejonu
Grotnik, .Acta Universitatis Lodziensis". Folia Geogra-
phica, nr 14, s. 33-46.

$1iwiNSKA-LadzinSKA W., 1981, Urbanistyczne problemy
domoéw wakacyjnych w Polsce, Warszawa.

WILUS 1988, Rozwoéj przestrzenny, morfologia ifizjonomia
osiedla letniskowego Jastrzebia Géra, Acta Universi-
tatis Lodziensis", Turyzm, nr 4, s. 97-125.



