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1.1. WPROWADZENIE

Mieszkanie dla ludzi starych ma szczegdlne znaczenie, poniewaz umozliwia za-
spokojenie roznorodnych potrzeb. Zmieniajaca si¢ sytuacja starzejacego si¢ spo-
teczenstwa sktania do refleksji nad kwestiami mieszkaniowymi ludzi starych.
Zjawisko starzenia sie spoleczenstw dotyczy nie tylko Polski czy krajow europe;j-
skich, lecz jest to sytuacja zauwazalna rowniez w skali globalnej. Z pewno$cia nie
we wszystkich krajach proces ten przebiega w podobnym tempie, jednak wick-
szos$¢ krajow zwlaszcza europejskich potwierdza, Ze jest to sprawa istotna, ktora
nalezy doktadniej zbada¢ (Eurostat 2012).

Zagadnienia mieszkaniowe ludzi starych rzadko byly w Polsce przedmiotem
kompleksowych badan. W latach 1999-2001 Instytut Gospodarki Mieszkaniowej
zrealizowat projekt ,,Mieszkania starszych ludzi w Polsce”, a Polskie Towarzy-
stwo Gerontologiczne ,,Polska Staro$¢”. Kwestie mieszkaniowe poruszane byty
rowniez w badaniach GUS ,,Seniorzy w polskim spoteczenstwie” oraz ,,Polska
w obliczu starzenia si¢ spoteczenstwa” (badania Komitetu Prognoz 2000 Plus
PAN). Duzo wigkszy dorobek w zakresie badan potrzeb ludnos$ci starej w zakresie
mieszkalnictwa majg Stany Zjednoczone oraz inne lepiej rozwinigte panstwa eu-
ropejskie. Na szczegolng uwage zashuguje przewodnik opracowany przez Swia-
towg Organizacj¢ Zdrowia (WHO) Global age-friendly cities: A guide (2007),
w ktorym podsumowano wyniki badan nad potrzebami i problemami ludzi sta-
rych w przestrzeni miejskiej w réznych rejonach $wiata.

Celem artykutu jest przeglad dotychczasowych publikacji na temat mieszkal-
nictwa ludzi starych w Polsce. Zaprezentowanie modeli form zamieszkiwania lu-
dzi starych w przyktadowych panstwach na $wiecie. Wskazanie, jak ksztattuje
si¢ sytuacja mieszkaniowa polskich senioréw na tle innych panstw europejskich.
W zgromadzeniu informacji dotyczacych sytuacji mieszkaniowej osob starych
w Polsce w szczegb6lnosci pomocne byty prace: H. Zaniewska, M. Thiel (2004),
M. Zratek (2004, 2012), K. Wadotowska (2009, 2010), T. Smitowska, J. Wto-
darczyk (2010), A. Bartoszek, E. Niezabitowska, B. Kucharczyk-Brus, M. Nie-
zabitowski (2012), S. Pytel (2014), J. Czaplinski, P. Btedowski (2014). Dodat-
kowo w celu szerszego spojrzenia na problem mieszkalnictwa osob starych,
w artykule przedstawione zostaly informacje dotyczace Stanow Zjednoczonych
na podstawie: M. Magdziak (2009), Kuala Lumpur na podstawie: Ainoriza Mohd
Aini, Wan Nor Azriyati Wan Abd Aziz, Noor Rosly Hanif (2015). Oprécz po-
wyzej przedstawionych opracowan w niniejszym artykule wykorzystane zostato
opracowanie A. Labus (2014), opisujace przyktad miasta przyjaznego seniorom,
jakim jest miasto Sangerhausen w Niemczech. W wigkszo$ci przypadkoéw wyniki
badan przedstawianych w artykule dotycza okresu czasu po 2000 roku.

Tematem artykutu jest mieszkalnictwo o0sob starych, dlatego warto wyjasnic¢
samo pojecie mieszkalnictwa. Mieszkalnictwo jest jedng z waznych dziedzin po-
lityki gospodarczej i spolecznej. Pod pojeciem ,,mieszkalnictwo” mozna rozu-
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mie¢: budownictwo mieszkaniowe czy ogolnie catg gospodarke mieszkaniowa.
Pod tym pojeciem kryje si¢ badanie, ocenianie problemu mieszkaniowego oraz
wyrownywanie szans spotecznych w dostepie do mieszkan.

Poruszajac problem mieszkalnictwa ludzi starych, wyjasnienia wymaga
réwniez pojecie samej starosci. A. Pierzchalska i P. Klang (2008) uznali, Ze ,,za
podstawowe cechy staros$ci uwaza si¢ postepujace ograniczenie samodzielno$ci
zyciowej, znaczny spadek zdolnosci adaptacyjnych cztowieka w wymiarze biolo-
gicznym, psychospotecznym oraz stopniowe nasilenie si¢ zaleznos$ci od otocze-
nia”, dodatkowo autorzy stwierdzaja, ze staros$¢ jest to okres w zyciu cztowieka,
w ktorym pogorszeniu ulega jego stan zdrowia.

Istniejg rozne podziaty wyznaczajgce granice starosci. W celu ustalenia grani-
cy wieku, powyzej ktorej osoba zaliczana begdzie do grupy o0sob starych wykorzy-
stane zostaly ekonomiczne grupy wieku. Dlatego, jak napisano powyzej za osobe
starg w niniejszym artykule uznane zostaty osoby w wieku 65 lat i wigcej (65+),
czesto tez jest to granica wieku, w ktorym przechodzi si¢ na emeryturg i wowczas
catkowicie zmieniajg si¢ realia zycia takich osob. Coraz czesciej w literaturze
i statystyce publicznej (rekomendacja ONZ) mozna spotka¢ wiasnie taka gra-
nicg wieku i odpowiadajace jej okreslenie ,,ludzie starzy™!, ktora utatwia po-
réwnania sytuacji badanych oséb pomigdzy réznymi panstwami (Labus 2014).
Granica wieku 65+ klasyfikujaca osoby stare, zastosowana zostata rowniez
w pracach: M. Kasperek-Hoppe (1999), H. Zaniewska, M. Thiel (2004), T. Smitow-
ska, J. Wlodarczyk (2010), A. Bartoszek, E. Niezabitowska, B. Kucharczyk-Brus,
M. Niezabitowska (2012), a takze A. Labus (2014) oraz S. Pytel (2014).

Na proces coraz szybszego starzenia si¢ spoteczenstwa polskiego wplywa wie-
le czynnikow takich, jak: postgp medycyny, dzigki ktoremu okres trwania zycia
znacznie si¢ wydiuza, emigracja os6b mtodych do innych miast oraz za granice
kraju w poszukiwaniu pracy i lepszych standardow zycia. Bardzo istotnym czyn-
nikiem negatywnie wplywajacym na strukture wieku jest coraz mniejsza liczba
urodzen. Przyczyng takiego zjawiska jest zmiana w modelu rodziny. Znaczny od-
setek 0sob posiada tylko jedno dziecko, ewentualnie dwoje, natomiast rodzina
z trojka dzieci w dzisiejszych czasach to rzadkosé. Niestety, coraz wigksza cze$¢
spoteczenstwa w ogole nie posiada potomstwa. Wszystkie te czynniki niekorzyst-
nie wpltywaja na struktur¢ wieku, znacznie zwigkszajac odsetek ludzi starych
w spoteczenstwie. W zwigzku z ciagle wydtuzajacym si¢ okresem trwania zy-
cia, autorzy coraz czesciej zwracaja uwage na etap starosci, dzielac go na krotsze
okresy. W literaturze spotyka si¢ rozne podzialy czasowe okresu starosci. Przy-
ktadowo WHO (Swiatowa Organizacja Zdrowia) wydziela trzy etapy starosci:
pierwszy etap to wczesna staro$¢, ktora zaczyna si¢ w wieku 60 lat i trwa do
74. roku zycia, kolejnym etapem jest staro$¢ posrednia (75-89 lat), ostatnim

! Okreslenie ,,ludzie starzy” jest najczgsciej stosowanym terminem dla grupy wieko-
wej 65+, niekiedy uzywane s3 zamiennie okre$lenia ,,0soby starsze”, ,,seniorzy” majace
bardziej pozytywne konotacje.
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etapem starosci, ktory wyroznia WHO jest staro$¢ pozna, ktora zaczyna si¢ od
90. roku zycia i trwa az do $mierci’>. W innych opracowaniach wyro6znia si¢ przy-
ktadowo cztery okresy starosci: jako pierwszy to okres ,,staro$ci poczatkowej”,
do ktorego zalicza si¢ osoby w wieku 60—69 lat, kolejny okres to okres ,,starosci
przejsciowej” (70—74 lata) miedzy poczatkowa staroscig a kolejnym okresem, ja-
kim jest wiek ograniczonej sprawnos$ci. Trzecim okresem starosci jest ,,staro$¢
zaawansowana”. Do tej grupy zaliczane sg osoby w wieku 75-84 lat, jako ostatni
wyrozniony zostat okres ,,starosci niedotgznej” po 85 roku zycia (Szatur-Jawor-
ska, Bledowski, Dziegielska 2006).

Jak przedstawiaja powyzsze podzialy, okres starosci obejmuje znaczny prze-
dzial czasowy. Dlatego podzial na krotsze okresy czesto ma na celu rozroznienie
0s0b starych o roznym poziomie sprawnosci fizycznej i umystowej w zaleznos$ci
od fazy starosci.

W niniejszej publikacji osoba stara oznacza osobe, ktora przekroczyta okre-
slony prog wiekowy (60/65 lat), dodatkowo pogarsza si¢ jej stan zdrowia, a takze
zmniejsza si¢ jej samodzielno$¢. Obok okreslenia osoba stara, pojawiac si¢ bedzie
rowniez okreslenie: senior, ktore opisuje osobe starg, z punktu widzenia przeby-
tych licznych doswiadczen, madrosci zyciowej, nadajac temu pojeciu pozytywne
konotacje (Brzezinska 2014 za: Gawronski 2015).

Mieszkalnictwo o0sOb starych jest tematem niezwykle waznym, poniewaz
miejsce zamieszkania dla osob starych stanowi gtdéwne miejsce pobytu zarowno
w dzien ,jak i w nocy. Dlatego szczeg6lnie waznym jest stworzenie jak najlepszych
warunkow do zycia dla osob starych, czesto niepelnosprawnych lub z ograniczong
sprawnoscia fizyczng czy psychiczna, ktore niestety z powodu licznych barier, nie
tylko architektonicznych, pozostaja wigkszos$¢ czasu we wiasnych mieszkaniach
(Zratek 2012). Istotnym w kwestii mieszkaniowe;j jest rowniez fakt udziatu, jaki
stanowig jednoosobowe gospodarstwa domowe w tej grupie wieku.

Podejmowana w niniejszej publikacji tematyka mieszkalnictwa osob starych
jest niezwykle istotna, co potwierdza fakt, ze wraz z wiekiem zmienia si¢ sytuacja
zyciowa tych osoéb. W miarg przybywania lat zmieniajg si¢ potrzeby osob sta-
rych dotyczace opieki zdrowotnej, zmienia si¢ wielkos¢ dochodoéw, ale takze wraz
z wiekiem ro6zni si¢ struktura wydatkéw. Dodatkowo potrzeby mieszkaniowe
0sob starych sg zupelnie inne niz oséb mtodych. Wsrdd osob starych rosng row-
niez wymagania dotyczace otoczenia miejsca zamieszkania. Osoby stare w prze-
ciwienstwie do 0sob mtodszych przywigzuja uwage do zupetnie innych aspektow
dotyczacych samego mieszkania i jego otoczenia.

2 http://www.starszaosoba.pl/2013/11/starosc-wedug-who.html.
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1.2. KLASYFIKACJA OBIEKTOW MIESZKALNYCH
DLA LUDZI STARSZYCH

Amerykanskie organizacje, ktére zajmujg si¢ problemem mieszkalnictwa oséb
starych juz w latach 50. ubieglego wieku wyrdznity szes¢ podstawowych typow
zamieszkiwania takich os6b w zalezno$ci od ich stopnia niepetlnosprawnos$ci
(tab. 1) (Magdziak 2009). Z kolei H. Zaniewska i M. Thiel (2004) uwazaty, ze
ewentualne miejsca zamieszkania dla osob starych nalezy podzieli¢ na dwie gru-
py w zalezno$ci od ich statusu materialnego. W tej klasyfikacji przedstawiony
zostal typ zamieszkania przeznaczony dla os6b ubozszych, a takze preferowany
typ zamieszkania dla oséb o lepszej sytuacji finansowej (tab. 2). Kolejna propo-
zycja dotyczyla podziatu ewentualnych miejsc zamieszkania dla oséb starych nie
wedhlug typéw mieszkania, lecz juz w skali catego osiedla. S. Pytel (2014) majac
na uwadze szerszy zasi¢g przestrzenny, wyrdznit trzy gtowne typy osiedli dla se-
niorow w zaleznosci od preferencji spedzania wolnego czasu przez osoby stare
(tab. 3).

Tabela 1
Klasyfikacja obiektéw mieszkalnych dla ludzi starych w Stanach Zjednoczonych

Typ zamieszkania Dla jakiej grupy 0sob przeznaczony

Taki typ zamieszkania przeznaczony jest dla osob starych,

Wspolnoty w dobrym zdrowiu. Osoby takie moga mieszka¢ we wspdl-

mieszkaniowe notach mieszkaniowych, w mieszkaniach, ktore znajduja si¢
w zespotach lub domach kolektywnych

. . Taki typ zamieszkania przeznaczony jest dla 0s6b samodzielnych,

Mieszkanie , . . \ . . ,

niezalesne ktére nie potrzebuja pomocy oséb trzecich w zadnych czynnos-

ciach zycia codziennego

Panstwowe Domy
Opieki Spotecznej

Taki typ zamieszkania przeznaczony jest dla osob starych, ktore
w wigkszym stopniu s3 uzaleznione od pomocy innych. Bez tej
pomocy cigzko bytoby osobom starym sobie poradzi¢

Pielggnacyjny Dom
Spokojnej Starosci

Zamieszkanie z kompleksowa opieka, przeznaczone dla 0séb co-
raz mniej samodzielnych, ktére wymagaja pomocy w podstawo-
wych czynnosciach i codziennym zyciu

Wielofunkcyjne Takie wielofunkcyjne zespoly urbanistyczne sktadaja si¢ z nieza-

Zespoty leznych mieszkan, ktére naleza do domu opieki i osrodka geria-

Urbanistyczne trycznego, przeznaczone sg dla 0so6b niesamodzielnych

Szpitalny Oddziat Taki typ zamleszk?ma przeznaczony jest dla osob naJPardZ1§J nie-
. samodzielnych, niedot¢znych, niepotrafiagcych radzi¢ sobie bez

Geriatryczny

pomocy innych i wymagajacych ciagtej opieki lekarskiej

Zrodlo: na podstawie M. Magdziak (2009).
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Tabela 2

Klasyfikacja obiektow mieszkalnych dla ludzi starych w Polsce

wedhug statusu majatkowego

Typ zamieszkania

Dla jakiej grupy 0sob przeznaczony

Osoby o zlej sytuacji materialnej

Mieszkania socjalne

Taki typ zamieszkania zapewnia lokal mieszkalny, ktory prze-
znaczony jest dla osob ubogich, a takze eksmitowanych na
mocy orzeczen sadowych

Typ zamieszkania, w ktorym dla osoby starej zapewniona jest

w mieszkaniu

Domy opieki piclegnacja i opieka z ,,dachem nad glowa” przez calg dobe.
(DPS) Domy opieki przeznaczone sg dla oséb wymagajacych opieki
i pielegnacji przez osoby trzecie
Osoby o lepszej sytuacji materialne;j
. Jest to typ zamieszkania dla oséb bardziej samodzielnych finan-
Utrzymanie . o L . .
. - sowo, ktory polega na $wiadczeniu wielu ustug w mieszkaniu
samodzielnosci

osoby starej — np. codzienna wizyta pielegniarki czy robienie
zakupow itp.

Domy Dziennego

Taki typ zamieszkania powstal niedawno, jest jeszcze mato po-
pularny w Polsce. Domy Dziennego Pobytu oferuja organizacje

Pobytu dla ludzi .. . . .
zycia w przyjaznych i bezpiecznych warunkach, przeznaczone
starszych j .
sa dla 0séb samodzielnych finansowo
, Typ zamieszkania przeznaczonych dla osob samodzielnych fi-
Wspolnoty , . . . .
. ; nansowo, ktorzy mieszkajac we wlasnych mieszkaniach decy-
mieszkaniowe . . . A S .
senioréw? duja si¢ swoja codzienno$¢ dzieli¢ z innymi ludzmi, pozostajac

z nimi w statym kontakcie

Zrédto: H. Zaniewska, M. Thiel (2004).

3 Wspolnoty mieszkaniowe dla 0sob starych — dajg mozliwo$¢ przebywania w dotych-
czasowym mieszkaniu i jednoczesnie mozliwos$¢ korzystania, w razie ochoty i potrzeby,
z przestrzeni wspolnej. Aby takowa wspdlnota mogta powstac i prawidtowo funkcjono-
wac niezbedne sg: w pierwszej kolejnosci dobrowolnos¢, a takze akceptacja wspodlnej
codziennosci. Mieszkanie czy pomieszczenie, ktore stanowi przestrzen wspolna powinno
by¢ odpowiednio przystosowane i wyposazone w urzadzenia utatwiajace zycie osobom
starym. Dodatkowo, oprocz powyzszych warunkéw, kazde mieszkanie uczestniczace
w programie powinno posiadaé §rodki tacznosci, pozwalajace na komunikowanie si¢ po-
miedzy cztonkami danej wspolnoty mieszkaniowej (Zaniewska, Thiel 2004).
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Tabela 3
Typologia osiedli mieszkalnych dla ludzi starych w Polsce

Typ osiedla

dla senioréw Dla jakiej grupy osob przeznaczone

W obrebie takiego osiedla znajduja si¢ w pierwszej kolej-

Typ 1 no$ci mieszkania, ktére wyposazone sg we wszystkie nie-

Osiedle dla zbedne udogodnienia dla 0séb niepetnosprawnych ruchowo

ograniczonych ruchowo | oraz szereg ushug podstawowych, a takze miejsca rekreacji
i wypoczynku

Typ 2 Taki typ osiedla przeznaczony jest dla osob sprawnych, ak-
Osiedle rekreacyjno- tywnie spedzajacych czas. Osiedle wyposazone jest w licz-
-sportowe ne obiekty sportowe
Typ 3 Typ osiedla przeznaczony dla oséb, ktdre najbardziej cenia
Osiedle ekologiczno- ciszg, spokoj i walory krajobrazowe. Osiedla takie potozone
-krajobrazowe sa w terenach, gdzie mozliwe jest obcowanie z naturg

Zrédlo: na podstawie S. Pytel (2014).

Jak wynika z powyzej przedstawionych klasyfikacji typow zamieszkania dla
0s6b starych w Polsce i w Stanach Zjednoczonych, formy i mozliwo$ci mieszka-
niowe dla takich os6b r6znig si¢. W Stanach Zjednoczonych gtownym kryterium
jest stopien sprawnosci, natomiast w Polsce H. Zaniewska i M. Thiel (2004)
najwicksza uwage zwracaly na sytuacj¢ finansowg osob starych, natomiast S. Py-
tel (2014) wydzielal typy osiedli wedtug preferowanego sposobu spedzania czasu.

1.3. PREFERENCJE MIESZKANIOWE OSOB STARYCH

Osoby stare w wigkszosci przypadkow, niezaleznie od narodowosci, cheg pozo-
sta¢ w swoim dotychczasowym miejscu zamieszkania tak dtugo, jak tylko to moz-
liwe. Dopoki pozwala im na to stan zdrowia fizycznego i psychicznego starajg si¢
zy¢ samodzielnie. Ogoélnie osoby stare niech¢tnie przeprowadzajg si¢ thumaczac,
ze ,,starych drzew si¢ nie przesadza”. Jednak dotychczasowe przekonanie o pozo-
staniu az do $mierci w swoim mieszkaniu ulega zmianie. W Stanach Zjednoczo-
nych Ameryki Poinocnej nastgpuje powolna zmiana pogladéow na temat miejsca
zamieszkania na staros¢, o czym $§wiadczy fakt, ze w dalszym ciggu 90% oséb
starych wyraza che¢é pozostania w dotychczasowym miejscu zamieszkania, jed-
nak odsetek 0sob chcacych sie przeprowadzi¢ z roku na rok si¢ zwigksza. Dowo-
dza o tym doniesienia z rynku nieruchomosci, wedlug ktérych osoby powyzej
65. roku zycia stanowig 10% nabywcow nowych domow (a osoby w przedziale
wiekowym 55-65 lat stanowig kolejne 10% nabywcow). Potwierdza to fakt, ze
osoby mlodsze zawczasu zapewniajg sobie odpowiednio przygotowane miejsce
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zamieszkania na okres staro$ci. W USA osoby mtodsze osiggajac wiek 65 lat
czesto szukajg nowego miejsca zamieszkania dostosowanego do zmieniajacych
si¢ potrzeb. Duza popularnoscia cieszg si¢ wspodlnoty mieszkaniowe w zespotach
i domach kolektywnych, natomiast znikomy jest odsetek 0sob starych przeprowa-
dzajacych si¢ na staro$¢ do rodziny czy dzieci. Seniorzy za oceanem zmieniajac
miejsce zamieszkania zwracaja uwage w szczegolnosci na walory krajobrazowe
i klimat (Pytel 2014).

W $rodowisku o odmiennych uwarunkowaniach kulturowych i spoteczno-eko-
nomicznych takich, jak Kuala Lumpur rowniez zostaly przeprowadzone badania
dotyczace mieszkalnictwa i przeprowadzek. Celem badan byto uzyskanie infor-
macji na temat zadowolenia mieszkancow z wtasnego domu, a takze sgsiedztwa,
dodatkowo w tych samych badaniach podejmowany byt temat zmiany miejsca za-
mieszkania. Projekt badawczy obejmowat wywiad bezposredni z mieszkancami
Kuala Lumpur na probie 768 osob w wieku 40 lat i wiecej. Z przeprowadzonych
badan wynikalo, ze mieszkancy Kuala Lumpur byli zadowoleni z ich obecnych
(wowczas) warunkow mieszkaniowych. Znaczna wickszo$¢ badanych osob wy-
razita zadowolenie zarowno z warunkow w samym domu/mieszkaniu, a takze
w jego okolicy, ktorg uznali za bezpieczng. Biorac pod uwage chgé zmiany
w przysztosci jakiego$ elementu w mieszkaniu okazato si¢, ze jedynym co chcie-
liby zmieni¢ bytaby zmiana ptytek w kuchni i tazience na mnie;j §liskie, co pomo-
globy unikng¢ upadkow w starszym wieku. Z kolei majac na uwadze przysztosé
0s6b starych, wigkszo$¢ przyznata, ze dla nich najwazniejszym bedzie by¢ blizej
dzieci w celu wzmocnienia wigzi rodzinnych, istotny jest rowniez dostep do trans-
portu publicznego oraz blisko$¢ przyjaciot i znajomych. Co do samych warunkow
mieszkaniowych, osoby stare nie wykazywaty wygoérowanych wymagan. Wrecz
odwrotnie, czuly si¢ na tyle dobrze we wtasnych mieszkaniach, ze blisko 66%
0sOb badanych nie wyrazito che¢ci wyprowadzki, a jedynie 22% respondentéw
byto na nig zdecydowanych. Im osoba byla starsza, bardziej niepetnosprawna
i niestabilna finansowo, tym mniej checi wyrazata w stosunku do przeprowadzki
(Ainoriza Mohd Aini, Wan Nor Azriyati Wan Abd Aziz, Noor Rosly Hanif, 2015).

W Polsce 59% o0s06b starych chcialoby zamieszkaé z dzie¢mi na staro$¢, na-
tomiast jedynie 28% Wlochow zgadza si¢ na takie rozwigzanie. Najbardziej
preferowang forma zamieszkania na staro$¢ jest pozostanie w dotychczasowym
miejscu zamieszkania, jednak przy pomocy prywatnego lub publicznego ustugo-
dawcy, ktory zapewnia podstawowa opieke (Perek-Biatas 2012).

Z badan ,,Aktualne problemy i wydarzenia” przeprowadzonych przez Centrum
Badania Opinii Spotecznej (CBOS) w listopadzie 2009 roku (z uwzglednieniem
wynikéw badan z 2007 roku) na liczacej 1022 osoby reprezentatywnej probie
losowej dorostych Polakow wynika, ze w Polsce osoby stare najczesciej cheia-
lyby pozosta¢ jak najdtuzej samodzielnie we wlasnym mieszkaniu lub zamiesz-
ka¢ z rodzing (Wadotowska 2010). Z racji silnych wi¢zi emocjonalnych z rodzi-
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ng, tradycja jest sprawowanie opieki nad osobami starymi przez rodzing: dzieci,
wnuczkoéw lub innych bliskich. Niewielki odsetek osob chce si¢ z wlasnej woli
wyprowadzi¢ do innego miejsca na staro$¢. Ostatnim i najgorszym rozwigzaniem
wedlug o0sob starych jest konieczno$¢ przeprowadzki do domu opieki. Jest to dla
nich sytuacja ostateczna, ktora odbija si¢ na ich zdrowiu fizycznym i emocjo-
nalnym. Powodem niechgci 0séb starych do zmiany miejsca zamieszkania jest
przywiazanie do elementdow otoczenia, ktore znaja. We wlasnym mieszkaniu znali
wszystkie zakamarki, a wyprowadzajac si¢ do domu opieki mieszkaja w nowym
(obcym) miejscu, z obcymi ludzmi, daleko od rodziny i znajomych. Dodatkowo
zmieniaja cate otoczenie srodowiskowe. Osoby stare cenig sobie samodzielno$¢
zamieszkiwania we wlasnym mieszkaniu, dlatego tez popularnos¢ zyskuje ,,za-
mieszkanie z opiekg” (Zratek 2004). Jest to mieszkanie, ktore wraz z otoczeniem
jest przystosowane do 0sob starych i niepetnosprawnych, dodatkowo zapewnione
sa spersonalizowane ustugi. Taka forma zamieszkania obejmuje mieszkanie, ktore
w aspektach konstrukcyjnych dostosowane jest do ograniczonych mozliwosci ru-
chowych oséb starych lub niepetnosprawnych. Dodatkowo taka forma obejmuje
ustugi takie, jak: sprzgtanie mieszkania, zabiegi higieniczne, robienie zakupow,
przygotowywanie positkow i inne. Powyzsza forma organizacji zycia osob starych
lub niepelnosprawnych wypracowana zostata w Danii. Dzigki stosowaniu formy
»mieszkania z opieka” osoby stare czy niepetnosprawne dtuzej moga pozostawaé
we wlasnym mieszkaniu. Obok samej staro$ci problemem staje si¢ rOwniez co-
raz czgsciej znaczna niepetnosprawno$¢ tych osob. Dodatkowo wystepuja coraz
wigksze ograniczenia ruchowe, co sprawia, zZe osoby stare sg wrecz ,,uwigzione”
we wlasnych mieszkaniach, dlatego dotkliwiej odczuwaja brak mobilnosci 1 czg-
sto brak prywatnosci (poniewaz nie posiadaja oddzielnego pokoju) (Zratek 2004).
Podsumowujac sytuacje osob niepetnoprawnych na wsi i w miescie, w wigkszosci
przypadkow mieszkancy miasta zyja w lepszych warunkach. Pod wzgledem wy-
posazenia mieszkania 0so6b niepelnosprawnych w instalacje sanitarno-techniczne,
znacznie gorsze wyposazenie majg mieszkancy wsi. Podobnie jak w przypadku
wyposazenia mieszkania w instalacje, tak w przypadku braku odrebnego pokoju
w mieszkaniu, rowniez gorsza sytuacja wystepuje na wsi (GUS).

1.4. FORMY NOWEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
DLA LUDZI STARYCH

Tematem starzejacego si¢ spoteczenstwa w Stanach Zjednoczonych zajeto si¢ juz
w latach 50. ubiegtego wieku. Problem starzenia si¢ spoteczenstwa i zmieniaja-
cych si¢ potrzeb ludzi starych wptynat w znaczny sposob na rozpoczgcie okresu
budowania doméw/mieszkan, czy nawet catych osiedli mieszkaniowych ze spe-
cjalnym przeznaczeniem dla seniorow.
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Pionierskim doswiadczeniem byta budowa przez korporacje ,,Del Web”
w 1960 roku osiedla mieszkaniowego w stanie Arizona przeznaczonego dla
0sob starych. Osiedle to zostato nazwane ,,Sun City”, a faczna jego powierzch-
nia to prawie 40 km? (Pytel 2014). W obrebie tej inwestycji, oprocz mieszkan
ze wszystkimi udogodnieniami specjalnie dostosowanymi do osob starzejacych
sig, znalazto si¢ wiele ro6znych atrakcji i obiektow rekreacyjnych. Budowa osied-
la miata na celu polepszenie standardu zycia osob starych poprzez odpowiednie
przystosowanie mieszkan, a takze zlokalizowanie w obrgbie osiedla ustug, kto-
re niezbedne sg w codziennym zyciu. Oprocz centrum handlowego, dodatkowo
w celu uatrakcyjnienia czasu wolnego (ktorego osoby stare zazwyczaj maja wiecej)
i kultu miodo$ci w Stanach Zjednoczonych, na terenie osiedla zlokalizowa-
ne zostaly rowniez liczne tereny rekreacyjne takie, jak: pole golfowe, centrum
sportowe, studio tanca i aerobiku. Takie zaplecze sportowe daje osobom starym
mozliwos$¢ ciagglej aktywnosci fizycznej 1 utrzymywania dobrej formy fizyczne;.
W miar¢ przybywania mieszkancow w sasiedztwie wybudowano rowniez szpi-
tal. Osiedle zostato zaprojektowane w sposob przejrzysty, ulatwiajacy orientacje
w jego uktadzie. Osiedle ,,Sun City” cieszylo si¢ ogromng popularnoscia, dlate-
go tez w sasiedztwie powstaty w pozniejszych latach kolejne osiedla. W latach
70. powstato ,,Sun City West”, w latach 90. wybudowane zostaty dwa tego typu
osiedla: ,,Sun City Grand” i ,,Sun City Anthem”. W ostatnich latach wzniesiono
réwniez ,,Sun City Festival” (Magdziak 2009). Kompleks osiedli ,,Sun City” cie-
szyl si¢ tak ogromnym zainteresowaniem, ze obecnie biorgc pod uwage liczbe
mieszkancow jest uznawany za miasto. Moze to §wiadczy¢ o trafnym zagospoda-
rowaniu przestrzeni, odpowiadajacym potrzebom osob starych w USA.

Zupehnie inaczej podchodzi si¢ do tematu 0sob starych w Malezji. Kuala Lum-
pur (stolica Malezji) jest dobrym miejscem do badan, gdyz posiada jeden z naj-
wigkszych odsetkow osob starych wsrod catej populacji i prognozuje si¢, ze do
2030 roku stanie si¢ narodem starym. Ze wzgledow kulturowych i religijnych
tradycja jest, ze starsi opiekuja si¢ swoimi dzie¢mi (niezaleznie, czy te majg juz
wlasne rodziny), tworzgc tym samym rodziny wielopokoleniowe (przedtuzony
system rodziny). W Malezji wrecz wymagana jest opieka rodziny nad osobami
starymi. Starsi uznajg, ze ich dzieci powinny sptaci¢ im to, co poswiecili na ich
wychowanie i teraz zajeli si¢ starymi rodzicami.

W wigkszosci krajow azjatyckich popularnym jest wspotzamieszkiwanie kilku
pokolen rodziny, co pozwala na pdzniejsze opiekowanie si¢ osobami starymi.

Na kontynencie europejskim, w znacznym opdznieniu w porownaniu z USA,
rozpoczeto dziatania zwigzane z poprawa warunkow mieszkaniowych osob starych.

W 2003 roku Europejska Rada Urbanistoéw (EUR) opublikowata Nowa Karte
Atenska pod tytutem ,,Wizja miast XXI wieku”, z kolei w 2007 roku Swiatowa
Organizacja Zdrowia (WHO) opracowata program pod tytutem ,,Age Friendly
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Cities”. W ramach tego globalnego programu (Age Friendly Cities) zostata stwo-
rzona koncepcja miast przyjaznych osobom w kazdym wieku, w odpowiedzi na
wzrastajacy odsetek osob starych w spoteczenstwie i liczne problemy, jakie gene-
ruja wspotczesne miasta. Koncepcja ta okresla miasto przyjazne osobom starym
jako miasto przyjazne wszystkim mieszkancom. W programie tym znalazto si¢
osiem istotnych obszarow, ktore nalezalo ulepszy¢, m.in. przestrzenie miejskie
1 budynki oraz kwestie dotyczace zabudowy mieszkaniowej. Biorac pod uwage
przestrzenie miejskie i budynki, ktére powinny stworzy¢ zaprojektowane $ro-
dowisko naturalne i zbudowane, aby ludzie starzy mogli bezpiecznie i swobod-
nie poruszaé si¢ po nich oraz mie¢ swobodny dostep do terendw zewnetrznych.
Z kolei w kwestii dotyczacej zabudowy mieszkaniowej gtownym celem byto ela-
styczne projektowanie mieszkan, dostepnych dla ludzi na kazdym etapie zycia,
o r6znej sprawnos$ci psychofizycznej, roznych zainteresowaniach i réznych moz-
liwosciach finansowych, stwarzajace bezpieczenstwo i mozliwo$¢ bycia nieza-
leznym jak najdluzej (promowanie koncepcji ,,starzenia si¢ w miejscu”). Oprocz
dwoch powyzszych zagadnien w programie tym znalazly si¢ rowniez kwestie
dotyczace: transportu publicznego, wsparcia spotecznego i opieki medycznej, lo-
kalizacji i dostepnosci ustug, komunikacji i lepszego wykorzystania technologii
informacyjnych, a takze kwestie zatrudnienia i zaangazowania spotecznego (par-
tycypacja spoteczna), szacunku i integracji spotecznej, budowania relacji miedzy-
pokoleniowej poprzez wspolne uzytkowanie przestrzeni miejskie;j.

Przyktadem europejskiego miasta przyjaznego seniorom moze by¢ Sanger-
hausen, potozone we wschodniej czgsci Niemiec. Byto to miasto gornicze, jed-
nak po restrukturyzacji przemyshu wiele rodzin i mtodych oséb wyemigrowato,
miasto praktycznie opustoszato. Wowczas opracowany zostal program mieszka-
niowy odnowy miasta z przeznaczeniem dla osob starych. Budynki, ktorych stan
techniczny pozwalat na zamieszkiwanie zostaly wyremontowane i przystosowane
do potrzeb osob starych i niepelnosprawnych. Najwazniejszym projektem byt zlo-
kalizowany w zachodniej czgsci osiedla ,,Am Bergmann” obszar, gdzie budynki
z lat 50. zostaly odnowione i przystosowane poprzez dobudowanie wind i innych
udogodnien dla niepetnosprawnych. Budynki wyposazono w innowacyjne syste-
my zaopatrzenia w energi¢ za pomocg energii stonecznej i odzyskiwania ciepta.
Dzigki takim dziataniom znacznie zmniejszyty si¢ koszty utrzymania mieszkan
(fot. 1). W miescie powstaty rézne inne formy zamieszkania dla osob starych
w zalezno$ci od stopnia ich samodzielnos$ci. Przyktadem moze by¢ ,,dom miedzy-
generacyjny”’, gdzie znalazto si¢ 48 mieszkan przystosowanych dla osob starych,
niepetosprawnych, ale takze dla mtodych osob (fot. 2). Tworzac wspdlne prze-
strzenie rekreacyjne integruje si¢ mieszkancow ze sobg. Dzigki nawigzaniu takich
wigzi osoby stare nie czuly si¢ samotne. W Sangerhausen zlokalizowano réwniez
dom opieki dla oso6b starych oraz dom seniora (Labus 2014).
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Fot. 1. Odnowione osiedle Am Bergmann Fot. 2. Dom mi¢dzygeneracyjny dla osob
w Sangerhausen starszych i mtodych w Sangerhausen

Zrédto: A. Labus (2014)

W Polsce, jak rowniez w wiekszosci krajow Europy Srodkowo-Wschodniej
budownictwo osiedli mieszkaniowych dla senioré6w z odpowiednio wyposazong
infrastrukturg jest uznawane jeszcze za faz¢ eksperymentalng. Pierwszym przy-
ktadem wspolnoty mieszkaniowej z ograniczeniem wiekowym — przeznaczonej
jedynie dla 0sob starych moze by¢ ,,Centrum Seniora AdNovum” zlokalizowane
w Obornikach Slgskich (okolice Wroctawia). Centrum Seniora powstawato na
terenach bytego sanatorium dziecigcego ,,Szarotka”. Oprocz modernizacji starych
budynkéw miato powsta¢ 350 nowych mieszkan ze wszystkimi udogodnienia-
mi niezbgdnymi dla os6b starych i niepetnosprawnych. Mieszkania rozlokowane
mialy by¢ w trzech kompleksach w ogrodzonym 12-hektarowym parku. Prze-
widywana powierzchnia indywidualnych segmentow to 45, 65 i 80 m? Oprocz
podstawowych ustug, na terenie osrodka miaty znajdowac si¢ liczne dodatkowe
ustugi, na tyle rozwinigte, ze nie wymagalyby opuszczania o$rodka (Magdziak
2009). Niestety, uchwata z dnia 28 maja 2009 roku Nadzwyczajnego Zgromadze-
nia Wspolnikéw Centrum Senioréw ,,AdNovum” rozwigzano Spotke i rozpoczgto
jej likwidacje z dniem podjecia niniejszej uchwaty*.

Innymi przyktadami osiedli dla senioro6w sa: osiedla w Stargardzie Szcze-
cinskim, Skorka k. Pity, Zawichost i Radkow. Wigkszo$¢ osiedli dla senioréw
zlokalizowana zostata w miejscu, wokot ktorego znajdujg si¢ rozleglte przestrze-
nie dajace mozliwos¢ aktywnego wypoczynku i dodatkowo zache¢cajace liczny-
mi walorami krajobrazowymi. Przyktadowo Radkow jest malym miasteczkiem
w okolicach Klodzka z pigknymi widokami, licznymi terenami rekreacyjnymi
1 wlasnie tam rozpoczat si¢ proces budowy pierwszego w Polsce miasteczka

4 Internetowy monitor sgdowy i gospodarczy, http://www.imsig.pl/pozycja/2009/158/
10601,centrum_senior w_adnovum_spolka z ograniczona_odpowiedzialnoscia w_li-
kwidacji.
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aktywnego seniora. Okolice Radkowa stanowia przepi¢kne tereny spacerowe, po-
nad 50 km nieforsownych tras do biegania na nartach zima i tyle samo tras rowe-
rowych. Miasteczko stanowi ofertg dla aktywnych emerytow po 55. roku zycia.
W najblizszej przysztosci powsta¢ ma basen i pole golfowe. O dobra kondycje
mieszkancéw ma zadba¢ centrum rehabilitacyjne (Pitat 2010). W 2009 roku zbu-
dowana zostata dopiero jedna kamienica, jednak samorzadowcy wraz z fundacja
»leraz zycie” planowali zbudowa¢ jeszcze hotele 1 apartamentowce, w ktorych
docelowo miato zamieszka¢ nawet 2000 osob po 55. roku zycia (Waszkiewicz
2013). Pierwsi mieszkancy Radkowa mieszkaja w tym miasteczku juz 5 lat. Do tej
pory wybudowano zaledwie 24 lokale, kolejnych 16 ma by¢ gotowych w niedale-
kiej przysztosci (Pietkiewicz 2014). Doktadnie w tym samym czasie, co pierwszg
kamienice w Radkowie, oddano do uzytku pierwszy etap osiedla dla senioréw
w Stargardzie Szczecinskim — nowy budynek z 23 mieszkaniami o powierzchni
od 34 do 56 m? dla 0s6b w wieku 55 lat i wigcej. Na parterze budynku przeznaczo-
nego dla senioréw znajduje si¢ $wietlica z zapleczem kuchennym 1 toaleta, ktora
ma integrowa¢ mieszkancow. Moga oni tez liczy¢ na pomoc w drobnych, co-
dziennych sprawach pracownika §wietlicy. Dodatkowo kazdy z mieszkancow ma
takze urzadzenie (pilota), ktorego moze uzy¢ w sytuacji kiedy potrzebuje pomocy.
Mieszkancy powyzszych osiedli dla seniorow generalnie deklarujag zadowolenie
z takiego miejsca zamieszkania (Kulczycka 2013), lecz kompleksowo zagospoda-
rowanych tego typu obiektow w Polsce nadal brakuje.

1.5. WARUNKI MIESZKANIOWE POLSKICH SENIOROW

Warunki mieszkaniowe polskich senior6w w miar¢ uptywu czasu powoli, lecz
systematycznie poprawiajg si¢. Potwierdza to fakt, ze w badaniach przeprowa-
dzonych w 1988 roku w Poznaniu na probie 100 oséb w wieku 65—75 lat, metoda
sondazu diagnostycznego, realizowanego technikg ankietowg ponad potowa z re-
spondentéw ocenita swoje warunki mieszkaniowe jako ,,nie najlepsze” lub nawet
»zte” (Tabaczkiewicz-Peach 2014). Cz¢é¢ ankietowanych (ktoérych warunki sg
»hie najlepsze” lub ,,zte”) stwierdzita nawet, Ze stan ich mieszkania wptywa na
pogorszenie si¢ ich stanu zdrowia. Z badan przeprowadzonych w 1997 roku przez
GUS wynikato, ze gospodarstwa domowe emerytéw przedstawialy si¢ w pozy-
tywnym $wietle pod wzgledem wyposazenia w dobra trwate. Mniej byto urzadzen
nowoczesnych i samochodow, szczegolnie w gospodarstwach jednoosobowych.
Gospodarstwa domowe jednoosobowe zazwyczaj nie byly wyposazone w samo-
chody i magnetowidy (Kasperek-Hoppe 1999).

Jak zostalo wspomniane we wprowadzeniu, mieszkanie dla oséb starych
(zwlaszcza majacych problemy z poruszaniem si¢) staje si¢ glownym miejscem
pobytu, ktore powinno dawac poczucie bezpieczenstwa i mozliwo$¢ odpoczyn-
ku oraz by¢ przystosowane funkcjonalnie do mozliwosci osoby starej. Z badan
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przeprowadzonych w 2009 roku przez CBOS wynika, ze 66% 0s6b starych naj-
chetniej pozostatoby w swoim domu najdtuzej jak to tylko mozliwe, korzystajac
w razie potrzeby z pomocy znajomych lub rodziny (Wadotowska 2009). Z tych
wlasnie powodow szczegdlnie wazne sg odpowiednie warunki mieszkaniowe.
Na te warunki, na ktore emeryci zwracaja najwicksza uwagg, sktadajg si¢ takie
elementy, jak: samodzielno$¢ zamieszkiwania mieszkania, wyposazenie mieszka-
nia w réznego rodzaju instalacje, wyposazenie mieszkania w sprzety 1 urzadze-
nia ulatwiajace zycie, kolejnym elementem jest powierzchnia mieszkania i/lub
powierzchnia przypadajaca na jedng osobg, a takze stan techniczny zabudowy,
w ktorej znajduje si¢ mieszkanie. Istotnym dla osob starych jest wyposazenie
budynku w windg, ktora utatwia wydostanie si¢ z mieszkania (Spyrka-Chlipata
2014).

Jak pokazuja ,,Badania gospodarstw domowych emerytow” przeprowadzone
w 2012 roku przez Biuro Analiz Sejmowych — Kancelaria Sejmu, blisko 75%
polskich senioréw prowadzi samodzielne gospodarstwo domowe, dodatkowo
znaczna cz¢$¢ z ankietowanych jest zadowolona ze swoich warunkéw mieszka-
niowych, natomiast niezadowolonych jest tylko 8% z tych senioréw (Tota 2014).
Inne badania, przeprowadzone przez CBOS i wykonane w 2009 roku na repre-
zentacyjnych probach mieszkancow Polski (1022 osoby) wykazuja podobne war-
tosci, z ktorych oprocz osdb prowadzacych samodzielne gospodarstwo domowe
jedno- lub dwuosobowe (blisko 74%), wystepuja osoby stare mieszkajace ze swo-
imi dzie¢mi (15% ankietowanych). Z kolei osoby stare (60 lat i wigcej) mieszka-
jace z wnukami lub innymi cztonkami gospodarstwa domowego stanowiag 11%
sposrod wszystkich seniorow (Wadotowska 2010).

Z badan PolSenior wynika, ze rodzaj zamieszkiwanych przez osoby stare za-
sobow zalezy od wielkosci miejscowosci. Na wsi seniorzy glownie mieszkaja
w domach jednorodzinnych, co jest spowodowane przewaga takiego rodzaju bu-
downictwa. Z kolei w mie$cie osoby stare zamieszkujg najstarsze zasoby miesz-
kaniowe (kamienice komunalne i domy czynszowe). Znaczna roéznica widocz-
na jest w podziale na wie$ i miasto w przypadku budynkow wielopietrowych,
w ktorych na wsi zamieszkuje jedynie 1% seniordéw, natomiast w aglomeracjach
odsetek ten sigga blisko 44% (Bartoszek, Niezabitowska, Kucharczyk-Brus,
Niezabitowski 2012). Zauwazalna jest roéwniez roéznica w stanie wyposazenia
mieszkan osob starych na wsi, ktore sg znacznie gorsze od wyposazenia gospo-
darstw domowych prowadzonych przez osoby stare w miescie. Cze¢sto zdarza sie,
Ze osoba stara na wsi mieszka w nieremontowanym (z braku $rodkow finanso-
wych), nieocieplonym domu, z nieszczelnymi oknami, bez wyposazenia w pod-
stawowe instalacje sanitarne. Konieczno$¢ wychodzenia po wodg¢ czy do toale-
ty poza mieszkanie moze stwarza¢ ogromne trudnosci dla osoby starej i czgsto
niepelnosprawnej. Sytuacja taka znacznie obniza komfort zycia (Iwanski 2013).
Z kolei w $wietle badan GUS na temat wybranych aspektow warunkéw zycia 0sob
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starych, stwierdzono ogoélnie, ze gospodarstwa domowe emerytéw zamieszkuja
gtéwnie w budynkach, w ktérych znajduje si¢ wigcej niz dziesigc lokali miesz-
kalnych (43,7% gospodarstw domowych emerytow) oraz w domach jednorodzin-
nych wolnostojacych (42%). Natomiast 10% gospodarstw domowych, w ktorych
znajduja si¢ emeryci zamieszkuje w budynkach, w ktérych liczba lokali miesz-
kalnych nie przekracza dziesieciu (Smitowska, Wiodarczyk 2010). Jak wynika
z europejskich badan warunkow zycia ludnosci EU-SILC, przeprowadzonych
w 2008 roku na grupie 37358 gospodarstw domowych, budynki najstarsze,
w ktorych zamieszkuja seniorzy charakteryzuja si¢ najnizszym standardem wy-
posazenia w podstawowe instalacje. Wigkszo$¢ osob starych mieszka w mieszka-
niach o gorszym wyposazeniu (zarowno w instalacje, jak 1 w sprzety podstawowe-
go uzytku) od typowego wyposazenia pozostatych grup spoteczno-ekonomicznych
(GUS 2009).

Niezwykle waznym w codziennym zyciu jest wyposazenie mieszkania w pod-
stawowe instalacje. Mieszkanie bez biezacej wody czy bez ogrzewania stanowi
ogromne utrudnienie w zyciu kazdego cztowieka, a zwlaszcza seniora. Nieste-
ty, zdarzaja si¢ i takie mieszkania. Zimnej biezacej wody nie posiada 2,9% go-
spodarstw domowych seniorow, gdzie dla catej spotecznosci odsetek ten wyno-
si 2,1%. Ustepu sptukiwanego biezacg woda nie posiada az 9,4% gospodarstw
domowych oséb starych, w tym przypadku wida¢ réznice pomiedzy gospodar-
stwami domowymi ogétem (6,4%) a gospodarstwami seniorow. Niestety sytuacja
z posiadaniem w tazience wanny i/lub prysznica nie przedstawia si¢ lepiej, po-
niewaz az 10,6% gospodarstw domowych, ktorych cztonkami sg osoby stare nie
posiada takiej tazienki, dla catej spolecznosci ogdtem odsetek ten wynosi 7,5%.
Dostepu do cieptej biezacej wody nie posiada 10,8% gospodarstw emerytow i 8%
biorgc po uwage ogo6t spotecznosci.

W gaz (z sieci lub z butli) nie jest wyposazonych 6,5% gospodarstw senioréw
i 5,8% gospodarstw ogotem. Natomiast pod wzgledem ogrzewania zaréwno
mieszkania ogotem, jak i mieszkania 0sob starszych sa ogrzewane z sieci, po
40% gospodarstw domowych posiada takie ogrzewanie (Smitowska, Wiodar-
czyk 2010). Jak wynika z powyzej przytoczonych danych, widoczne sg réznice
W wyposazeniu mieszkan w podstawowe instalacje wodno-kanalizacyjne, a tak-
ze instalacje cieptownicze pomigdzy gospodarstwami domowymi prowadzonymi
przez osoby stare a pozostalymi gospodarstwami domowymi, na niekorzy$¢ osob
starych (rys. 1).

Kolejnym waznym elementem warunkow mieszkaniowych jest wyposazenie
mieszkania/domu w podstawowe sprzety i urzadzenia. Jak wspomniano wczes-
niej, gospodarstwa domowe prowadzone przez seniorow sa gorzej wyposazone
w instalacje wodno-kanalizacyjne, a takze instalacje cieptownicze od innych
przecietnych gospodarstw domowych. Podobnie wyglada sytuacja dotyczaca wy-
posazenia mieszkan seniorow w $rodki trwatego uzytkowania. Ogétem w kompu-
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Rys. 1. Braki w wyposazeniu mieszkan w podstawowe instalacje
w gospodarstwach domowych 0s6b starych i pozostatych gospodarstwach domowych

Zrodho: opracowanie whasne na podstawie T. Smitowska, J. Wiodarczyk (2010)

ter 1 drukarke z podtaczeniem do Internetu wyposazonych jest 55% gospodarstw
domowych, natomiast wérod seniorow w takie sprzgty wyposazonych jest jedy-
nie 20% gospodarstw domowych, a kolejne 20% chciatoby takim wyposazeniem
dysponowac, lecz z powodow finansowych jest to niemozliwe. Zmywarke posia-
da 12% przecigtnych gospodarstw domowych, a w przypadku senioréw odsetek
tenwynosi 5%. Blisko 30% gospodarstw domowych osob starych zglasza che¢
posiadania kina domowego (Smitowska, Wtodarczyk 2010). Osoby stare przo-
duja jedynie w wyposazeniu mieszkania w telefony stacjonarne, gdyz znaczna
czes$¢ z nich nie potrafi si¢ postugiwac telefonem komoérkowym. Bardzo czesto
zdarza sig, ze osoby stare wraz z wiekiem staja si¢ coraz bardziej niepelnospraw-
ne. Pod wzgledem wyposazenia mieszkania/domu w urzadzenia utatwiajace zycie
osobom niepelnosprawnym, polskie gospodarstwa domowe wypadaja najgorzej
wsrod krajow europejskich i Izraela. Jedynie niewielki odsetek gospodarstw do-
mowych osob starych (65+) jest wyposazonych w: podjazd i dzwig dla 0séb nie-
petosprawnych, a takze szerokie drzwi (3,8%), porgcze i uchwyty w tazience
(3,9%), w urzadzenia domowe do ¢wiczen i rehabilitacji (3,7%), podtoge anty-
poslizgowa (2,4%) (Bartoszek, Niezabitowska, Kucharczyk-Brus, Niezabitowski
2012). Niepokojacym jest fakt, ze nawet w grupie osob najstarszych mieszkania
nie s3 wyposazone w takie sprzety. W Polsce jedynie 2% gospodarstw domo-
wych z osoba niepetnosprawna posiada specjalistyczne urzadzenia, natomiast
w Holandii jest to odsetek rzedu 43%, w Izraelu 38%, w Danii 27% (Czaplinski,
Btedowski 2014).

Powierzchnia mieszkania przypadajaca na jedna osobe w mieszkaniach pol-
skich seniorow jest wigksza niz w mieszkaniach os6b mlodszych. Jak wynika
z badan budzetow gospodarstw domowych przeprowadzonych w 2010 roku przez
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GUS na probie 37412 gospodarstw domowych, $rednia powierzchnia mieszkania
przypadajaca na jedng osobe to 25,4 m?, z kolei w mieszkaniach senioréw $rednia
powierzchnia przypadajaca na jedng osobg to 35 m? (Zratek 2012). Wraz z wie-
kiem powierzchnia przypadajaca na jedng osobe zwieksza si¢ z powodu spadku
liczby czlonkéw gospodarstwa domowego, w okresie poprzedzajacym starosé
zazwyczaj wyprowadzaja si¢ dzieci, pozniejszy ubytek cztonkow gospodarstwa
domowego moze by¢ spowodowany Smiercig wspotmatzonka (Bartoszek, Nieza-
bitowska, Kucharczyk-Brus, Niezabitowski 2012).

Oprocz wyposazenia stanu i powierzchni mieszkan bardzo istotna jest oce-
na wlasnych warunkéw mieszkaniowych przez osoby stare. W badaniach Cen-
trum Badan Opinii Spotecznej (CBOS) ponad potowa 0s6b starych (57%) ocenita
swoje warunki mieszkaniowe pozytywnie, z czego 14% seniorow uznalo je jako
bardzo dobre, a 43% jako ,,raczej dobre”. Kolejnych 35% ocenito swoje warunki
jako przecietne, a jedynie 8% o0sob w wieku 65 lat i wigcej uznalo, ze ich warunki
mieszkaniowe byly raczej zte (6%) i bardzo zte (2%) (Wadotowska 2010).

Podobnie jak dla wielu 0s6b oczywistym jest, ze za miejsce, w ktérym mieszka
osoba stara uznawane jest jej mieszkanie. Niewielki odsetek seniordéw, ktorzy nie
radzg sobie sami w swoim $rodowisku lub nie majg skad uzyska¢ pomocy trafia-
ja do Domow Opieki (Pomocy) Spotecznej. Dla tych osob to wlasnie ten osro-
dek bedzie miejscem zamieszkania i powinien spetnia¢ warunki mieszkaniowe,
ktore powinny ulatwic¢ zaspokojenie wielu potrzeb seniorow. Mieszkancy dwoch
osrodkéw w wojewddztwie wielkopolskim zapytani o warunki mieszkaniowe
w tych o$rodkach wyrazali poczatkowo opinie pozytywne. Jednak w pytaniach
szczegotowych wychwyconych zostato wiele niedogodnosci, ktore nie powinny
wystepowac. Seniorzy wymieniali liczne bariery takie, jak schody czy wysokie
krawezniki i inne. Dlatego tez w ostatecznej rozmowie na temat warunkow zycia
wypowiadali si¢ negatywnie (Kmiecik 2009).

Badaniom poddane zostaty réwniez postawy mieszkaniowe seniorow, ktorzy
sa w trakcie zmiany mieszkania. Badania te zostaty rozpoczgte przez Katedre In-
westycji i Nieruchomosci Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu, ktére prze-
prowadzone zostaty w ramach projektu badawczego ,,Potrzeby mieszkaniowe
na lokalnym rynku nieruchomog$ci mieszkaniowych i sposoby ich zaspokajania”
realizowanego w latach 2010-2012 (Straczkowski 2013). Z badan tych wyni-
ka, ze znaczna czg$¢ seniorow (75%) miata doktadnie sprecyzowane wymaga-
nia co do ich przysztego mieszkania. Wigkszo$¢ osob starych preferowato lokal
mieszkaniowy w bloku, dodatkowo mieszkanie powinno si¢ sktada¢ z dwoch po-
koi (52% seniorow), z jednego pokoju (19%), z trzech pokoi (15%). Najwicksza
popularnoscia cieszyly si¢ mieszkania o powierzchni ponizej 50 m?, zwlaszcza
mieszkania w przedziale 36-50 m? (56% osob preferowato takie mieszkania).
Mieszkania wielkosci 51-65 m? preferowato 22% oséb starych. Mieszkania
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0 mniejszej powierzchni (ponizej 35 m? — 15% wskazan) 1 wigksze (66—80 m?
— 7% wskazan) cieszyly si¢ duzo mniejsza popularnoscig. Seniorzy woleli
mieszkania mniejsze, a glownym motywem zakupu byta che¢ obnizenia kosztow
uzytkowania, a takze ch¢¢ zamieszkania blizej dzieci (Straczkowski 2013).
Reasumujac stwierdzi¢ nalezy, ze im wyzszy poziom wyksztalcenia osob
starych, tym wyzszy odsetek 0sob zadowolonych z warunkow mieszkaniowych
— dzi¢ki poziomowi wyksztatcenia mozliwe sa wigksze zarobki, dzigki czemu
mozna sobie pozwoli¢ na lepsze wyposazenie mieszkania. W ostatnich latach sy-
tuacja mieszkaniowa osob starych pod wzglgdem wyposazenia w podstawowe in-
stalacje ulega powolnej poprawie, jedynie zwickszajacy sie odsetek osob starych,
a nieposiadajacych tych instalacji wystepuje gtdéwnie w domach jednorodzinnych,
zwlaszcza na wsi (Spyrka-Chlipata 2014). Ogolnie osoby stare wykazuja dosé
wysoki poziom satysfakcji z wlasnych warunkow mieszkaniowych. Blisko 71%
respondentow jest zadowolonych. Z pewnoscig osoby stare wykazujg wigksze za-
dowolenie z warunkow mieszkaniowych niz z warunkow materialnych.

1.6. WARUNKI MIESZKANIOWE EUROPEJSKICH SENIOROW

Z badan przeprowadzonych w 2011 roku przez Eurostat wynika, ze w Unii Eu-
ropejskiej blisko 90% osob starych (65+) zylo niezaleznie, w tym 31,1% o0s6b
mieszkalo samotnie, natomiast pozostatych 48,3% senioréw mieszkato z partne-
rem zyciowym. Blisko 90% seniorow niezaleznie zamieszkiwalo w Niemczech,
Francji, Finlandii i Wielkiej Brytanii. W Holandii odsetek osob starych i miesz-
kajacych niezaleznie osiggnat wartos¢ 95,1%, co oznacza, ze prawie wszyscy
seniorzy mieszkali niezaleznie. W zupelie odmiennym $wietle przedstawita si¢
sytuacja seniorow na Cyprze, w Hiszpanii, Estonii i Portugalii. W panstwach tych
wystepuje najmniejszy odsetek osob starych, ktore mieszkaty samotnie. Sytua-
cja taka spowodowana byta faktem, ze w tych krajach z powodéw kulturowych
i nie tylko, znaczng czg¢s¢ stanowity rodziny wielopokoleniowe, ktore opiekuja si¢
osobami starymi w rodzinie. Seniorzy mieszkajacy w domach, w ktérych miesz-
katy rowniez dzieci stanowiag 4,6% populacji oséb starych. Natomiast odsetek
0s0b starych mieszkajacych w domach, w ktorym mieszkajg rowniez dzieci prze-
kroczyt 10% w krajach takich, jak Rumunia, Polska oraz kraje battyckie panstw
cztonkowskich. W wigkszos$ci przypadkoéw osoby stare (zwlaszcza znajdujace si¢
w gospodarstwach domowych dwuosobowych) sa wtascicielami nieruchomosci,
w ktorej zamieszkuja, bez nieuregulowanej pozyczki lub obciazenia hipotecznego
(Eurostat 2012).

Pod wzgledem struktury wlasnosci mieszkan zajmowanych przez seniorow
w krajach europejskich, wyraznie widoczne jest dazenie osob starych do posiada-
nia wlasnego mieszkania lub domu, ktorego posiadanie daje poczucie mniejsze;j
zaleznosci od innych. Najwigcej osob starych, ktore sag whascicielami mieszkan
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lub domoéw jest w Danii, a nastgpnie Belgii, w ktorej odsetek takich osob wynosi
60—-80% (w zalezno$ci od przedziatlu wiekowego). W Hiszpanii ponad potowa
0sOb w wieku powyzej 65 lat mieszka w mieszkaniach, ktore sa wlasnoscia ich lub
ich matzonka. Potowa populacji 0sob starych w Wielkiej Brytanii posiada wtasne
mieszkanie, niewiele mniej, bo 46% o0so6b starych jest wlascicielami mieszkan
w Szwecji. Generalne wraz z wiekiem wzrasta odsetek osob bedacych wilascicie-
lami mieszkan lub doméw. W Holandii natomiast wiekszos$¢ osob starych zajmu-
je mieszkania czynszowe, ktore na ogot sa znacznie tansze, ale tez duzo starsze
(Zaniewska 2001).

Kolejnym wyznacznikiem warunkéw mieszkaniowych jest przecigtna po-
wierzchnia mieszkania w m? przypadajaca na jedng osobg. Na ogot zarowno
w Europie, jak rowniez w wigkszo$ci innych panstw, przeci¢tna powierzchnia
przypadajaca na jedng osobg¢ starg rozni si¢ w zaleznos$ci od tego, czy osoba pro-
wadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe — wowczas przecigtna powierzchnia
na jedng osobe jest najwigksza, czy wchodzi w sktad dwu- lub wieloosobowe-
go gospodarstwa domowego. W wickszosci przypadkéw osoby stare posiadaja
wigkszy metraz przypadajacy na jedng osobg¢ niz osoby miodsze z powodu czg-
stego samotnego zamieszkiwania po §mierci matzonka. Za przyktad moze postu-
zy¢ Belgia, w ktorej na jedng osobg stara, tworzaca jednoosobowe gospodarstwo
domowe, przypada ok. 70 m?, co stanowi dwukrotno$¢ przecigtnej powierzch-
ni na jedna osobe w Belgii liczong dla catej populacji. Natomiast w gospodar-
stwach wieloosobowych, do ktorych nalezy osoba stara, przeci¢tna powierzch-
nia mieszkania przypadajaca na jedng osob¢ nieznacznie przewyzsza Srednig
i wynosi 37 m?. Bardzo czgsto w krajach europejskich widoczna jest rdznica
w przecigtnej powierzchni w m? przypadajacej na jedng osobe starg miedzy miesz-
kaniem a domem. Ogoélnie w Niemczech mieszkania sg stosunkowo duze, prze-
cigtna powierzchnia w m? przypadajaca na jedng osobg starg wynosi ok. 48,5 m?,
Natomiast przecig¢tna powierzchnia przypadajaca na jednego seniora we wlasnych
domach jednorodzinnych jest wyzsza niz w mieszkaniach w zabudowie wieloro-
dzinnej. Tak duza powierzchnia przypadajaca na jedng osobg¢ w Niemczech jest
spowodowana faktem, ze blisko 53% mieszkan, w ktorych mieszkaja osoby stare
ma jedynie jednego lokatora, nastepnie 40% mieszkan zajmowanych przez senio-
row posiada dwoch lokatorow. Taka sytuacja jest typowa dla Niemiec wschodnich
i zachodnich (Zaniewska 2001).

W 2009 roku w krajach Unii Europejskiej sytuacja osob starych pod wzgle-
dem przeludnienia mieszkan 1 warunkow mieszkaniowych ksztattowata si¢ lepiej
niz §rednia dla calej populacji. W krajach UE w przepetionych mieszkaniach
mieszkato 7,2% seniordéw, gdzie odsetek osob, ktore mieszkaty w przeludnio-
nych mieszkaniach dla catej populacji wynosit 17,8%. Z kolei w bardzo zlych
warunkach mieszkaniowych mieszkato 2,5% seniorow w stosunku do ok. 6%
w skali catej populacji. Sposrdd seniorow (2,5%), ktdrzy mieszkali w bardzo ztych
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warunkach mieszkaniowych, znaczng wigkszos¢ stanowily osoby samotne. Oso-
by stare i dodatkowo samotne borykatly si¢ z roznymi problemami mieszkanio-
wymi. Generalizujac dane uzyskane dla Unii Europejskiej, seniorzy borykali si¢
z licznymi problemami w mieszkaniach/domach. W sprawach takich, jak: prze-
ciekajacy dach, wilgotne $ciany, podtogi lub fundamenty, zbutwiate ramy okienne
oraz zbyt ciemne mieszkanie nastgpita nieznaczna poprawa warunkow w stosun-
ku do roku 2005. W pierwszym przypadku w 2005 roku problem dotyczyt 17%
0s0b starych, a w roku 2009 juz 14% senioréw, natomiast w drugim przypadku
w 2005 roku — 8%, a w 2009 roku 7%. Z kolei w sprawach takich, jak: brak
wanny i prysznica w tazience oraz brak toalety ze sptuczka na wylaczny uzytek
mieszkancoéw gospodarstwa domowego, nastgpito pogorszenie warunkéw miesz-
kaniowych. W 2005 roku z brakiem wanny i prysznica borykato si¢ 3% senioroéw,
a w 2009 roku juz 4%, w drugim przypadku sytuacja jest identyczna (Eurostat
2012).

Ogolnie w skali Europy osoby stare miaty lepsze warunki mieszkaniowe niz
osoby w innych grupach wiekowych, o czym $wiadczy znacznie mniejszy odse-
tek przeludnionych mieszkan seniorow w stosunku do ogoétu, a takze mniejszy
odsetek 0sob starych mieszkajacych w bardzo ztych warunkach mieszkaniowych
w stosunku do ogotu. Znaczna wigkszos¢ 0sob w wieku 65 lat i wigcej czula si¢
usatysfakcjonowana (92%) z wlasnego mieszkania, z czego 35% o0sob starych
byta bardzo usatysfakcjonowana. Jedynie niewielki odsetek osob starych (8%)
bylo niezadowolonych ze swojego mieszkania (z czego 3% osdb starych byto
bardzo niezadowolonych) (Eurostat 2014) (rys. 2).
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W krajach Unii Europejskiej osoby w wieku 55+ zapytane o najbardziej prefe-
rowane miejsce zamieszkania na wypadek ewentualnej przeprowadzki, wskazaty
zmiang¢ mieszkania/domu na mniejsze, ale w poblizu dotychczasowego miejsca
zamieszkania (40% osob), na wie$ przeprowadziloby si¢ ok. 16% 0s6b powyzej
55. roku zycia. Natomiast najmniej preferowanymi lokalizacjami w przypadku
ewentualnej przeprowadzki byta wyprowadzka za granice (ok. 3%) oraz przepro-
wadzka do rodziny (ok. 4,5%) (rys. 3).

Mniejszy dom/mieszkanie
w tym samym miescie/okolicy

Na wsi
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Rys. 3. Preferowana lokalizacja miejsca zamieszkania wg wieku respondentdw (w %)
Zrédto: Eurostat (2012) za: Komisja Europejska, Flash Eurobarometer No 247

Analizie poddane zostaly elementy skladajace si¢ na warunki mieszkanio-
we takie, jak: odsetek osob mieszkajacych niezaleznie, struktura wlasnosciowa
mieszkan uzytkowanych przez osoby stare, przecietna powierzchnia mieszkania
w m? przypadajaca na jedng osobg starg i inne. Trudnym zadaniem okazuje sie
okreslenie, w ktorych europejskich krajach seniorzy posiadajg najlepsze warunki
mieszkaniowe, z powodu licznych czynnikow majacych na nie wptyw.

Z wczesnie] przytoczonych danych wynika, ze najwiecej osob starych miesz-
kajacych niezaleznie zyje w Holandii, Niemczech, Francji, Finlandii i Wielkiej
Brytanii, a przy tym osoby stare w Holandii, Niemczech, Belgii i Danii uzytkuja
mieszkania lub domy o duzej powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedna oso-
be. Dodatkowo w Danii, Belgii, Wielkiej Brytanii, Hiszpanii i Szwecji znaczna
czes¢ seniorow jest wiascicielami mieszkan lub domoéw, ktore uzytkuja. Z kolei
w panstwach takich, jak: Cypr, Hiszpania, Estonia i Portugalia wystepuje naj-
mniejszy odsetek osob starych, ktore mieszkaly samotnie, poniewaz znaczna
wiekszos$¢ rodzin w tych panstwach to rodziny wielopokoleniowe, ktére opie-
kuja si¢ osobami starymi. Oczywistym jest fakt, ze w krajach, w ktérych znacz-
na cze$¢ seniorow zyje niezaleznie, powierzchnia przypadajaca na jedna osobe
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w mieszkaniu b¢dzie znacznie wicksza niz w krajach, w ktoérych dominujg rodzi-
ny wielopokoleniowe, a tym samym poprawiaja si¢ warunki bytowe osob starych
mieszkajgcych samotnie. Istotnym jest rowniez fakt, ze w Belgii 90% 0sob sta-
rych, a w Holandii 64% jest zadowolonych ze swoich warunkéw mieszkanio-
wych, kolejnymi panstwami, ktore charakteryzuja si¢ korzystnymi warunkami
mieszkaniowymi sg Niemcy (gtéwnie wschodnie) oraz Dania.

W Stanach Zjednoczonych, podobnie jak w Europie, osoby starsze majg lepsza
sytuacje mieszkaniowa niz osoby z innych grup wiekowych. Powyzsze sformuto-
wanie potwierdzaja dane przedstawione przez Amerykanski Urzad Statystyczny
(The US Census Bureau), z ktorych wynika, ze w 2010 roku ponizej federalnego
poziomu ubdstwa mieszkato az 15,1% ludnosci USA ogétem. Niestety wskaznik
ubostwa wzrasta od 1993 roku, kiedy to wynosit 14,3%. Stosunkowo w lepszym
swietle (cho¢ niezadowalajacym) przedstawia si¢ sytuacja osob starszych, z ktorej
wynika, ze w biedzie zyto 9% Amerykandw w wieku powyzej 65 lat .

1.7. PODSUMOWANIE

Proces starzenia si¢ spoleczenstwa postepuje, z roku na rok zwigkszajac tempo
przyrostu odsetka ludzi starych (65+). Zwickszy si¢ rowniez znacznie udziat
0s6Ob bardzo starych (80+). Na skutek licznych migracji osob mtodych za granice,
zmiang w modelu rodziny (coraz mniej dzieci) i wydtuzaniu si¢ okresu trwania
zycia dochodzi do bardzo niekorzystnych zmian w strukturze demograficznej lud-
nosci (Bledowski 2012). Sytuacja taka pokazuje, ze tematem starzejacego spote-
czenstwa nalezy zajac si¢ jak najszybciej. Z racji znacznie obnizonej mobilnosci
0soOb starych spowodowanej roznymi barierami, czesto architektonicznymi lub
zaawansowanej niepetnosprawnosci, osoby takie wickszo$¢ swojego czasu spe-
dzaja we wilasnych mieszkaniach/domach. Dlatego tez niezmiernie waznym te-
matem jest mieszkalnictwo tych osob. Proces starzenia si¢ ludnos$ci dotyczy nie
tylko Polski czy Europy, ale jest to zjawisko zauwazalne w skali globalnej (USA,
Chiny, Malezja itp.).

Osoby stare, niezaleznie od narodowosci, pragng zosta¢ jak najdtuzej samo-
dzielnymi. Dla wiekszosci osdb przeprowadzka do domu opieki jest rozwigza-
niem ostatecznym i odbija si¢ w znaczny sposob na ich psychice. W zaleznos$ci
od kraju osoby stare maja inne poglady na miejsce zamieszkania. Amerykanscy
seniorzy coraz czesciej na staro$¢ przeprowadzaja si¢ do specjalnie przeznaczo-
nych dla tego celu osiedli. W Europie wigkszo$¢ 0sob chciataby przeprowadzié
si¢ do dzieci lub mieszka¢ samemu, lecz z pomoca opiekuna, ktéry pomagatby
w codziennych czynno$ciach. Coraz wigksza popularnos$cia cieszy si¢ ,,mieszka-
nie z opieka”, gdzie do mieszkania osoby starej przychodzi prywatny lub publicz-
ny opiekun.
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Zainteresowanie tematem mieszkalnictwa o0sob starych rozpoczeto si¢ w Sta-
nach Zjednoczonych juz w latach 50. XX wieku. Natomiast zjawisko budowania
mieszkan/domow ze specjalnym przeznaczeniem dla senioro6w rozpoczeto si¢ juz
10 lat pdzniej. W Polsce pierwsze badania na temat mieszkalnictwa osob starych
przeprowadzone zostaly dopiero na przetomie XX i XXI wieku. Natomiast temat
budowania osiedli dla senioréw w Polsce jest tematem nowym, gdyz dopiero po-
wstajg pierwsze zabudowy przeznaczone dla takich os6b. Budownictwo dla se-
nioré6w najbardziej rozwinigte jest w USA, zas w Europie w bardzo ograniczonym
stopniu. Natomiast w Polsce mozna spotka¢ pojedyncze obiekty/osiedla z takim
przeznaczeniem.

Polska nie posiada duzego doswiadczenia w tematyce budownictwa mieszka-
niowego dla 0sob starych, jednak ciggle zmieniajaca si¢ na niekorzys$¢ sytuacja
demograficzna kraju wymaga coraz wigkszego zainteresowania tematykg miesz-
kalnictwa tej grupy wiekowej. Dodatkowo nalezy dostosowywac zar6wno nowe
mieszkania, jak i te istniejace do potrzeb osdb niepelnosprawnych w celu popra-
wy mozliwos$ci przestrzennego przemieszczania si¢. Temat mieszkalnictwa 0sob
starych powinien stac si¢ przedmiotem badan socjologow, urbanistow, ekonomi-
stow w celu poglebienia znajomosci roznych aspektow tego tematu i wskazania
najbardziej optymalnych rozwigzan dla grupy senioréw w Polsce.
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Abstract

The study contains an overview of publications on the housing of the elderly
people in Poland. It presents an overview of the models of living of old people
in the example countries of the world. Characterized housing preferences and
living conditions of the elderly people in selected countries of the European
Union. It presents examples of new forms of living arrangements of seniors in
the United States, Germany and Poland.
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