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ASPEKTY KSIEGOWE | PODATKOWE INICJOWANIA
UMOW LEASINGU

1. Uwagi wsgpne

Zawierajc umowe leasingu — zarbwno operacyjnego, jak i finanso-
wego — korzystajcy ponosi wydatki w postaci optaty manipulacyjneptat
wstepnych, kaucji oraz, po przekazaniu mu przedmiotwwyy nakiady na
monta, budowe fundamentéw lub ulepszeniez@i jest to maszyna lub wz
dzenie. Rownig finansujcy ponosi wydatki zwizane z inicjowaniem umow
leasingu, obejmuge prowizje dla pé&rednikéw, koszty obstugi prawnej, ne-
gocjacji itp.

Niniejszy rozdziat péwigcony jest optatom i wydatkom ponoszonym przy
zawarciu umowy leasingu. Jego celem jest przedstaeiaspektow ksgowych
oraz skutkbw w zakresie podatku dochodowego i padatl towardw i ustug,
wydatkéw poniesionych przy rozpagiu umowy leasingu operacyjnego i fi-
nansowego na pokrycie optat manipulacyjnych iemsych, kaucji gwarancyj-
nych oraz kosztbw monta i ulepszé przedmiotu leasingu. Zasadniczym
problemem jest rozstrzygmie, czy powysze wydatki winny stanowikoszty
okresu, czy tepodlegé rozliczeniu w czasie.

Gtéwng tez jest stwierdzenieze wydatki zwazane z inicjowaniem umoéw
leasingu s odmiennie traktowane do celéw rachunkéwicoraz celéw podat-
kowych, a dodatkow — iz linie interpretacyjne organdéw skarbowych oraz
orzecznicze gldw administracyjnych tdia sic miedzy sola. Zagraa to przy-
jeciem bkdnych rozwizan przez podatnikéw, skutkag tym samym wzrostem
ryzyka podatkowego.

Regulacje pérednio dotyczce wydatkéw na rozpoeezie umowy leasingu
zawiera ustawa o0 rachunko$e ustawy o podatku dochodowym od oso6b
prawnych i fizycznych, KSR 5 ,Leasing, najem i dz&va”, a take MSR 17,
.Leasing".

UDr, Katedra Rachunkowoi, Uniwersytet £odzki.
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2. Istota umow leasingu w ugciu bilansowym i podatkowym

W ujeciu bilansowym umowy leasingu to umowy leasinguweze w ko-
deksie cywilnym, zawarte na czas oznaczony, aetéhne umowy zawarte na
czas oznaczony, na mocy ktérych jedna ze stronpawyi@nansujcym”, oddaje
do odptatnego zywanid albo wywania i pobierania pgtkéw drugiej stronie,
zwanej ,korzystajcym” przedmiot leasingu, ktorym sktadniki aktywow, jak
np. nieruchoméci, urzadzenia, maszynysrodki transportu, warksi niemate-
rialne i prawne. Umowami leasingu weaju bilansowym g rowniez umowy
najmu i dziezawy. W zakres umowy leasingu mopgdwniez wchodz¢ dodat-
kowe (zalene)swiadczenia zwizane z przedmiotem leasingu, jak np. utrzyma-
nie lokali w stanie zdatnym daytku (np. ogrzewanie,swietlenie, woda, funk-
cjonowanie wind, utrzymanie czystd, ochrona) lub zapewnienie serwisu
technicznego, oddanych w leasing maszyn adaen.

Jezeli umowa leasingu spetnia przynajmniej jeden dreie poniej wymie-
nionych warunkéw, to klasyfikowana jest jako umdeasingu finansowego:

1) przenosi wiasrig przedmiotu umowy na korzysi@ego po zakiczeniu
okresu, na ktory zostata zawa(taa to zazwyczaj miejsce,zeli optata kaco-
wa zostata wliczona w optaty podstawowe uiszczamingsie leasingu);

2) zawiera prawo do nabycia przedmiotu umowy piamzystajcego, po
zakmczeniu okresu, na jaki zostata zawarta, po cenigzej od jego warkei
rynkowej z dnia nabycia; ok§kajac warté¢ rynkowa, aktualn, na dzié nabycia
przedmiotu leasingu po zaktzeniu okresu umowy strony umowy naoga
wzorzec przyj¢ wartags¢ godziwg poréwnywalnego sktadnika aktywow, znaj-
dujacego st w podobnym stanie technicznym i charakteryzego s¢ podob-
nym zwyciem na dzi¢ zawarcia umowy leasingu;

3) okres, na jaki umowa leasingu zostata zawadppwiada przewajacej
czesci przewidywanego okresu ekonomiczneytecznadci przedmiotu leasingu,
przy czym nie mge by on krétszy ni 3/4 tego okresu; szaeugjprzewidywane
okresy ekonomicznejayrteczndci sktadnikow aktywow, &dacych przedmio-
tem umowy leasingu, strony umowy mog@rzyja¢ okresy ekonomicznej
uzyteczndci poréwnywalnych sktadnikéw aktywow albo okresyoekmicznej
uzyteczndci lezace u podstaw powszechnie stosowanych stawek araertyz
cyjnych;

4) suma optat leasingowych, pomniejszonych o dykkamstalona na mo-
ment rozpocgcia okresu leasingu i przypadeq do zaptaty w okresie obawi
zywania umowy, przekracza 90% wadbrynkowej przedmiotu umowy na ten
dzien. W sumie optat uwzgtnia s¢ wartags¢ koncowa przedmiotu umowy,

! Odptatne aywanie — w przypadku uméw leasingu — polega na @{Eku uiszczenia przez
korzystajicego jednej optaty leasingowej lub serii optat iegswych.
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ktora korzystajcy zobowazuje st zaptact za przeniesienie na niego whascio
tego przedmiotu. Nie zaliczaesdo sumy optat warunkowych optat leasingo-
wych ani ptatnéci na rzecz finansagego zaswiadczenia dodatkowe, podatkéw
oraz skladek na ubezpieczenie tego przedmiotelijkorzystajcy pokrywa je
niezalenie od optat za zywanie. Jeeli ptatngci za swiadczenia dodatkowe
(np. optaty za serwis przedmiotu leasingaugszczane na rzecz finangtggo
wraz z optatami podstawowymi (tzn. korzystaj nie ma maliwosci zawarcia
umowy leasingu bez jednoczesnego zawarcia umowsrneis) a ustugi te nie
przynosz korzystajcemu dodatkowych korzgi, to zalicza si je do sumy opfat
leasingowych. Do zdyskontowania sumy optat leasingb stosuje si stope
procentowy leasingu, aktualnna dzié zawarcia umowy, a w przypadku jej
braku stop procentow korzystajcego, aktualsnna dzié zawarcia umowy;

5) zawiera przyrzeczenie finangcggo do zawarcia z korzysiaym kolej-
nej umowy o oddanie w odptatneywanie tego samego przedmiotu lub prze-
dtuzenie umowy dotychczasowej, na warunkach korzysimeh od przewi-
dzianych w dotychczasowej umowie;

6) przewiduje mgiwos$¢ wypowiedzenia umowy, z zasteamiem, ze
wszelkie powstate z tego tytutu koszty i straty ipsione przez finansagego
pokrywa korzystajcy; warunek ten jest spetnionyz@gi umowa przewidujeze
w razie jej wypowiedzenia przed kmem okresu obowkywania korzystagcy
zobowhzany jest uici¢ kar umowry, ktora kwotowo nie jest nieistotna. Przyj-
muje sk, ze kara umowna wraz z dotychczasowymi optatami thegsiymi
z zasady pokrywa inwestycjleasingow netto oraz ewentualne dodatkowe
koszty i straty finansagego zwiazane bezpgwednio z wczéniejszym zakacze-
niem umowy;

7) przedmiot umowy zostat dostosowany do indywidyeh potrzeb korzy-
stapcego. Bez wprowadzania w nim istotnych zmianzenon by uzywany
wytacznie przez korzystagego.

Jezeli umowa leasingu nie spetlnizadnego z warunkéw wej wy-
mienionych, to klasyfikowana jest do celéw bilangotv do umoéw leasingu
operacyjnego.

Optata za zawarcie umowy (optata manipulacyjnd) teoptata uiszczana
przez korzystajcego na rzecz finansigego przed rozpogziem okresu
leasingu. Jest to odpowiednik prowizji pobieranegeg bank od kredytéw
i przystuguje finansacemu na pokrycie kosztow zagianych z zawarciem
umowy. Opfata za zawarcie umowy z zasady uiszczash w momencie
rozpoczcia (podpisania umowy) leasingu.

Optata wstpna (optata inicjalna) z kolei, to optata uiszczgmaez korzy-
stapcego na rzecz finansigego w momencie rozpogda biegu leasingu,
stuzaca pokryciu okréonej czsci wartdici przedmiotu leasingu. Rai sic ona
od optat podstawowych — ctistanowi ich element — tynze pobierana jest
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w znacznie wyszej wysokéci anieli kolejne optaty podstawowe. Ma to
dwojakie uzasadnienie: z jednej strony finansyjchce w ten sposob zapewni
realizacg umowy przez korzystagego, gdy wysokie optaty wsipne zniech-
caja do zerwania umowy, z drugiej strony zksza s¢ ptynnasé¢ finansupcego

i pewna¢, ze korzystajcy wywiaze sk z umowy. Jeeli optata za zawarcie
umowy i opfata wsfpna g pobierane dcznie, a z faktury finansagego nie
wynika ich podzial, to przyjmuje size jest to optata wgpna.

Optata manipulacyjna — jak wskazano —zgtpokryciu przez finansagego
kosztéw poprzedzagych zawarcie umowy, jak np. prowizji g@dnikow, optat
wywiadowni gospodarczych, optat za czyseioprawne i inne zwizane z ne-
gocjowaniem umowy. &to dla finansujcego tzw. ,pocgtkowe koszty bezpo-
srednie”, czyli koszty, ktore nie zostatyby ponieso gdyby umowa leasingu
nie zostata zawarta. Koszty te powinny lipezpdrednio przypisane do umowy
i dziatah zmierzajcych do jej zawarcia; nie obejmaupne kosztow poniesionych
przez producenta lub pednika.

W przypadku korzystagego pocatkowe koszty bezpwednie umowy lea-
singu obejmuj m. in. optag za zawarcie umowy i inne olgajace go wydatki.
Pocatkowe koszty bezpwednie nie mogani u finansujcego, ani u korzystaj
cego zawier& kosztow ogolnych zagdu, kosztéw sprzedg lub marketingu,
jak réwniez kosztéw finansowania zakupu przedmiotu leasingu.

Umowa mae by uznana za umogveasingu w rozumieniu przepiséw po-
datkowych, jeeli jest zawarta na czas oznaczony oraz suma ngtdlov nigj
opfat, pomniejszona o0 naley podatek od towaréw i ustug, odpowiada co
najmniej wartéci pocatkowej srodkow trwatych lub wartei niematerialnych
i prawnych. Do sumy optat zaliczegsterg, po ktorej korzystagy ma prawo
naby przedmiot umowy po zakezeniu podstawowego okresu tej umowy,
jezeli cena ta zostata ollena w umowie leasingu. 2&li umowa nie spetnia
warunkéw okrélonych dla leasingu, wéwczas skutki podatkoweakie same,
jak w przypadku najmu lub dziexwy.

Istotne znaczenie néadg przypis& klasyfikacji umoéw leasingu do celow
podatkowych. Przepisy ustawy wskaznop trzy warianty umow tego typu:

— tzw. leasing o charakterze operacyjnym;

— tzw. leasing o charakterze finansowym;

— tzw. leasing o charakterze ztohym do uméw najmu i dzigswy.

Umowa leasingu dulzie sklasyfikowana jako umowa leasingu operacyjne-
go, jezeli spetniadcznie nasipujace warunki:

1) zostala zawarta na czas oznaczony, staogvago najmniej 40% norma-
tywnego okresu amortyzacji, Zeli jej przedmiotem $ podlegajce odpisom
amortyzacyjnym rzeczy ruchome lub wardo niematerialne i prawne albo
zostata zawarta na okres co najmniej 10 latljgej przedmiotem spodlegay-
ce odpisom amortyzacyjnym nieruchaioig oraz
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2) suma ustalonych w niej optat, pomniejszona ezngl podatek od towa-
réw i ustug, odpowiada co najmniej waitopocatkowej srodkow trwatych lub
wartasci niematerialnych i prawnych;

3) finansujcy w dniu zawarcia umowy leasingu nie korzysta welaien
w podatku dochodowym.

Jezeli umowa leasingu spetnia dwa pierwsze z pesych warunkow, na-
tomiast finansujcy korzysta ze zwolniew podatku dochodowym, to umowa
taka jest traktowana do celéw ustawy jako umowsasitem o charakterze
finansowym.

Umowa ledzie klasyfikowana do celéw podatkowych jako legsfiman-
sowy, jezeli ;3 spetnionedcznie nasipujace warunki:

1) umowa leasingu zostatla zawarta na czas oznaczony

2) suma ustalonych w umowie leasingu opfat, poran@ja o0 naley po-
datek od towardw i ustug, odpowiada co najmniejteéar pocatkowej srod-
kow trwatych lub wartéci niematerialnych i prawnych;

3) umowa zawiera postanowienige odpiséw amortyzacyjnych w pod-
stawowym okresie umowy leasingu dokonuje korzystaj

O zaliczeniu uméw leasingu do leasingu finansowagryduj w znacznej
mierze strony umowy — warunkiem odniajacym leasing finansowy od ope-
racyjnego jest postanowienie umowy wskagaj na stro@ uprawniora do
dokonywania odpisbw amortyzacyjnych. Dodatkowo hatevrocié uwag;, ze
w leasingu finansowym nie jest konieczne spetniamignogu dotycgcego
minimalnego okresu trwania umowy — charakterystggendla leasingu ope-
racyjnego. Umowy leasingu finansowego mdg¢ wigc zawierane tatle na
okres krétszy i 40% normatywnego okresu amortyzacji przedmiotuwyno

Umowy zawarte na czas nieoznaczony lub na czasoang, lecz nie spel-
niajace warunkow okrdonych dla umoéw o charakterze operacyjnym lub
finansowym, g traktowane jako umowy leasingu o charakterzezablfm do
uméw najmu lub dziemwy. Obejmui one umowy spelniage nasipujace
warunki:

1) ;4 zawarte na czas nieoznaczony;

2) @ zawarte na czas oznaczony i w przypadku ktérych:

a) suma optat przypadag na podstawowy okres umowy jestszia od
wartasci pocatkowej przedmiotu umowy;

b) suma opfat przypadga na podstawowy okres umowy jest co najmniej
rowna wartéci pocatkowej przedmiotu umowy, ale finangay korzysta ze
zwolnien w podatku dochodowym lub okres trwania umowy jlesitszy ni
40% normatywnego okresu amortyzacpdkow trwatych lub wartéci niemate-
rialnych i prawnych kdacych przedmiotem umowy (lub krétszyznilO lat
w przypadku nieruchomdoi) i w umowie nie zawarto zapisge strora dokonu-
jaca odpisG6w amortyzacyjnych jest korzysigy.
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3. Aspekty kskgowe inicjowania leasingu
3.1. Kaucje gwarancyjne

W celu zmniejszenia ryzyka zgganego z umow leasingu, ktérej istat
jest powierzenie korzystgilemu do wywania przedmiotu leasingu, zazwyczaj
zumowy ta wigze sk obowihzek wniesienia przez korzysiaggo kauciji
gwarancyjnej, jako zabezpieczenia ewentualnejypeatedmiotu leasingu i wy-
wiazania st z platngci.

Mozna rozr@ni¢ dwa rodzaje kaucji gwarancyjnych wnoszonych pkaez
rzystapcego: kaucje gwarancyjne podlegag zwrotowi oraz kaucje gwarancyj-
ne rozliczane na poczet optat leasingowych. Sposdliczenia kaucji gwaran-
cyjnych okrdla umowa leasingu, wskazgjnp.ze sty ona na pokrycie optaty
koncowej. Stosowne postanowienia umowy leasingu royg#p takze kwestg
ewentualnego oprocentowania wptaconych kauciji.

3.2. Montaz, fundamenty i ulepszenie przedmiotu leasingu

Jezeli korzystajcy z przedmiotu leasingu operacyjnego, np. maszay
urzadzenia, montuje je, buduje fundamenty i posadagviagj nich lub wykonuje
ulepszenia w budynku lub innyrsrodku trwatym stanowicym przedmiot
umowy leasingu, to koszty takie zalicza do srodkéw trwatych w budowie.

Z chwila przyjecia przedmiotu leasingu dazytkowania jako zdatnego do
uzytku (przy czym przewidziany w umowie leasingu @uginego okres aytko-
wania przez korzystagego przedmiotu leasingu jest z#ay niz rok), korzystaj-
cy przenosi koszty monta, fundamentéw i ulepszenia na kostodki trwate
(jest to oddzielny obiekt) i amortyzuje je jako pgeenie obcegérodka trwatego
(inwestycja w obcym obiekcie) przez przewidywanyeskizytkowania.

Jezeli natomiast w momencie przgia przedmiotu leasingu operacyjnego
do wytkowania przewidywany okres jegaytkowania jest krétszy nirok, to
korzystajcy odpisuje koszty monta, fundamentéw i ulepszenia wezar
kosztéw okresu.

Koszty montau, fundamentéw i ulepszenieodkéw trwatych stanowcych
przedmiot leasingu finansowego zWszap wartas¢ przedmiotu leasingu ias
razem z nim amortyzowane wedtug ogoélnych zasad.

3.3. Optlata wsgpna i optata za zawarcie umowy (manipulacyjna)

W przypadku leasingu operacyjnego korzyghajujmuje optat za zawarcie
umowy i optat wskpm tacznie jako czynne rozliczenie edizyokresowe
kosztow i rozliczag w czasie przez okres umowy leasingu, atjac te koszty,
na ktére odnosi sioptat wstpm.
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Przyktad 1. Rozliczanie optaty wsgpnej w czasie

Korzystapcy zawart 2.12.2009 r. trzyletniumowe leasingu operacyjnego. Przewiduyje
ona,ze korzystajcy bedzie miat prawo gytkowania przedmiotu leasingu od dnia 1.03.2010 r.
Harmonogram platrigi przedstawia ginastpujaco:

— optata manipulacyjna (termin ptatro2.12.2009) — 1000,00 zt;

— opfata wsipna (termin ptatngei 2.12.2009) — 4000,00 z;

— opfaty podstawowe (terminy ptatwd co miesic od 15.03.2010 do 15.03.2013)|—
36 optat po 2000,00 zt kea;

— optata kacowa (termin ptatnézi 30.03.2013) — 10 000 zt.

Rozliczenie optaty manipulacyjnej w okresie uiszéaaptat podstawowych przedstawja
sie nastpujaco:

(1000,00 zt + 4000,00 z}) : 36 terminéw ptatcio= 138,89 zl/termin platrici mieskcznie.

Finansujcy pobrane oplatwskprg i optak za zawarcie umowy ujmuje
w przypadku umowy leasingu operacyjnego jako raelide méedzyokresowe
przychodéw i stopniowo odnosi na przychody setevego okresu przez przewi-
dziany umow okres leasingu.

W razie zawarcia umowy leasingu finansowego oplatanipulacyjna
zwieksza u korzystapego warté¢ (cere nabycia) przedmiotu leasingu, a jej
odpisanie w koszty nagiuje poprzez amortyzagj

Optat wstepna — w przypadku leasingu finansowego — korzystazalicza
w catasci na poczet sptaty egci kapitatowej. Nie dzieli sijej na czsé¢ kapita-
towa i odsetkovy.

Jezeli optata wstpna wnoszona jest ratalnie i obejmuje kilka ptétno-
przedzajcych wprowadzenie do kg przedmiotu umowy i powstanie zobawi
Zania z tego tytutu, to korzysiay ewidencjonuje te raty pogtkowo, z chwil
ich wptaty, jako zaliczki na poczet umowy przedmid¢asingu. W momencie
otrzymania przedmiotu umowy zaliczki zmniejszapbowazanie wobec finan-
sujacego z tytutu przedmiotu umowy.

U finansujcego optat manipulacyja, za zawarcie umowy leasingu finan-
sowego zalicza sido przychoddw operacyjnych w okresie jej otrzyraani

Optakt wskpma finansujcy zalicza w przypadku umowy leasingu finanso-
wego w catéci do czsci kapitalowej, a wic na poczet sptaty naieosci od
korzystajcego. Nie dzieli sijej na czs¢ kapitatows i odsetkovy.

3.4. Pocatkowe koszty bezpérednie

Poniesione przez finangagego pocatkowe koszty bezpwednie zawarcia
umowy leasingu operacyjnego (np. doradztwa prawneggocjacji, wynagro-
dzenia pérednikéw itp.) zalicza gi— co do zasady — do rozligzeniedzyokre-
sowych kosztéw i rozlicza przez okres leasingu 9&rey darm umowy. Jeeli
jednak przypisanie tych kosztéw do poszczegblnepwynzawartej w okresie
byloby uchzliwe, to mog one — o ile nieaistotne — obeiza¢ w cataci koszty
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okresu ich poniesienia. W przypadku takim opfatanimalacyjna te nie jest
rozliczana w czasie i w caa zwigksza przychdd okresu jej wptaty.

W razie zawarcia umowy leasingu finansowego pibeceve koszty bezpo-
srednie zwikszaj wartci¢ inwestycji leasingowej netto

Do pocatkowych kosztéw bezpoednich kosztéw poniesionych przez fi-
nansujcych, kedacych producentami przedmiotéw leasingu luBrpdnikami,
nie zalicza s kosztow zwizanych z negocjacjami i dziataniami saymi
doprowadzeniu do zawarcia umowy leasingu. Niecks#@ah one wartéci
inwestycji leasingowej netto, leca sjmowane jako koszt z chwilsprzeday
przedmiotu leasingu; w przypadku leasingu finangmweastpuje to zazwyczaj
w momencie rozpoezia leasingu (Turayski 2009, s. 176-177).

4. Aspekty podatkowe inicjowania leasingu
4.1. Kaucje gwarancyjne

Umowy leasingu przewiduj jak wspomniano — dwa rodzaje kauciji:

1) kaucje zabezpieczme — podlegace zwrotowi, jeeli zabezpieczane
ptatnaci zostan dokonane, oraz

2) kaucje rozliczeniowe — zaliczane na poczet nstatoptat leasingowych.

Obydwa rodzaje kaucjiaswytaczone z sumy opftat leasingowych. W dny
przepiséw o podatku dochodowym kaucja nie stanmivpezychodu u finansu-
jacego, ani kosztu uzyskania przychodu u korzystgjo. Oznacza tage kaucje
zabezpieczage i rozliczeniowe zostaly przez ustawodawpotraktowane
neutralnie podatkowo. Zaliczenie kaucji na poczatty optat leasingowych
stanowi tylko forme zaspokojenia (regulacji) zoboayziania korzystajcego wo-
bec finansujcego.

4.2. Wydatki poniesione na monta, fundamenty i ulepszenie przedmiotu leasingu

Wydatki poniesione na mortafundamenty i ulepszenie przedmiotu leasin-
gu operacyjnego zaliczaest po jego przyjciu do wytkowania — do inwestyciji
w obcych srodkach trwatych. Podlegajone amortyzacji przy zastosowaniu
indywidualnych stawek amortyzacyjnych.

2 Inwestycja leasingowa netto — jest to inwestyegsingowa brutto (suma nafgch finan-
sujpcemu optat leasingowych wynikaych z umowy leasingu finansowego, z yo#eniem
warunkowych optat leasingowych, oraz ewentualneggwiarantowanej wartoi koncowej
przypadajcej na rzecz finansagego) zdyskontowana za pomatopy procentowej leasingu.
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Wydatki na monta fundamenty i ulepszenie przedmiotu leasingu trakt
wanego podatkowo jako finansowy ujmowanevesipnie jakosrodki trwale
w budowie, a po przgfiu przedmiotu umowy do aytkowania — zwikszap
wartas¢ tegosrodka trwatego.

Srodek trwaly, w tym take przygty w leasing finansowy, uwa skt za
ulepszony w razieatznego spetnienia trzech warunkow:

— ulepszenie polega na przebudowie, rozbudowienstkukcji, adaptacji
lub modernizacji danegwodka trwatego;

— wydatki te powoduaj wzrost wartéci uzytkowej w stosunku do warioi
z dnia przygcia srodka trwalego doaytkowania;

— suma tych wydatkoéw w danym roku podatkowym praeka 3500 zt.

Jezeli nie zostanie spetniony jeden z tych warunkéwywezas wydatki na
ulepszenie zaliczagbezpdrednio do kosztéw uzyskania przychodu.

4.3. Optata wstpna i optata manipulacyjna

Optata wstpna i optata manipulacyjna stanawv przypadku leasingu ope-
racyjnego dla korzystagego koszt uzyskania przychodu, a dla finagtmgo —
przychod do opodatkowania. afpliwosci budzi jednak okrdenie momentu
uznania optaty wgpnej i optaty manipulacyjnej za koszt uzyskaniayprodu:
czy nastpuje to w okresie poniesienia optat, czy peoporcjonalnie do okresu
trwania umowy leasingu (por. Nykiel, Mafiski 2009, s. 349). Analiza pism
Ministra FinansOw, interpretacji organdw podatkotvyoraz orzecznictwa
sadowego pozwala roz#di¢ dwa podejcia:

a) Ministerstwa Finanséw i organdw podatkowych essfe st metoc
proporcjonalnego rozliczania optat przez czas tisvaimowy, podobnie jak to
przyjeto dla celéw ksigowych;

b) sadéw (WSA) — optaty manipulacyjne i vegine jednorazowo zaliczaesi
do kosztow uzyskania przychodu, w momencie gdya Higj nalezne, a prak-
tycznie — gdy je optacono.

Ad a. Podejcie Ministerstwa Finanséw i organéw podatkowych

Ministerstwo Finanséw w odpowiedzi z 31.10.2008a.interpelagj posel-
ska nr 5531 wyjadnito, iz ,w $wietle obecnego stanu prawnego koszty raty
inicjalnej (optaty wstipnej — M. T.), jako koszty niezazane bezpg@ednio
z przychodami, powinny ldypotacane w dacie poniesienia, tj.coja w ksg-
gach rachunkowych, poprzez guzyokresowe rozliczenia kosztéw w czasie.
Koszty pagrednie, w tym wsfpna rata leasingowa, powinnydyznane za koszt
podatkowy w dacie poniesienia, a dniem poniesigFsa dzié, na ktory ugto
koszt w ksggach rachunkowych (zakgiowano) na podstawie otrzymanej
faktury (rachunku) albo innego dowodu, z wiijem sytuacji, gdy dotyczytoby
to ujetych jako koszty rezerw albo biernych rozligzeniedzyokresowych
kosztow. Zaksigowanie kosztu poedniego na okgtony dzieh, w tym wstp-
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nej optaty leasingowej, decyduje o dacie i spos@ge rozliczenia jako kosztu
podatkowego. W opinii Ministerstwa Finanséw zasapst rozliczanie optaty
wstepnej w czasie, skoro byla ona wstym i podstawowym warunkiem
zawarcia umowy leasingu uriwiajacej korzystanie z przedmiotu leasingu
przez caly okres jej trwania, a olgénie jednorazowo kosztéw uzyskania
przychodu opfat wsipna powodowatoby znieksztalcenie obrazu sytuacii
finansowej podatnika, zwlaszcza przy ptdti@ znacznej wartei”.

Analizujac wyjasnienia Ministerstwa Finansow, odwajag sk do sposobu
ewidencji optat wsfpnych bazujcego na rozwizaniach rachunkowici, nalery
zauway¢, ze w wigkszych jednostkach umowy leasingu do celéw bilanso-
wych klasyfikowane jako leasing finansowy, a wovwezgptata wsipna nie
stanowi kosztu, lecz jest traktowana jako sptatasazkapitatowej optaty
leasingowej (i ewidencjonowana u korzyst&jgo jako zmniejszenie zobawi
zania wobec finansagego z tytutu przedmiotu umowly)

Organy podatkowe w wkszaici przypadkow traktuj optat wstkgpna jako
koszt pdredni w rozumieniu art. 22 ust. 5¢ updof oraz &B.ust. 4d updop
i twierdza, ze powinna by rozliczana proporcjonalnie przez okres trwania
umowy, a nie zaliczana do kosztéw jednorazowo, wmewcie poniesienia.
Organy podatkowe wskazijze optata wsipna jest samoistna i nie o by
przypisywana do poszczegoélnych rat leasingowychjejaponiesienie jest
niezlzdne do rozpocgia realizacji umowy. Biaic pod uwag, ze oplata
wstepna nie jest bezgoednio zwazana z osiganymi przychodami i dotyczy
umowy trwapcej diwzej niz jeden rok podatkowy, to zdaniem organéw podat-
kowych, naley ja rozlicza proporcjonalnie do okresu jej trwania (Interprggac
indywidualna, sygn. akt IP-PB3-423-389/07-2/GJ).

Podobne wtpliwosci — w przypadku uméw leasingu — co optata manipula
cyjna budzi w przypadku umow kredytu prowizja. Wimggie rzeczy zachodzi
miedzy innymi daleko idce podobiéstwo, bowiem prowizja i optata manipula-
cyjna petna te samy role — stanowd warunek zawarcia umowy. Dlatego do opfat
manipulacyjnych nalatoby stosowa zasady przyite do prowizji. Jednak
przepisy o podatku dochodowym wskazygdynie, ze prowizje od kredytu
.nwestycyjnego”, naliczone przed przgjem srodka trwatego lub wartoi
niematerialnych i prawnych dazywania zwegkszap wartags¢ pocztkowa tych
aktywow trwatych. Nie g natomiast uregulowane ustawowo zasady ujmowania
prowizji od kredytow, ktére nie sk sfinansowaniu zakupérodkéw trwatych
lub wartgci niematerialnych i prawnych.

Prowizja za przyznanie kredytu nie meoby¢ powiazana z konkretnym
przychodem, ale jej uiszczenie stanowi warunek éwuny do rozpoeczia

3 Wyjasnienie Ministerstwa Finanséw mogloby natomiast dpgy tych korzystajcych,
ktérych sprawozdania finansowe nie podlaegapowizkowi badania i oglaszania, stosmjch
podatkowe zasady klasyfikacji leasingu. W ich pemku umowy leasingwaklasyfikowane jako
leasing operacyjny, a optata wgha podlega rozliczeniu w czasie.



31¢

realizacji umowy kredytowej. Opfate, jako koszty pérednie, nalgy zaliczy¢

do kosztéw uzyskania przychodéw w momencie pomésieleeli jednak
koszty te dotycz okresu przekraczajego rok podatkowy, a nie jest alive

okredlenie, jaka cgs¢ dotyczy danego roku podatkowego, to stamowne
koszty uzyskania przychodéw proporcjonalnie do déog okresu, ktérego
dotyca.

Dlatego, zdaniem organéw podatkowych, prowizja oeditu, mimoze
ponoszona jednorazowo przy podpisywaniu umowy, wdbgoze jej zaptata
jest warunkiem koniecznym do rozpecia realizacji umowy, dotyczy catego
okresu trwania umowy kredytowej i wymaga zaliczediakosztéw uzyskania
przychodéw danego roku podatkowego w takiejscz w jakiej go dotyczy,
a jezeli nie jest maliwe okreilenie, jaka cgs¢ prowizji dotyczy danego roku
podatkowego, to stanowi koszt uzyskania przychadypgrcjonalnie do okresu
trwania umowy (por. sygn. akt £US-I1-2-423/181/@).]

Ad b. Orzecznictwoaglowe

Rozliczenie kosztéw optaty wginej (inicjalnej, pocztkowej) zaleéne jest
od postanowig danej umowy leasingu. Zai wsktpna opfata leasingowa ma
charakter optaty samoistnej, nieprzypisanej do gmegolnych rat leasingo-
wych, z& jej poniesienie jest warunkiem koniecznym do wdji umowy
leasingu, to powinna Idyona rozliczona w dacie poniesienia kosztu, albowie
nie m@na powiedzié, iz dotyczy ona okresu, na jaki umowa zostata zawarta.
Optata ta jest kosztem jednorazowym, gzginym z zawarciem umowy leasingu,
a w konsekwencji i wydaniem samego przedmiotu reasi

W takim przypadku, do celéw podatkowych, gmsta optata leasingowa
powinna zosté zaliczona do kosztow jednorazowo, a nie rozliczanezasie.
Optata inicjalna dotyczy wtedy nie tyle samego mimaustugi leasingu, lecz
w ogble prawa do skorzystania z niego. Qptasstpna wnosi korzystajcy
przed rozpocxiem okresu leasingu. W wielu przypadkach od uisaizz optaty
wstepnej zaley mozliwos¢ zawarcia umowy leasingu. Zdaniegdéw w takim
przypadku nie ma znaczenia wysékooptaty wsgpnej. W orzecznictwie
sadowym podkréla sk rowniez, ze jezeli optata wstpna jest kosztem jednora-
Zowym, zwhzanym z zawarciem umowy leasingu — w przypadku wiegsze-
go rozwhzania umowy leasingu, zniszczenia przedmiotu lgasiaaprzestania
dziatalngci przez korzystagpego hdz finansupcego, koncepcja organéw
podatkowych, 2 optat te¢ nalezy rozliczy¢ proporcjonalnie do czasu trwania
umowy, nie jest stuszna.

W orzecznictwie gdowym zastrzega sirdwniez, ze w przypadku okide-
nia w umowie leasinguzioptata inicjalna jest optaina poczet ustugi wykony-
wanej przez okres jej trwania, to wtedy niezme jej uzna za koszt uzyskania
przychodu w momencie poniesienia. Wowczas tego ajadpptata wsipna
powinna by rozliczona proporcjonalnie przez okres trwania wyteasingu.

Innymi stowy — zdaniemasléw — jezeli w umowie leasingu nie okiieno,
iz opfata inicjalna jest optatna poczet ustugi wykonywanej przez okres jej
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trwania, to stanowi ona koszt jednorazowy, w mormej& poniesienia. Nie ma
wowczas podstaw, by traktowg jako koszt, ktéry dotyczy okresu przekracza-
jacego rok podatkowy. Gdyby bowiem tak prgyjto nie bytoby ranicy miedzy
przedmiotows optat a jednorazow platngcia z tytutu swiadczenia ustugi
leasingu za caly okres trwania leasingu uiszazorgory (por. wyroki WSA
w Warszawie: z 17.06.2008 r., sygn. akt Il SA/WHOB, z 8.08.2008 r., sygn.
akt [l SA/Wa 221/08 niepubl.).

Przyktad 2. Analiza przypadku*

Przedmiotem skargi A Sp. z 0.0. we W. (zwanej d&@gotlka) jest interpretacja indywiy
dualna ministra finanséw dotygza zakresu i sposobu zastosowania przepisow pradat{
kowego, regulycych podatek dochodowy od os6b prawnych, w indywidej sprawie.
Zaskarona interpretacja zostata oparta o gagjcy stan faktyczny i prawny sprawy.

We wniosku o wydanie interpretacji indywidualnepfa wskazataze prowadzi dziatalnig
gospodarcz gtébwnie w zakresie prowadzenia placéwek gastroomnmpch. Podpisata umaw
leasingu operacyjnego, ktérej przedmiotem byt séadd®sobowy wykorzystywany w prowadzp-
nej dziatalnéci. Zgodnie z jej postanowieniami Spétka byta zoba@ana do zaplaty tzw. czynsz
inicjalnego oraz czynszu ,0", stanawi/ch odpowiednio 5% i 25% wag ofertowej przedmiotu
leasingu. Czynsz inicjalny ptatny byt w chwili zaseia umowy, natomiast czynsz ,0” w momengie
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, czylini@przed rozpoegiem korzystania z przed
miotu leasingu. Pozosialvartai¢ przedmiotu leasingu Spétka winna uiszceeratach, w odgpach
mieskcznych od daty podpisania protokotu zdawczo-odbego. Dokonanie wptat na rze¢z
finansujicego tytutem wskazanych wsj czynszow: inicjalnego i,0", bylo warunkiem pasinia
umowy leasingowej i oddania przedmiotu leasinguystajcemu. Spotka zaliczyta do kosztow
uzyskania przychodéw w cdfn obydwa czynsze w dacie ich poniesienia.

Opierajc sk na stanie faktycznym zadano pytanie, czy kwotytaamych czynszéw
inicjalnego i ,0", zwhzanych z zawarciem umowy leasingu operacyjnegaosta koszt
podatkowy w catéci w momencie ich poniesienia, czy: tgowinny by rozliczane proporcjo
nalnie do okresu trwania umowy leasingowej, ktdiatycz.

Przedstawiajc wlasne stanowisko, zwrécono uwage obydwie wymienione optat)
stanowity warunek zawarcia umowy i wydania przedmideasingu. Zdaniem Spoik|,
przedmiotowe czynsze winny byljcte w kosztach uzyskania przychodéw w momencie|ich
poniesienia, poniewamaj charakter optat nieprzypisanych do poszczegolmatheasin-
gowych. Nie mana ich bezpérednio powizat z konkretnymi przychodami, gdynie jest
mozliwe ustalenie, w ktérym roku podatkowym wyst przychdd uzasadnigy ich pote-
cenie. Dalej wskazandag optaty te nie tyle dotygzsamego trwania umowy, lecz prawa gdo
korzystania z niego.a8Svnoszone przez korzystapgo, zanim leasing zostanie uruchomigny
i nie jest to wydatek dotyazy okresu przekraczgjego rok podatkowy. Zatem, w ocenie
Spoiki, s potacane w dacie ich poniesienia, zgodnie z art. 15 4dtustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych i nie powinny bgzliczane przez okres trwania umowy.

W wydanej interpretacji indywidualnej dyrektor Izbykarbowej w P. — dzialgg
w imieniu ministra finanséw, uznat stanowisko Sp@# nieprawidtowe.

c

4 Na podstawie wyroku Wojewodzkiegadsi Administracyjnego we Wroctawiu z 5.10.05
(sygn. akt | SA/Wr 633/09).



317

W pierwszej kolejnéci wskazatl,ze zasady opodatkowania stron umowy leasingu |po-
datkiem dochodowym od os6b prawnych reguluje raddda ustawy z dnia 15 lutego
1992 r. (Dz.U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654 ze zmuzyRczyt definicg umowy leasingu
zawar w art. 17a ust. 1 oraz #eart. 17b ust. 1, na ktory powotywata Spoétka, wskazu-
jac, ze zawarta przez giumowa spetnia wymienione w tym przepisie warurdavrocit
uwag, ze przepis art. 17b ust. 1 ustawy o podatku dochgdowd osob prawnych ni
precyzuje, w ktérym momencie korzysiey winien zalicz¢ do kosztéw uzyskania przy
chodéw wynikajce z umowy leasingu optaty. W ocenie ministra fistam, rozstrzygagc
kwesti momentu zaliczenia do kosztow podatkowych optatitem czynszu inicjalnegg
i czynszu ,0”, naley bra pod uwag ogé6lne zasady peitania kosztéw, ktére zostaly
uregulowane w art. 15 ustawy o podatku od oséb pyatv. Powotuic sic na tré¢ regulacii
zawartej w art. 15 ust. 4 i 4d ustawy, ministerafiséw podkrdit, ze bez wzgidu na
nazewnictwo (czynsz inicjalny, czynsz ,0"),zgi wynikajace z umowy leasingu uiszczé
nie okreélonych kwot jest warunkiem skutecziud tej umowy (jej zawarcia), to — z uwagi
na t wilasnie rok — naley przyjmowa, ze s to koszty dotyczce calej umowy Kcisle
okreslonego czasu jej trwania, z reguly przekragezago rok podatkowy. Z tego wzglu,
optaty te, wymagalne w dniu zawarcia przedmiotowmpwy, naley zaliczy do kosztéw
uzyskania przychodéw proporcjonalnie do czasu fejahia, zgodnie z art. 15 ust. 4d
ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych.

W wezwaniu do usuggia naruszenia prawa Spotka zwrdcita ugyag zarowno czynsz ini
cjalny, jak i czynsz ,0" s typowymi terminowymiswiadczeniami, ktére ednia sic od nastpnych
Swiadczéh w postaci czynszow leasingowych tylko tyme zostaj poniesione #dz przed
wydaniem przedmiotu leasingu (czynsz inicjalnydzdw momencie jego wydania. Wskazata,
obaswiadczenia s kosztami pérednimi, zwihzanymi z przychodami uzyskiwanymi z przedmigtu
leasingu i dotycz wytacznie okresu poradzy chwik zawarcia umowy leasingu a momentem
wydania przedmiotu tej umowy.

W odpowiedzi ha powssze wezwanie minister finansoéw stwierdzit brak parisdo zmia-
ny wydanej interpretacji indywidualnej.

W skardze wniesionej do Wojewddzkiegad8 Administracyjnego we Wroctawiu Spotka
wniosta o uchylenie wskazanej %] interpretacji indywidualnej i powtérzyta argunteci
zawarh w wezwaniu do usugtia naruszenia prawa, powetojsk jednoczénie na tré¢ wymie-
nionych wyzej wyrokdéw Wojewddzkiego #lu Administracyjnego w Warszawie.

W odpowiedzi na skaegminister finanséw wnidst o jej oddalenie i podiret stanowisko
zajte w sprawie.

Wojewddzki Sd Administracyjny we Wroctawiu stwierdzite skarga Spotki jest uzasag
niona. Spér w analizowanej sprawie sprowadza dsaporozliczenia jako kosztéw uzyskania
przychodu w podatku dochodowym od os6b prawnychedpiat (czynszow) zwranych
z zawarciem umowy leasingu operacyjnego. Przy cpodkreli¢ trzeba,ze poza sporen
pozostaje fakt kwalifikacji tych optat jako koszt@wsrednich, poniesionych w celu uzyskaria
przychodu.

Jak podata Spotka, zawarta przez mmowa spetnia warunki leasingu operacyjnegal 5
nie ocenial, czy w istocie jest to tego rodzajisileq — przyj stan faktyczny przedstawiony we
wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej, l¢go minister finanséw nie kwestionowat.
W przypadku zawarcia umowy leasingu operacyjneptaty ustalone w tej umowie, ponoszope
przez korzystagego w podstawowym okresie umowy z tytukywaniasrodkéw trwatych oraz
wartaici niematerialnych i prawnych stanaewprzychdd finansafpego i odpowiednio koszt
uzyskania przychodéw korzysieggo.

1%
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W opinii S3du minister finansow stusznie stwierdzie powyszy przepis nie okéa mo-
mentu zaliczenia do kosztéw podatkowych czynszoigjaimych i zerowych. Mowa w nim
bowiem o optatach ponoszonych w podstawowym oknaesiewy, przez ktér nalezy rozumie
czas, w ktoérym realizowane fej postanowienia. W czasie tym korzystsj optaca raty leasin
gowe za wywanie przedmiotu leasingu. Moment wydania przettmio wywania wyznaczg
wobec tego poegek podstawowego okresu umowy. Poza tym okreserospaiz przedmiotowe
czynsze: inicjalny i zerowy. Konsekweagowyzszych ustale jest konieczn& rozliczenia tych
optat jako kosztow uzyskania przychodow wedilug pgdh zasad, ktdére w ustawie o podat
dochodowym od 0séb prawnych uregulowane zostatst.vi .

nowiac, ze koszty uzyskania przychoddw, innez rkoszty bezpérednio zwazane z przy-
chodami, g potrcalne w dacie ich poniesieniazdé koszty te dotycg okresu przekraczage-
go rok podatkowy, a nie jest rrlawe okreslenie, jaka ich og¢ dotyczy danego roku podatkg
wego, w takim przypadku stanawkoszty uzyskania przychoddéw proporcjonalnie dgydiai
okresu, ktérego dotyaz

Z brzmienia przytoczonego przepisu wynike, zasad jest kasowa poicalnagé po-
srednich kosztéw podatkowych (czyli w dacie ich pamiénia). Dopiero, gdy koszty t
dotycz okresu diaszego ni rok podatkowy, to jest gdy nina je powazat ze spodziewa
nym przychodem powstalym w tym okresie, ich roaice naley roziozy¢ w czasie
w spos6b proporcjonalny.

Odnoszac brzmienie przytoczonego przepisu do przedmiotdwyzynszéw(inicjalnego

na czas przekraczay 12 miesicy, mianowicie: czy dotyczcalego okresu umowy, na ktor
zostala zawarta, czy#elotycz jedynie momentu jej zawarcia. Jak® pogcia tych opfat nie
zostaly zdefiniowane, ich charakter trzeba wywie funkcji, jalky spelniaj w procesie
zawierania umowy leasingu. Z wyjden strony skaracej wynika,ze czynsz inicjalny uiszcza
ny jest w momencie zawierania umowy — od jego ai@c zaley sam fakt jej zawarcial
czynsz ,0” poniesiony zostaje w ngshym etapie, to jest w chwili wydania przedmid
leasingu. Oba czynsze zatem starooptaty wstpne, przygotowujce strony umowy leasing
do realizacji jej postanowte

Opierajc sk na takim rozumieniu przedmiotowych czynszéw, maleobec tego uzria
ze od ich optacenia zate mazliwos¢ przyshpienia do wykonania umowy leasingowej ®
optaty samoistne, bezzwrotne, niezake od rat leasingowych uiszczanych w okresie traa
umowy. W rezultacie naky je wigzat nie tyle z cad umows rozumian, w wymiarze czaso-
wym, co z momentem jej zawarcia.

Watpliwosci moze budz¢ tylko czynsz zerowy — nie to by bowiem opfata wptacana n
rzecz finansujcego w momencie wydania przedmiotu leasingu nienédend rat leasingowycl
(samoistna opfata wgina), mae tez spetnid role pierwszej raty leasingowej. Jednak w o
przypadkach czynsz ten powinien¢hyzliczany w kosztach podatkowych kasowo: w pief
szym przypadku — gdystanowitby optat zwiazara z momentem zawarcia umowy leasing
w drugim przypadku — poniewaaty leasingowe stanoavkoszt uzyskania przychodu w mig
siacu ich wptaty.

Sad orzekajcy w analizowanej sprawie zgadza 8 z rozwaaniami zawartymi w wy-
roku Wojewddzkiego &lu Administracyjnego z dnia 17 czerwca 2008 r.nsykt 1l SA/Wa
24/08, ktory poddat pod rozwadronsekwencije proporcjonalnego rozliczenia takizynezow
i wskazat,ze w przypadku wczmiejszego rozwizania umowy leasingu, zniszczenia przedn]
tu leasingu, zaprzestania dziatacioprzez korzystarego ladz leasingodawg (finansujcego)
— a wkc w sytuacjach nieprzewidzianych na pgka okresu umowy — koncepcja rozliczen
tych optat proporcjonalnie do czasu trwania umovey ma racji bytu. Przepis art. 15 ust.
nakazuje bowiem rozliczenie kosztowspnich proporcjonalnie, nie normuje jednak kweg
jak rozliczy pozostat czes¢ poniesionych ji kosztéw, gdy okres, ktérego miatyby dotyézy
ulega skrdceniu z przyczyn, ktérych niezma byto przewidzie

Przepis ust. 4d art. 15 normuje kwesbzliczenia pérednich kosztéw podatkowych, sta

i zerowego), natey w pierwszej kolejnéci rozwazy¢ ich rok w umowie leasingowej zawarte:
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Konsekwengj powyzszych ustalé jest stwierdzenie naruszenia przepisu prawa naéteri
nego, co uzasadnia uchylenie zag&aej interpretacji indywidualnej.

Minister FinansOw, ponownie wydg@j interpretagj przepiséw prawa podatkowego w ip-
dywidualnej sprawie, na podstawie wniosku skeej Spotki, winien rozway¢ charakter
czynszOw inicjalnego i ,0", ktéry zostat vrgj przedstawiony w odniesieniu dodtenaruszo-
nego przepisu.

4.4, Podatek od towaréw i ustug

Umowy leasingu w m§f przepisow VAT traktowaneagako dostawa towa-
réw lub $wiadczenie ustug. Dostawa towaréw ma miejsce wowicgay ze
wzgledu na przepisy o podatku dochodowym umoxalicza st do leasingu
finansowego i dodatkowo zapewnia przeniesienie waas sktadnika aktywow
na korzystajcego. Pozostate umowy leasingu (tzn. umowy leasfimg@unsowe-
go, ktére nie zapewnigjprzeniesienia wtasioi jej przedmiotu oraz wszystkie
umowy leasingu operacyjnegaq) klasyfikowane do celéw VAT jakéwiadcze-
nie ustug.

W przypadku umoéw leasingu zaliczanych do dostawatow finansujcy
na pierwszej fakturze za leasing (dote®j optaty manipulacyjnej i wgbnej)
nalicza jednokrotnie VAT od sumy wszystkich opkedédingowych, przewidzia-
nych umowi. Natomiast w razie zawarcia umowy zaliczanejsd@adczenia
ustug VAT na pierwszej fakturze za leasing jesticzahy tylko od opfaty
manipulacyjnej i wsipnej.

Woptacona przez korzystajego kaucja nie stanowi przedptaty (zaliczki) dla
celéw podatku od towaréw i ustug.

5. Uwagi kaicowe

Jak wykazano, linie orzeczniczedéw (WSA), interpretacje Ministerstwa
Finans6w oraz organéw podatkowych, aztakostanowienia KSR 5 1dia sie
znacaco w odniesieniu do wydatkéw ponoszonych wazki z inicjowaniem
umow leasingu. Zagra to wzrostem ryzyka podatkowego orazzeakutko-
waé blednym ugciem tych wydatkéw w kggach rachunkowych oraz odzwier-
ciedleniem ich w sprawozdaniach finansowych.

Podejmugc proke pogodzenia tych trzech podéedo problematyki uiszcza-
nych wsgpnie optat z tytutu leasingu, trzeba zafté, ze ich rozliczanie zafex
bedzie od charakteru ekonomicznego konkretnych, wakgeh w umowie
ptatnaci:
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—optat manipulacyjnych, ktére maj charakter optaty samoistnej,
nieprzypisanej do poszczegoélnych rat leasingowjghyiszczenie jest warun-
kiem koniecznym do realizacji umowy; wnost §i jeszcze przed rozpogzdem
trwania umowy leasingu;

— optat wstpnych — ktére s optat na poczet ustugéwiadczonej przez
okres trwania umowy leasingu, tyle tylkie pobieranej w znacznie wszej
wysokasci anizeli pazniejsze optaty podstawowe.

Optata manipulacyjna powinna bydwliczona w catéci w koszty uzyska-
nia przychodu w dacie jej poniesienia, niezma bowiem uzng ze dotyczy ona
catego okresu, na jaki umowa zostata zawarta. @pédkia jest kosztem jednora-
Zowym zwhzanym z zawarciem umowy i wydaniem korzystemu przedmio-
tu leasingu. Optat manipulacyja korzystajcy wnosi, zanim jeszcze umowa
leasingu zostanie uruchomiona i z zasady od uisiazej optaty zaley, czy do
zawarcia umowy w ogole dojdzie.

W zwiazku z tym celowa bytaby zmiana zapiséw KSR 5 ,Legsinajem
i dzierzawa”, dotyczcych optaty manipulacyjnej, ada w kierunku:

— uznania opfaty za koszt okresu zawoscia rozliczenia w czasie, lub

— przygcia — jako zasady — rozliczenia w czasie zlimwscia jednak jed-
norazowego odpisania w kosztyAgd bytaby uznana za nieistain

Natomiast optata wgpna (inicjalna), che jest to w istocie rzeczy jedna
z rat optaty podstawowej, to jednak jej wyseka r&znych wzgedow przewy-
szajca istotnie kwat ,normalnej” optaty podstawowej, wymaga uwaghienia
poprzez rozliczenie w czasie. Nie ma jej uzna za koszt jednorazowy; optata
taka powinna by rozliczona proporcjonalnie do czasu trwania umdeagingu.

Dopoki jednak problematyka optaty manipulacyjnjstepnej — w aktual-
nym stanie prawnym — nie zostanie jednoznacznigtromngta przez Naczelny
Sad Administracyjny, to rozwizaniem ograniczagym ryzyko podatkowe wy-
daje s¢ zawieranie umoéw leasingowych nieprzewighyich typowych opfat
wstepnych, a w to miejsce strony gadsi¢ na ustalenie w harmonogramie
ptatnaici odpowiednio wyszych podstawowych opfat leasingowych za pierwsze
okresy umowy.

Streszczenie

Rozdziat péwiecony jest aspektom kgjowym i podatkowym naktaddéw ponoszonych
w zwiazku z rozpocgciem umow leasingu. Autor stwierdzze odmienne podgie podatkowe
i ksiggowe mae skutkowa ryzykiem podatkowym oraz powodowetedna ewidencg tych
naktadow.
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