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JAKO CZYNNIK KSZTALTUJACY PRZESTRZEN MIASTAL

Ksztattujgc, przez zagospodarowanie, fizyczne ramy
zycia miasta, wywiera sie¢ oczywiscie powazny wplyw
na rozw6j funkcji i struktur spotecznych i gospo-
darczych2.

1. WSTEP

Przestrzei miasta zdeterminowana jest przez szereg czynnikéw. Jed-

nym z kluczowych elementéw struktury przestrzennej miasta - ,,zwor-
nikiem” - integrujagcym wszystkie elementy przestrzeni miejskiej, decy-
dujagcym o ich spojnosci, jest sie¢ - system - infrastruktury miejskiej.

Do infrastruktury tej zalicza sie m. in. system infrastruktury drogowej,
powigzany z rozwojem infrastruktury mieszkaniowej. Budowa nowych
osiedli mieszkaniowych wymaga doprowadzenia do nich systemu komu-
nikacji, w celu potgczenia ich z innymi obszarami miasta. Skierowanie
uwagi na te wiasnie problemy wynika z faktu, iz juz w latach poprze-
dzajacych rozpoczecie przeksztatcen gospodarczych i spotecznych w Polsce
wskazywano na ogromng role przebudowy uktadu komunikacyjnego i sy-
stemu infrastruktury drogowej w procesie modernizacji i unowoczes$nienia
struktury miasta todzi3 Z kolei domy tworzg tkanke miejskag oraz od-
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1 Niniejszy artykut powstat w wyniku prac w ramach grantu ,,Miejskie inwestycje infra-
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przestrzennego zagospodarowania kraju do 2000 roku™, ,,Przeglad Ekonomiczno-Spoteczny Miasta
todzi” 1991, nr 10 (1985-1987), (PWN, Warszawa-t6dz), s. 109.



grywajg znaczacg role w zagospodarowaniu urbanistyczno-architektonicz-
nym miasta.

Dokonywanie przeksztatcei na polu przestrzennego zagospodarowania
miasta regulowane jest przez odpowiednie przepisy prawne. Naleza do nich
przede wszystkim: ,ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym” oraz ,ustawa o samorzadzie gminnym”. Wprowadzenie systemu
gospodarki wolnorynkowej pociggneto za sobg w konsekwencji takze zmia-
ny w systemie administracyjno-prawnym, wyrazajace sie w szczeg6lnosci
w ustawie z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst pierwotny: DzU
1990, nr 16, poz. 95; tekst jednolity: DzU 1996, nr 13, poz. 74 z pdzin.
zm.). Ustawa ta stworzyta mozliwos¢ przejscia od systemu nakazowo-
rozdzielczego charakterystycznego dla gospodarki centralnie sterowanej do
gospodarki rynkowej m. in. rowniez w obszarze obejmujagcym gospodaro-
wanie infrastrukturg transportowg i ukladem komunikacyjnym w miescie.
Od tego momentu samorzady takze staty sie wiascicielami majatku, w skiad
ktéorego wchodzita infrastruktura miejska oraz komunalne zasoby miesz-
kaniowe. W pierwszych latach okresu transformacji duzy wplyw na gos-
podarke mieszkaniowg mialy zasady i mechanizmy poprzedniego systemu,
jednak zaistniata potrzeba zmian i przeorganizowania zasad i kierunkow
polityki mieszkaniowej. Waznym podmiotem polityki mieszkaniowe] stat sie
samorzad terytorialny. Lokalny samorzad terytorialny w porozumieniu
z terenowymi organami rzadowej administracji og6lnej uzyskat mozliwos¢
decydowania o kluczowych sprawach w tym zakresie4. Whadze lokalne, wraz
z przejeciem odpowiedzialno$Sci za zadania zwigzane z mieszkalnictwem,
stanely przed pilng koniecznoscig opracowania kierunkow polityki miesz-
kaniowej, ktora prowadzitaby do poprawy stanu zasobdéw mieszkaniowych5
Ogdblng sytuacje mieszkaniowg w +todzi w roku 1990 mozna scharak-
teryzowaé nastepujgco:

1. Brak odpowiedniej liczby mieszkan oraz przeludnienie znacznej czesci
istniejgcych zasobow.

2. Nieprawidtowa struktura wiasnosci zasobow mieszkaniowych - odsetek
mieszkan komunalnych we wszystkich zasobach mieszkaniowych wynosit
ponad 30%.

3. Dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych - w duzej czeSci wynikajaca
z braku niezbednych remontéw przede wszystkim w zasobach starych.

4 A. Szewczuk, J Nowicka, Regionalizacja zarzadzania transportem, ,,Przeglad Ko-
munikacyjny” 1991, nr 4-5, s. 70-72.

5Por. T. Mar szat, Struktura przestrzenna wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego
NMtodzi w latach 90., [w:] Budownictwo mieszkaniowe w latach 90. - zréznicowanie przestrzenne
i kierunki rozwoju, ,,Biuletyn KPZK PAN” 1999, nr 190, s. 88.



4. Wysoki odsetek mieszkan wybudowanych przed 1945 r.

5. Przestrzenna i spoteczna polaryzacja warunkéw mieszkaniowych.

Sie¢ komunikacyjna, stanowigca réwniez jeden z najwazniejszych elemen-
tow zagospodarowania przestrzennego i silnie determinujaca procesy rozwoju,
wymagata gruntownych zmian w swoim funkcjonowaniu. Na negatywng
ocene stanu infrastruktury transportowej i uktadu komunikacyjnego w todzi
miato wplyw wiele czynnikéw. Trudna sytuaq'a komunikacyjna w miescie
wynikata m. in. z uksztattowanego w okresie historycznym uktadu ulicznego,
ktory charakteryzowat sie¢ waskimi jego ciggami, po obu stronach ktorych
wystepowata zwarta, Scista zabudowa o charakterze mieszkalnym, ustugowym
i przemystowym. Ciagi te w obszarze $rédmiejskim podlegaty przebudowie
jedynie w niewielkim stopniu. Przemystowa i mieszkaniowa rozbudowa
miasta siegneta natomiast poza obwodnice kolejowg, powodujgc tym samym
konieczno$¢ podjecia inwestycji w zakresie budowy wiaduktdw oraz prze-
ktadajgc sie na znaczne wydtuzenie Sredniej podrdzy mieszkancéw do cent-
rum miastaé.

Uzyskanie przez samorzad terytorialny szeregu uprawnien pozwolito, od
momentu transformacji ustrojowej i gospodarczej, zarzadzac infrastrukturg
drogowg oraz zasobami mieszkaniowymi miasta w sposéb odpowiadajacy
oczekiwaniom tak spofeczenstwa, jak i organizacji publicznych oraz prywat-
nych, dziatajacym na terenie miasta.

2. MIEJSKIE INWESTYCJE INFRASTRUKTURALNE

Obszarami inwestycyjnymi miasta w zakresie budowy komunalnych za-
sobow mieszkaniowych sg od poczatku lat 90. nastepujace regiony:

- osiedle LiSciasta,

- plac Zwyciestwa,

- ulica Nowa,

- pasmo wschodnie (Janow oraz Olechéw),

- ulica Legiondw.

Rozmieszczenie inwestycji w przestrzeni miejskiej przedstawiono na rys. 1.

6 G. Bastyk, Metro w todzi, ,,Przeglad Ekonomiczno-Spoteczny Miasta todzi” 1991,
nr 10 (1985-1987), (PWN, Warszawa-t6dz), s. 178.



Rys. 1. Miejskie inwestycje mieszkaniowe w przestrzeni miasta
Zrodio: opracowanie whasne na podstawie: T. Mar szat, Struktura przestrzenna wielo-
rodzinnego budownictwa mieszkaniowego iv todzi w latach 90., [w:] Budownictwo mieszkaniowe
w latach 90. - zréznicowanie przestrzenne i kierunki rozwoju, ,,Biuletyn KPZK PAN” 1999, nr
190, s. 78.

Dogeszczanie istniejgcej zabudowy w obszarze centralnym miasta

Nowe budownictwo komunalne polegajgce na dogeszczeniu istniejgcej
zabudowy zostato zrealizowane przy ul. Legionéw, pl. Zwyciestwa oraz
ul. Nowej. Inwestycje w zakresie realizacji miejskiego komunalnego budow-
nictwa mieszkaniowego przy ulicy Nowej rozpoczety sie w 1995 r. Wybudo-
wano 2 budynki, ktére zostaly wkomponowane w istniejagcg tam niskg
zabudowe. Inwestycja spowodowata uporzadkowanie istniejgcej zabudowy
i wypetnita luki pomiedzy innymi budynkami. Ponadto w najblizszym sgsiedz-
twie realizowane sg inne budynki mieszkalne, ktérych inwestorem jest pry-
watny developer. Skutkiem tego jest tworzenie sie w okolicy ul. Nowej oraz
Dobrej enklawy mieszkan o podwyzszonym standardzie. Mozna wiec wnios-
kowac, ze w najblizszym czasie podjete zostang inne dziatania inwestycyjne,
majace na celu poprawe warunkéw bytowych oraz estetyki kwartatu ulic



Przedzalniana-Dobra-Nowa-Pitsudskiego. Rowniez przy ul. Wodnej dobu-
dowano do istniejgcego budynku wielokondygnacyjnego segmenty A, B i C,
w ktorych zrealizowano 111 mieszkan.

Na komunikacje drogowg w okolicy ul. Wodnej oraz Nowej posrednio
wplyneta przebudowa skrzyzowania ulic al. Pitsudskiego/ul. Kilinskiego,
ktora miata miejsce w 1998 r. i byla zrealizowana przy naktadzie finan-
sowym w wysokosci 250 000 zt. W 2004 r. rozpoczeto jednak kolejne
prace w obrebie tego skrzyzowania, mozna zatem domniemywa¢, iz jego
przepustowos$¢ jeszcze wzrosnie, wplywajagc posrednio na dostepnos$¢ ko-
munikacyjng ul. Wodnej.

Przy ul. Legionéw powstat 1 budynek mieszkalny dobudowany do juz
istniejgcego w tym miejscu. Powstata w ten sposob 4-pietrowa kamienica,
znajdujaca sie u zbiegu ul. Cmentarnej i Legionéw. W 1996 r. wykonano
projekt techniczny budynku. Nastepnie w roku 1998 wykonano roboty
ziemne, fundamenty, $ciany do 1 pietra, przytgcze wodno-kanalizacyjne
w budynku B oraz roboty ziemne i fundamenty w budynku C. W 1999 r.
oddano do eksploatacji 10 mieszkan w budynku B oraz wykonano stan
surowy budynku C. W roku 2000 ostatecznie zakoriczono realizacje inwestycji
i oddano do uzytkowania 15 kolejnych mieszkan. Inwestycja kosztowata
3580 tys. ztotych. Projekt byt czeScig programu rewitalizacyjnego w obszarze
ulic Cmentarna-Legionéw-Mielczarskiego. Wewnatrz posesji utworzono duze
podworko z miejscami do parkowania dla mieszkancow.

W 1992 r. rozpoczeto budowe przy ul. Lisciastej. Tego samego roku
oddano 40 mieszkan w pierwszej czesci budynku 4b, natomiast inwestycje
ostatecznie zakoniczono w roku 1993, czego efektem rzeczowym bylo kolejne
30 mieszkan w drugiej czesci budynku. Naktady finansowe przeznaczone na
te inwestycje wyniosty 526 tys. ztotych. Kolejne 2 budynki komunalne stanety
przy ul. Lisciastej w 1997 i 1999 roku.

Wszystkie komunalne budynki przy ul. Lisciastej zostaty wkompono-
wane w istniejgce zagospodarowanie terenu, nie odnotowano wiec zadnej
zmiany na skutek przyrostu liczby nowych mieszkan znajdujgcych sie
w tych budynkach.

W odniesieniu do inwestycji mieszkaniowych na osiedlu Lisciasta, gtow-
nym przedsiewzieciem drogowym majagcym wplyw na komunikacje mie-
szkancéw tego osiedla z centrum miasta byta przebudowa skrzyzowania
ul. Zgierska/ul. LiSciasta, zrealizowana w 1996 r. z budzetu miasta (przy
naktadzie 736 000 zh). Jest to skrzyzowanie z gtéwng arterig tgczaca cen-
trum miasta z jego pdinocng czescig. Przedsiewziecie to miato wpltyw na
bezpieczenstwo ruchu w obrebie skrzyzowania, umozliwito sprawne wig-
czanie sie do ruchu pojazdow wyjezdzajacych z ul. Lisciastej, a takze
udroznito ul. Zgierskg, pozwalajagc pojazdom kierujgcym sie do osiedla
Lisciasta na ptynny ruch w tym kierunku. Z kolei inwestycjg drogowg



oddziatujacq na usprawnienie komunikacji w samym osiedlu Lisciasta byto
dofinansowanie z budzetu miasta budowy i modernizacji drég na terenie
osiedla Radogoszcz-Lisciasta Il - ul. Malachitowej i ul. Boksytowej. Prace
zwigzane z tym przedsiewzieciem mialy miejsce w 1997 r.

Gtownym obszarem inwestycyjnym gminy t6dz w zakresie budowy
nowych obiektow mieszkalnych jest tzw. ,pasmo wschodnie” miasta, obej-
mujace nastepujace tereny: Janoéw-Zachdd, Janéw-Wschod, Olechéw-Poinoc,
Olechdw-Potudnie.

Janéw-Zachéd

Obszar ograniczony: ul. Rokicinska, Al. Ksigzat Polskich, ul. Zagtoby
oraz ul. Hetmanskg (45,2 ha). Chtonno$¢ obejmuje 2500 mieszkan. W 2000 r.
gmina zakonczyta realizacje budownictwa mieszkaniowego na tym osiedlu,
oddajac 494 mieszkania. Inwestycje mieszkaniowe realizowane przez gming
£ 6dz w obrebie ul. Ketlinga w latach 1995-2000 finansowane byty ze srodkow
budzetowych tejze gminy. Skutkiem dziatar inwestycyjnych na osiedlu Janow-
-Zachod (ul. Ketlinga) byto oddanie 494 mieszkan w 9 budynkach.

Z danych Wydzialu Budynkéw i Lokali Urzedu Miasta todzi wynika,
ze koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej w nowym budownictwie
mieszkaniowym realizowanym przez gming w roku 2000 wyniost 2429 zi.
Jest to koszt budowy tgcznie z osiedlowa infrastrukturg techniczng, w skiad
ktérej wchodza drogi, parkingi, chodniki, uzbrojenie osiedlowe oraz mata
architektura. W latach realizacji inwestycji mieszkaniowych przy ul. Ketlinga
(1995-2000) taczne naktady na budownictwo mieszkaniowe zrealizowane
w tamtym obszarze wyniosty 57 628 tys. zt. Oznacza to, ze S$redni koszt
budowy 1 budynku wynidst 6403 tys. zi

Skutkiem opisywanych inwestycji jest zaspokojenie potrzeb mieszkanio-
wych prawie 500 rodzin. Ponadto dzieki nowej lokalizacji osiedla nastgpito
otwarcie terendéw, poprzez budowe potaczenia drogowego osiedla Janow-
-Zachod z ul. Rokicinskg oraz czescig Olechowa. W budynkach znalazty sie
liczne firmy ustugowe, ktdre stuzg mieszkaricom osiedla. W poblizu powstaty
2 hipermarkety - budowlany oraz spozywczy. Wybudowano takze nowg
petle autobusowg na Janowie, co poprawito jako$¢ komunikacji miejskiej na
tych terenach. Tereny, na ktérych zrealizowana zostata inwestycja, zostaty
przejete przez gmine w zasoby gruntéw. Zostaty one uzbrojone i skomuni-
kowane z centrum miasta. Otwiera to mozliwosci inwestycji mieszkaniowych
dla prywatnych developeréw i dla spotdzielni mieszkaniowych. Ponadto
rozwigzania dotyczace zagospodarowania i uporzgdkowania terenu nadaty
okolicy bardziej estetyczny wyglad, przyczyniajac sie do poprawy warunkow
bytowych na tym terenie.



Olechéw-Pélnoc

Obszar (22,5 ha) o chlonnosci 1400 mieszkan. Znajduje sie pomiedzy
ulicami Zaktadowa, Hetmanskg oraz Transmisyjng. Realizacja osiedla roz-
poczeta sie w 2000 r., a termin jej zakonczenia przewidziany jest na rok
2005. W roku 2000 wykonano dokumentacje techniczng dla osiedla Olechow-
-Potnoc, na co przeznaczono 99 tys. zi.

tacznie w latach 2000-2002 na osiedlu Olechow-Poinoc oddano do
eksploatacji 235 mieszkan. Zakonczenie budowy osiedla przewidziane jest
w roku 2005. Po badanym okresie, w latach 2003 oraz 2004, zrealizowano
dodatkowo 4 budynki przy ul. Wojewo6dzkiego. W budynkach tych znajduje
sie 168 mieszkan. Ponadto miasto realizuje takze inwestycje z zakresu
infrastruktury osiedlowej (drogi, parkingi, zielen), przez co teren ten staje
sie atrakcyjny dla budownictwa spotdzielczego oraz dla prywatnych de-
veloperow. We wschodniej czesci osiedla prywatny inwestor buduje osiedle
domow wielorodzinnych. Inwestycje komunalne otworzyly wiec tereny
wschodnie oraz poéinocne osiedla pod budownictwo innych inwestoréw.
Ze wzgledu na to, ze zakonczenie inwestycji miejskich w zakresie budo-
wnictwa mieszkaniowego w czeSci Olechow-Potnoc planowane jest
w 2005 r., nie odnotowano jeszcze znaczacego wzrostu liczby podmiotéw
gospodarczych zlokalizowanych na tym terenie. Inwestycje w zakresie in-
frastruktury drogowej, towarzyszace budowie osiedla mieszkaniowego stuzg
jedynie usprawnieniu dojazdow do budynkoéw mieszkalnych oraz polgczeniu
poszczegblnych czesci osiedla z gtownymi ciggami komunikacyjnymi. Z pe-
wnoscig jednak, ze wzgledu na fakt lokalizowania sie na tym terenie
prywatnych inwestycji mieszkaniowych i migracji ludnosci nalezacej do
klasy $redniej z innych obszaréw miasta, w najblizszych latach mozna
spodziewac sie decyzji lokalizacyjnych przedsiebiorcow, $wiadczacych ustugi
dla okolicznych mieszkancéw.

Miasto w omawianym okresie realizowato takze inwestycje drogowe,
ktére mialy wplyw na usprawnienie komunikacji drogowej w obszarze
inwestycji mieszkaniowych na osiedlach Jandw i Olechdw. Takimi przedsie-
wzieciami byly:

» przebudowa uktadu komunikacyjnego w rejonie Centrum Handlowego
przy ul. Rokicinskiej 188/214,

» przebudowanie skrzyzowania wraz z budowg sygnalizacji Swietlngj
al. Pitsudskiego/ul. Przedzalniana,

* budowa toréw tramwajowych przy ul. Rokicifskiej,

* modernizacja ul. Rokicinskiej na odcinku od ul. Augustow do ul. Het-
manskiej,

* modernizacja skrzyzowania al. Pitsudskiego/ul. Niciarnianej,

* modernizacja skrzyzowania al. Pitsudskiego/ul. Sarniej.



Najistotniejszg z powyzszych inwestycji byta zrealizowana w latach
1998-1990 przebudowa uktadu komunikacyjnego w rejonie Centrum Han-
dlowego przy ul. Rokicinskiej 188/214. Ulica Rokicinskg stanowi fragment
drogi wojewddzkiej nr 713 i jest zarazem jedng z gtownych arterii komu-
nikacyjnych miasta, podstawowg droga taczacqg tédz z Tomaszowem Ma-
zowieckim i szeregiem mniejszych miast (Andrespol, Wisniowa Gdra, Ro-
kiciny, Ujazd). Droga ta nalezata i nalezy do najczesciej uczeszczanych
i zatloczonych w miescie. Z tego tez powodu przedsiewziecie inwestycyjne,
przeprowadzone w latach 1998-1999, miato na celu przede wszystkim zwiek-
szenie przepustowosci ulicy, plynnosci i bezpieczenstwa ruchu, i polegato
na poszerzeniu pasa drogowego wraz z budowg skrzyzowania w rejonie
hipermarketéw ,,Selgros” i ,,Obi”. Cho¢ bezposrednig przyczyng realizacji
omawianego zadania inwestycyjnego byto zlokalizowanie przy ul. Rokicin-
skiej 188/214 wielkopowierzchniowych obiektdéw handlowych ,Selgros”
i ,Obi”, to inwestycja ta stanowi cze$¢ szerszego projektu inwestycyjnego,
ktérego celem jest modernizacja (poszerzenie pasa drogowego) ul. Rokicin-
skiej w granicach administracyjnych miasta. W trakcie realizacji omawia-
nego zadania inwestycyjnego poszerzono dotychczas jednojezdniowg ulice.
Obecnie ul. Rokicinskg w rejonie Centrum Handlowego ,,Obi” i ,,Selgros”
jest szeroka dwujezdniowg ulica o kilku (3-4) pasach ruchu w kazdym
kierunku. Zwiekszono réwniez bezpieczenstwo ruchu poprzez budowe syg-
nalizacji na skrzyzowaniach z drogami wewnetrznymi Centrum Handlowe-
go i okolicznymi ulicami dochodzacymi do ul. RokicifAskiej oraz budowe
kréotkiego (niestety) odcinka $ciezki rowerowej. Realizacja opisywanego za-
dania inwestycyjnego przyniosta réwniez pewne efekty w zakresie uporzad-
kowania zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu ul. Rokicinskiej na
omawianym odcinku - poprawe tadu przestrzennego. W chwili obecnej
struktura ul. Rokicinskiej przedstawia sie nastepujgco: jest drogg dwu-
jezdniowg na odcinku od ul. Niciarnianej do ul. Augustéw, za skrzyzo-
waniem z ul. Augustow przechodzi w waskag ulice dwukierunkowa (od-
cinek dlugosci ok. 1-1,5 km) do skrzyzowania z ul. Hetmanska, w okolicy
ktérego przechodzi ponownie w droge dwujezdniowg ciagnaca sie do wy-
sokosci Centrum Handlowego, za ktérym, w kierunku wschodnim prze-
chodzi ponownie w droge dwukierunkowg. Obecnie trwajg prace drogowe
zmierzajgce do poszerzenia pasa drogowego ul. Rokicinskiej na odcinku
ul. Augustéw-ul. Hetmanska. To zadanie inwestycyjne jest realizowane
przy udziale $rodkéw finansowych UE, w ramach programu PHARE.
Nalezy oczekiwaé, iz poszerzenie pasa drogowego ul. Rokicifnskiej na od-
cinku ul. Augustow-ul. Hetmanska bedzie generowato dalszg urbanizacje
terenow przylegtych do ul. Rokicinskiej, w szczeg6lnosci rozwdj zabudowy
mieszkaniowej.



Kolejng inwestycjg, majacq wptyw na dostepnosé komunikacyjng osiedli
Jandéw i Olechdw, byfa przebudowa skrzyzowania wraz z budowg sygnalizacji
Swietlnej al. Pitsudskiego/ul. Przedzalniana. Przebudowy tej dokonano w roku
1996, przy naktadzie z budzetu miasta w wysokosci 1040 000 zt. Przed-
siewziecie to z pewnoscia udroznito przeptyw pojazdéow i umozliwito mie-
szkancom Osiedli Janéw i Olechéw sprawny dojazd do i z centrum mias-
ta. Zblizony efekt osiggnieto za sprawg udroznienia w 1999 r. ruchu na
ul. Pitsudskiego w okolicy centrum handlowego Tulipan (,,Geant”). Podo-
bne oddziatywanie na dostepno$¢ komunikacyjna, cho¢ w mniejszym stop-
niu, miata budowa toréw tramwajowych przy ul. Rokiciiskiej, ktdra
miata miejsce w 1992 r. Zdecydowanie bardziej bezposrednie oddziatywa-
nie na usprawnienie ruchu drogowego pomiedzy omawianymi osiedlami
a pozostala czescig miasta miata modernizacja ul. Rokicinskiej na odcinku
od ul. Augustéw do ul. Hetmanskiej. Prace zwigzane z tg inwestycja
drogowg mialy miejsce w 2002 r. Zrealizowano je przy nakiadzie finan-
sowym w wysokosci 355 474 zt. Glownym efektem tego przedsiewziecia
byto usprawnienie przeptywu samochodowego pomiedzy nowym osiedlem
a centrum miasta.

Miasto realizowato jednak takze przedsiewziecia drogowe w oderwaniu
od inwestycji mieszkaniowych. Za najistotniejsze inwestycje drogowe zreali-
zowane w latach 1990-2002 z punktu widzenia miasta todzi mozna uznac:

1) modernizacje ciggu komunikacyjnego ,,Kopcinskiego-Strykowska” na
odcinku ul. Narutowicza-ul. Wycieczkowa,

2) przebudowe uktadu komunikacyjnego w rejonie Dworca t6dz-Ka-
liska,

3) przebudowe ul. Pabianickiej,

4) modernizacje ul. Zgierskiej na odcinku od al. Widkniarzy do
granic miasta,

5) modernizacje ul. tagiewnickiej na odcinku od ul. Warszawskiej do
ul. Sikorskiego/ul. Switezianki,

6) realizacje Lotniska tédz-Lublinek,

7) przebudowe uktadu komunikacyjnego w rejonie Centrum Handlowe-
go przy ul. Brzezifskiej 29/35,

8) mdernizacje uktadu drogowo-torowego w rejonie ulic: Nowomiejskiej,
Zgierskiej, Wojska Polskiego,

9) przebudowe ul. Piotrkowskiej i parkingu USC-Srédmiescie,

10) przebudowe uktadu komunikacyjnego w rejonie Centrum Handlowe-
go przy ul. Rokicinskiej 188/214.

Usytuowanie powyzszych inwestycji w przestrzeni miejskiej przedsta-
wiono na rys. 2.



Rys. 2. ,,Najwazniejsze miejskie inwestycje drogowe zrealizowane w todzi w latach 1990-2002
1 - modernizacja dagu komunikacyjnego ,,Kopcinskiego-Strykowska” na odcinku ul. Na-
rutowicza-ul. Wycieczkowa; 2 - przebudowa ukifadu komunikacyjnego w rejonie Dworca PKP
t 6dz-Kaliska; 3 - przebudowa ul. Pabianickiej; 4 - modernizacja ul. Zgierskiej na odcinku od
al. Widkniarzy do granic miasta; 5 - modernizacja ul. tagiewnickiej na odcinku od ul.
Warszawskiej do ul. Sikorskiego/ul Switezianki; 6 - realizacja Lotniska £6dz-Lublinek; 7 - prze-
budowa ukfadu komunikacyjnego w rejonie Centrum Handlowego przy ul. Brzezinskiej 29/35;
8 - modernizacja ukfadu drogowo-torowego w rejonie ulic: Nowomiejskiej, Zgierskiej, Wojska
Polskiego; 9 - przebudowa ul. Piotrkowskiej i parkingu USC-Srédmiescie; 10 - przebudowa
ukfadu komunikacyjnego w rejonie Centrum Handlowego przy ul. Rokicinskiej 188/214

Zrodto: opracowanie wihasne przy uzyciu multimedialnej Mapy Polski 2002 Deluxe,

Wydawnictwo Cartall, 1997-2002.

Modernizacja ciggu komunikacyjnego ,,Kopcinskiego-Strykowska”
na odcinku ul. Narutowicza - ul. Wycieczkowa

Inwestycja ta zostala zrealizowana w latach 2000 i 2002. gczne nakiady
finansowe wyniosty 166 410 041 zi, co czyni te inwestycje najkosztowniejszg
inwestycjg drogowa w todzi w latach 1990-2002. Jest to cigg komunikacyjny
bezposrednio otwierajgcy miasto dla przyjezdnych z trasy prowadzacej z War-



szawy przez towicz (droga krajowa nr 14) oraz z Warszawy przez Rawe
Mazowieckg (droga krajowa nr 72).

Dzieki tej inwestycji wzrosta dostepno$¢ komunikacyjna zardwno miasta
jako catosci, jak i jego centrum, do ktérego dojazd ul. Strykowska zostat
znacznie ulatwiony. Przebudowa tego ciggu komunikacyjnego rozwigzata
szereg problemdédw komunikacyjnych, na ktdre napotykali uprzednio kierowcy.
Przede wszystkim zwiekszona zostata przepustowos$¢ ulicy, a takze mijanych
skrzyzowan. Zwiekszono ptynno$¢ ruchu poprzez rozbudowe paséw ruchu.
Wzrosto bezpieczenstwo podrézowania, zarowno z punktu widzenia prowa-
dzacych pojazdy, jak i pieszych, dzieki uporzgdkowanemu systemowi syg-
nalizacji Swietlnych, co odczuwalne jest zwlaszcza na Rondzie Warynskiego.
Istotna jest takze poprawa tadu przestrzennego w otoczeniu inwestycji, co
wyraza sie poprzez estetyke ulicy i jej sasiedztwa wraz z pasami zieleni.

Ze wzgledu jednak na fakt, iz inwestycja ta znajduje sie w wiekszosci na
terenie juz zagospodarowanym, nie odnotowano znaczgcego przyrostu pod-
miotow gospodarczych w bezposrednim jej otoczeniu. Z pewnoscig jednak
utatwia ona wybor przez inwestorow terenéw znajdujacych sie na pdéinocy
dla lokalizacji przedsiewzie¢, bowiem dzieki tej inwestycji zwiekszyta sie
znacznie ich dostepno$¢ komunikacyjna. Otworzyty sie bowiem tereny w cze-
Sci pétnocno-wschodniej todzi, a wiec Arturowka, Sikawy czy Nowosolnej.
Inwestycja ta jest znaczgca rowniez z punktu widzenia potencjalnych miesz-
kancéw pragnacych zamieszka¢ poza miastem. Cigg komunikacyjny ,,Kop-
cinskiego-Strykowska” utatwia taki wybor, gdyz jest trasg umozliwiajaca
szybki dojazd do centrum ktodzi. Moze to wiec negatywnie wpltywaé na
decyzje ludnosci o zamieszkaniu z punktu widzenia todzi, natomiast jesli
chodzi o ludnos$¢ juz zamieszkujaca tereny podmiejskie, stanowi¢ moze impuls
do podejmowania pracy wilasnie na terenie samego miasta.

Przebudowa uktadu komunikacyjnego w rejonie Dworca PKP tédz-Kaliska

Wezet komunikacyjny w rejonie Dworca PKP tédz-Kaliska jest najwaz-
niejszym w miescie weztem kolejowym (gtéwny dworzec kolejowy +todzi)
i jednym z najwazniejszych weztow drogowych na terenie miasta. W rejonie
dworca PKP krzyzujg sie dwie wielkie arterie komunikacyjne miasta:
al. Widkniarzy (fragment drogi krajowej nr 1i drogi miedzynarodowej E75)
i al. Mickiewicza/al. Bandurskiego. Z tego tez powodu modernizacja oma-
wianego uktadu w zywotny sposob wplyneta na zewnetrzng i wewnetrzng
dostepnos$¢ komunikacyjng miasta. Opisywane zadanie, realizowane w latach
1994-2002, nalezato do najrozleglejszych (w skali przestrzennej) inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej zrealizowanych w todzi po roku 1990.
Do podstawowych, lokalnych, efektéw zaliczy¢ nalezy znaczne usprawnienie



w zakresie ptynnosci i bezpieczenstwa ruchu na skrzyzowaniu al. Mickiewi-
czal/al. Wiokniarzy (poprzez wbudowanie wiaduktow w al. Widkniarzy); oraz
usprawnienie - rozbudowe dworca PKP wraz z nowymi wiaduktami kolejo-
wymi nad al. Bandurskiego. Budowa wiaduktow w al. Widkniarzy przy-
czynifa sie takze do usprawnienia ptynnosci ruchu na drodze miedzynarodo-
wej E75. W wyniku realizacji inwestycji poprawita sie réwniez dostepnosé
dworca PKP dla podréznych przybywajagcych z miasta, zarowno dla oséb
korzystajagcych z transportu zbiorowego - miejskiej komunikacji publicznej
(bardzo dobry dojazd liniami tramwajowymi i autobusowymi; wybudowano
krancdwke autobusowg w rejonie dworca od strony al. Wiokniarzy), jak
i korzystajagcych z indywidualnych $rodkéw transportu (m. in. wybudowano
ogromne, cho¢ w wyniku recesji w PKP i zmniejszenia zainteresowania
podrézowaniem koleja, niewykorzystywane parkingi w okolicy dworca i kran-
cowki autobusowej). Realizacja omawianego zadania inwestycyjnego miata
takze znaczenie z punktu widzenia wewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej
calego miasta. W tym zakresie zdecydowanej poprawie ulegta komunikacja
na osi: wschodnia i zachodnia cze$¢ miasta (usprawnienie komunikacji
jednego z najwiekszych osiedli - ,sypialni miasta” - Retkini z dzielnicg
Srodmiescie i dzielnicg Widzew). Poza usprawnieniami uktadu komunikacyj-
nego, realizacja inwestycji przyczynita sie takze do rozwoju Kilku obiektow
zabudowy handlowej (stacja paliw, market ,,Komfort”) i ustugowej w jej
otoczeniu. Mozna przypuszczaé, iz modernizacja tak istotnego dla miasta
wezta komunikacyjnego wptyneta réwniez na lokalizacje przy al. Widkniarzy,
w odlegtosci ok. 1-1,5 km na potudnie, trzech duzych wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych typu hipermarket: ,Geant”, ,Praktiker”,
,Castorama”.

Przebudowa ul. Pabianickiej

Ulica Pabianicka stanowi cze$¢ drogi krajowej nr 14 i jest zarazem jedna
z najwazniejszych drog wiaczajacych lokalny, wewnatrzmiejski uktad komu-
nikacyjny w system drég krajowych. taczy £ddz m. in. z nastepujacymi
miastami lezagcymi w regionie: Pabianicami, taskiem, Zduiskg Wolg, Siera-
dzem. Przedsiewziecia inwestycyjne przeprowadzone w latach 1995-2002
(2003) miaty na celu przede wszystkim zwiekszenie ptynnosci i bezpieczenstwa
ruchu i polegaly na poszerzeniu pasa drogowego wraz z modernizacjg
skrzyzowan. W trakcie realizacji omawianego zadania inwestycyjnego sko-
munalizowano szereg dziatek budowlanych, przylegtych od strony po6tnocno-
-zachodniej do wczesniej istniejacej ulicy, co umozliwito poszerzenie jedno-
jezdniowej dotychczas ulicy. W chwili obecnej ul. Pabianicka, na odcinku
od Ronda Lotnikéw Lwowskich do Chocianowie, jest szerokg dwujezdniowg



ulicg o kilku (3-4) pasach ruchu w kazdym kierunku. Zwiekszono réwniez
bezpieczenstwo ruchu poprzez budowe sygnalizacji na skrzyzowaniach z uli-
cami przecinajagcymi ul. Pabianickg, budowe przejs¢ podziemnych oraz
odcinka Sciezki rowerowej.

Realizacja opisywanego zadania inwestycyjnego przyniosta réwniez
pozytywne efekty w postaci uporzadkowania zagospodarowania prze-
strzennego w otoczeniu ul. Pabianickiej - poprawe tadu przestrzennego.
W stosunkowo krotkim czasie po zakonczeniu prac zwigzanych z po-
szerzaniem pasa drogowego ul. Pabianickiej, w jego sasiedztwie pojawity
sie nowe inwestycje i obiekty budowlane, przede wszystkim handlowe:
stacje paliw, salony samochodowe (Volkswagen, Peugeot). Niestety uspraw-
nienia ruchu obejmujg ograniczony obszar przestrzenny - droga krajowa
nr 14 w okolicach petli tramwajowej w Chocianowicach zweza sie do
jednojezdniowej. W dalszej perspektywie czasowej wskazana bylaby kon-
tynuacja przebudowy drogi nr 14 we wspéipracy z gminami sasiednimi:
Ksawerow i Pabianice.

Modernizacja ul. Zgierskiej
na odcinku od al. Wi6kniarzy do granic miasta

Jest to inwestycja drogowa, ktérej zakonczenie przewidywane byto na
rok 2004. W latach 1998-2002 na jej realizacje przeznaczono 20 589 460 zi,
co czyni ja czwartg z punktu widzenia wysokosci naktadéw poniesionych
w latach 1990-2002. Realizowana byta gtéwnie z dotacji, z budzetu panstwa
na realizacje inwestycji wiasnych powiatu oraz drogowej subwencji og6lnej
dla miasta. Jest to odcinek drogi europejskiej E75 taczacej £6dz z potnoca
Polski. Stanowi ona bezposrednie potgczenie miasta £6dz z miastem Zgierz.
Zmodernizowany w wyniku prac odcinek ul. Zgierskiej stanowi trase dojazdu
do centrum miasta mieszkancow osiedli Radogoszcz-Wschéd i Radogoszcz-
-Zachod. Uprzednio ten odcinek ulicy cechowat sie bardzo niskg przepus-
towoscig, kierowcy mieli do czynienia z ucigzliwymi trudnos$ciami komuni-
kacyjnymi. Dodatkowo brak sygnalizacji Swietlnych stanowit zagrozenie dla
pieszych. Inwestycja ta znacznie utatwita komunikacje na tym odcinku ulicy.
Kierowcy majag do dyspozycji wiekszg liczbe paséw ruchu i bardziej przepus-
towe skrzyzowania, co poprawia ptynno$¢ ruchu. Tym samym wzrosta
dostepno$¢ komunikacyjna miasta ze strony poinocnej. Mieszkancy Zgierza
podejmujacy prace w todzi majg obecnie utlatwiony dojazd do miasta.
Inwestycja ta owocuje takze lokalizacja podmiotow gospodarczych w jej
otoczeniu. Znacznie wzrosta réwniez estetyka otoczenia inwestycji dzieki
estetyce samej ulicy, otaczajgcych jg pasow zieleni i uporzadkowanemu
zagospodarowaniu terenow przylegtych do ulicy.



Modernizacja ul. tagiewnickiej na odcinku od ul. Warszawskiej
do ul. Sikorskiego/ul. Switezianki

Ulica tagiewnicka zostata zmodernizowana na odcinku od ul. Warszaw-
skiej do ul. Sikorskiego/ul. Switezianki w latach 1997-2001. Naktady finan-
sowe na realizacje modernizacji wyniosty 16 398 434 zi, co plasuje to
przedsiewziecie na pigtym miejscu wsrdd inwestycji drogowych zrealizowa-
nych w latach 1990-2002 pod wzgledem poniesionych kosztéw. Modernizacja
ul. tagiewnickiej na tym odcinku byla konieczna ze wzgledu na liczne
utrudnienia komunikacyjne wyrazajgce sie w niskiej przepustowosci i ptyn-
nosci ruchu. Brak byto réwniez sygnalizacji Swietlnych, ktore oprécz znacze-
nia dla kierujgcych pojazdami stanowity utrudnienie dla mieszkancow osiedla
Julianéw, lezacego po jaj zachodniej stronie, a takze dla mieszkancow
domoéw jednorodzinnych zlokalizowanych po stronie wschodniej. W wyniku
poszerzenia jezdni wraz ze wzrostem liczby paséw jezdni przepustowos¢
ulicy znacznie wzrosta. W wyniku inwestycji wzrosta takze dostepnosé
komunikacyjna centrum miasta dla mieszkarnicow osiedla tagiewniki, ktérzy
przed jej realizacjg mieli utrudniony dojazd do Srédmieécia. Zmodernizowana
na tym odcinku ul. Lagiewnicka stanowi obecnie alternatywng w stosunku
do ul. Zgierskiej droge dojazdowg do centrum todzi dla mieszkaricdw osiedla
Radogoszcz-Wschod, co znacznie odcigza ruch kotowy na ul. Zgierskiej
i wptywa tym samym na zwiekszenie ptynnosci ruchu pojazdow w pdéinocnej
czesci miasta £6dz.

Modernizacja ul. tagiewnickiej otworzyta obszary dla potencjalnych
mieszkancOw w jej otoczeniu, gdzie zlokalizowane sg gtownie domy jedno-
rodzinne. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej tego rejonu miasta stworzyta
takze szanse dla rozwoju dziatalnosci handlowej i ustugowej, czego efektem
jest powstanie centrum handlowego ,,Castorama” u zbiegu ul. Sikorskiego
i al. Wiokniarzy.

Realizacja Lotniska t6dz-Lublinek

Inwestycja ta, realizowana w latach 1993-1999, miata na celu adaptacje
i modernizacje dotychczasowego sportowego lotniska, zlokalizowanego przy
Aeroklubie £ddzkim, w port lotniczy o randze krajowej, a w dalszej przy-
sztosci (by¢ moze) europejskiej. Inwestycja ta moze mie¢ potencjalnie dtugo-
falowe znaczenie dla rozwoju miasta. Funkcjonowanie lotniska wigze sie
przede wszystkim ze zwiekszeniem dostepnosci komunikacyjnej todzi - prze-
de wszystkim dla zewnetrznych inwestoréw. W chwili obecnej trudno jest
jednakze zidentyfikowa¢ spoteczno-gospodarcze korzysci odnoszone przez



miasto, jego spoteczno$é, z tytutu funkcjonowania lotniska. Wydaje sie, iz
obecnie podaz ustug transportowych $wiadczonych przez lotnisko zdecydo-
wanie przewyzsza popyt mieszkancéw todzi na lotnicze ustugi przewozowe.
Funkcjonowanie lotniska bedzie $ciSle zwigzane z rozwojem ekonomicznym
miasta, nie nalezy jednakze oczekiwac, iz stanie sie jego kreatorem. Ma ono
petni¢ raczej funkcje stuzebne wzgledem sektora biznesu, rozwijajgcego sie
w miescie.

Przebudowa uktadu komunikacyjnego
w rejonie Centrum Handlowego przy ul. Brzezinskiej 29/35

Inwestycja ta realizowana byta w latach 1999-2001 ze $rodkoéw budzetu
miasta oraz S$rodkéw , GBS Objekt 10”. Byla nastepstwem planowanej
budowy centrum handlowego przy ul. Brzezinskiej. Koszt tej inwestycji
w wysokosci 15 289 198 zt umiejscawia jg na siodmej pozycji pod wzgledem
naktadow finansowych wsrod inwestycji zrealizowanych w latach 1990-2002.

Przebudowany uktad komunikacyjny miesci sie na trasie drogi krajo-
wej nr 72, ktora tgczy Lo6dz z Warszawa. Realizacja tej inwestycji przy-
czynita sie do zwiekszonej dostepnosci komunikacyjnej obszaréw lezgcych
w jej otoczeniu. Tym samym stanowita impuls do powstawania pod-
miotdw gospodarczych wzdtuz ul. Brzezinskiej w rejonie Centrum Hand-
lowego. Tereny te staly sie tez atrakcyjniejsze dla potencjalnych miesz-
kancow. Roéwniez obszary potozone dalej na wschéd staty sie bardziej
konkurencyjne dla lokalizacji podmiotow gospodarczych i decyzji o za-
mieszkaniu. Zwiekszony ruch pojazdow w wyniku powstania Centrum
Handlowego dzieki przebudowie ukiadu komunikacyjnego nie podlega
niskiej przepustowos$ci ulicy. Poszerzono bowiem jezdnie, wybudowano
sygnalizacje Swietlng. Otoczenie inwestycji zyskato réwniez pod wzgledem
estetycznym.

Modernizacja ukladu drogowo-torowego
w rejonie ulic: Nowomiejskiej, Zgierskiej, Wojska Polskiego

Przedsiewziecie to zrealizowane zostato w latach 2000-2002, jego koszt
wynosit 13 518 848 zi. Omawiana inwestycja znajduje sie na terenie dzielnicy
Batuty, w okolicach Parku Staromiejskiego i Starego Rynku. Uktad drogo-
wo-torowy przed modernizacjg byt zaniedbany, uniemozliwiat sprawny prze-
ptyw pojazdoéw, stanowit takze utrudnienie dla ruchu tramwajow. Jedno-
czes$nie bliskos¢ Rynku Batuckiego owocowata wzmozonym ruchem ludnosci,
co przy poprzednim stanie drdg i rozwigzan komunikacyjnych stanowito



zagrozenie dla bezpieczeAstwa ruchu. W wyniku modernizacji przeptyw
pojazdéw kotowych i tramwajéw stat sie sprawniejszy, budowa sygnalizacji
Swietlnych umozliwita pieszym bezpieczne poruszanie sie po tym terenie.
Odnowione torowiska tramwajowe przyczynity sie znacznie do poprawy
warunkéw bytowych ludnosci mieszkajacej w sasiedztwie, gdyz obecnie
poziom hatasu nie jest ucigzliwy w stopniu, w jakim miato to miejsce
uprzednio.

Ze wzgledu na znaczenie historyczne otoczenia inwestycja ta poprawi-
ta znacznie jego estetyke, zachecajagc turystdbw do zwiedzania tej czesci
todzi. Poprawa tadu przestrzennego w otoczeniu inwestycji moze takze
skutkowac zainteresowaniem podmiotdw pragngcych umiejscowi¢ na tym
obszarze dziatalno$¢ ustugowa czy handlowg. Niestety obecnie ze wzgledu
na ogoélne zaniedbanie stanu okolicznych budynkéw, zamieszkiwanych
czesto przez spauperyzowang czes¢ spotecznosci, nie zacheca do takich
przedsiewzie€.

Przebudowa ul. Piotrkowskiej i parkingu USC - Srodmiescie

Modernizacja ulicy Piotrkowskiej, wraz z przylegtymi pasazami, sprowa-
dzata sie przede wszystkim do odnowy jej nawierzchni. No odcinku pod-
danym modernizacji ul. Piotrkowska ma charakter pieszego ciggu komuni-
kacyjnego, wzdtuz ktérego zlokalizowane sg m. in. obiekty handlu detalicz-
nego oraz obiekty ustugowe (finansowe, rozrywkowe, gastronomia i in.).
Z tego tez powodu znaczenie ul. Piotrkowskiej z punktu widzenia ukiadu
komunikacyjnego miasta jest niewielkie, ma ona jednak znaczacy wpltyw na
prestiz miasta oraz lokalizacje dziatalnoSci gospodarczej w jej otoczeniu.
Zrealizowanie omawianego zadania inwestycyjnego podniosto niewatpliwie
konkurencyjnos¢ przestrzeni ul. Piotrkowskiej dla lokalizacji nowej dziatal-
nosci ustugowej i handlowej, podnoszac zarazem range centrum miasta jako
miejsca rozrywki, spedzania wolnego czasu, dokonywania zakupdéw dla
spotecznosci mieszkancow todzi.

Przebudowa uktadu komunikacyjnego
w rejonie Centrum Handlowego przy ul. Rokicinskiej 188/214

Wplyw tej inwestycji na przestrzen miejskg zaprezentowano w czesci
artykutu nawigzujacej do podjetych inwestycji mieszkaniowych w dzielnicach
Janow i Olechow.



3. SKUTKI INWESTYCJI KOMUNALNYCH W tODZI

Analiza przestrzennego rozkiadu miejskich inwestycji mieszkaniowych
w todzi, w latach 1990-2002, wykazuje, ze najwiecej mieszkan wybudowano
w czesci potudniowo-wschodniej miasta, na osiedlach Janéw i Zachdd.
Przyczyn takiej lokalizacji nowego budownictwa nalezy upatrywa¢ w braku
terendow pod inwestycje mieszkaniowe w centralnych czesciach miasta. Nowe
budownictwo moze by¢ realizowane w centrum jedynie na zasadzie tzw.
budownictwa ,plombowego”, wypetniajac luki pomiedzy istniejacymi juz
budynkami. Zwarta zabudowa w obszarze centralnym miasta uniemozliwia
jednak realizacje wielkoskalowych projektéw mieszkaniowych. Jednym z nich
jest budowa catego osiedla mieszkaniowego. Analizujagc komunalne budow-
nictwo mieszkaniowe w todzi nalezy stwierdzi¢, ze jego udziat w liczbie
wszystkich wybudowanych mieszkarn wyniést 7%. Najlepszym rokiem dla
miejskich inwestycji mieszkaniowych byt rok 1996, w ktérym do eksploatacji
oddano 16% wybudowanych mieszkan w og6le. Oceniajagc budownictwo
mieszkaniowe z punktu widzenia $rodkéw finansowych przekazywanych
w poszczegOlnych latach na jego realizacje mozna stwierdzié, iz najwieksze
naktady poniesiono w 1999 r.

Jednak miejskie inwestycje mieszkaniowe poczynione w latach 1990-2002
sg zbyt mate w stosunku do potrzeb. Szacuje sie, iz aby zaspokoi¢ potrzeby
mieszkaniowe 0s6b najbardziej potrzebujgcych7 w 2002 r. nalezato oddac do
uzytkowania ponad 5 tys. mieszkan. Bioragc pod uwage, ze nowe mieszkania
komunalne przeznaczone sg dla osdb, ktére oddadza gminie dotychczas
zajmowany lokal, przy utrzymujagcym sie niskim poziomie nowego budow-
nictwa komunalnego, niska jest réwniez liczba odzyskiwanych przez gmine
mieszkan. Wplywa to negatywnie na stan ijakosé zasobow mieszkaniowych.

Badania nad inwestycjami drogowymi podejmowanymi w latach
1990-2002 w todzi wskazuja, iz wiekszo$¢ z nich nakierowana byta na
modernizacje, przebudowe i korygowanie juz istniejgcego, historycznie uksztat-
towanego uktadu komunikacyjnego, w mniejszym za$ stopniu skoncent-
rowana byla na budowie nowych ciggow komunikacyjnych. Szczeg6lnym
aspektem, na ktéry nalezy zwr6ci¢ uwage, jest przebudowa $rédmiejskich
kwartatow miasta. Srédmieécie bowiem jest najwazniejszym obszarem prob-
lemowym miasta. Jego degradacja przejawia sie w kilku ptaszczyznach.
Mieszkania w budynkach na obszarze starej zabudowy nie odpowiadajg
wymaganiom wspotczesnych rozwigzan przestrzennych, a estetyka budynkoéw

1 W roku 2002 Gmina £6dz posiadata zobowigzania mieszkaniowe wobec o0séb zajmujacych
lokale przeznaczone do rozbiérki, wytaczone z uzytkowania pod inwestycje, 0s6b czekajgcych
lub zajmujacych lokale socjalne, os6b po wyrokach eksmisyjnych, o0séb o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, wychowankéw domoéw dziecka.



jest daleka od w miare zadowalajgcego poziomu. Kwestia przebudowy
centrum wigze sie nierozerwalnie z koniecznoscig rozwigzania problemoéw
komunikacyjnych Srédmieécia. Dlatego wazne jest poszukiwanie nowych
lokalizacji dla budownictwa w obszarze centralnym miasta, gdzie tereny sg
juz skomunikowane oraz posiadajg niezbedng infrastrukture. Przenoszenie
komunalnego budownictwa na tereny zewnetrzne miasta wigze sie z pono-
szeniem dodatkowych kosztéw na infrastrukture techniczng oraz skomuni-
kowanie tych terenéw z centrum miasta. W wyniku przeprowadzanych
badan, stwierdzono, ze infrastruktura drogowa w centrum todzi - dzielnicy
Srédmiescie - ulegta w okresie ostatnich 14 lat transformacji ustrojowej
i spoteczno-gospodarczej najmniejszym zmianom, w zestawieniu z zakresem
inwestycji w kazdej z czterech pozostatych dzielnic. Przyczyna takiej alokacji
srodkow finansowych i ich skoncentrowania wynika z jednej strony z faktu,
iz gtébwne wezty i szlaki komunikacyjne miasta (modernizowane i rozbudo-
wywane w ciggu analizowanego okresu) znajdujg sie poza obszarem Srod-
miescia, z drugiej natomiast zdeterminowana jest faktem wystepowania
w obszarze centralnym zwartej - tj. mato elastycznej - struktury przestrzennej
(zabudowy itp.), uniemozliwiajgcej realizacje wielkoskalowych projektow
inwestycyjnych z zakresu infrastruktury drogowej. Przedsiewziecia przepro-
wadzone w dzielnicy Srédmiescie sprowadzaty sie generalnie do modernizacji
juz istniejacego uktadu komunikacyjnego przede wszystkim w zakresie in-
westycji odtwarzajacych nawierzchnie ulic. Nalezy zauwazy¢, iz w dzielnicy
Srodmiescie istniaty i istnieja nadal znaczne potrzeby w zakresie usprawnienia
wewnatrzmiejskiego ruchu drogowego. Przedsiewziecia stuzace poprawie
dostepnosci komunikacyjnej centrum, poprawie ptynnosci ruchu w jego
obszarze, byly podejmowane, lecz w relatywnie ograniczonym zakresie
- w porownaniu z innymi obszarami miasta. Do najistotniejszych w tym
wzgledzie nalezaly: odtworzenie nawierzchni i modernizacja skrzyzowania
ul. Narutowicza z ulicami: Kilinskiego i POW. Najwiekszg inwestycja drogo-
wa w Srédmiesciu byto zmodernizowanie nawierzchni ul. Piotrkowskiej oraz
przylegtych do niej pasazy: Schillera, Rubinsteina, a takze pasazu w rejonie
USC8 Inwestycja ta miata jednak przede wszystkim wymiar prestizowy
- podnoszacy estetyke gtownej ulicy miasta, nie wptyneta jednakze w zna-
czacy sposOb na usprawnienie ruchu kotowego w centrum. Niemniej jednak
nalezy podkresli¢ pozytywny wplyw podniesienia estetyki i prestizu ul.
Piotrkowskiej, osiggnietego w efekcie zrealizowanych dziatan inwestycyjnych,
na stosunkowo dynamiczny rozwo0j dziatalnosci handlowej i ustugowej w bu-
dynkach zlokalizowanych przy tej ulicy. Z drugiej jednak strony istotnym

8 Przebudowa ul. Piotrkowskiej i parkingu przy USC-Srédmiescie oraz przebudowa w re-
jonie USC ul. Mickiewicza na odcinku od al. Kosciuszki do ul. Piotrkowskiej (inwestycja
realizowana w latach 1992-2002 przy tacznym naktadzie 10 882 530 z¥).



mankamentem odnowy ciggu komunikacyjnego (gtownie pieszego), jaki
tworzy ul. Piotrkowska jest fragmentaryczno$¢ i ograniczony zakres podej-
mowanych dziatan. Odnowie nawierzchni ulic oraz elewacji frontowych czesci
kamienic zlokalizowanych przy najbardziej reprezentacyjnej ulicy (przede
wszystkim - najcenniejszych, zabytkowych obiektow) nie towarzyszyta kom-
pleksowa renowacja catych budynkéw - ich podwdrzy i wnetrz (poza
nielicznymi wyjatkami). Aczkolwiek dziatania tego rodzaju nie sg bezposred-
nio zwigzane z inwestycjami w zakresie uktadu komunikacyjnego, wydaje sie
jednak, ze w odniesieniu do tej ulicy powinny by¢ one traktowane jako
integralna cato$¢, bioragc pod uwage prestizowy charakter ul. Piotrkowskiej.

Analizujac inwestycje w zakresie infrastruktury drogowej w pozostatych
czterech dzielnicach todzi (Go6rna, Batuty, Polesie, Widzew), nalezy zauwa-
zy¢, iz w wielu przypadkach podjecie konkretnych zadan inwestycyjnych
wigzato sie z zainteresowaniem prywatnych inwestorow zagospodarowaniem
terenéw potozonych wzdtuz gtdwnych szlakéw komunikacyjnych - arterii
miasta (np. ul. Brzezifdska, ul. Rokicifskg, ul. Rzgowska). Modernizacja
wielu odcinkdw ulic miejskich, bedacych zarazem drogami tgczacymi we-
wnetrzny uktad komunikacyjny miasta z systemem drdg regionalnych, kra-
jowych i miedzynarodowych, byla czestokro¢ efektem podjecia dziatan in-
westycyjnych przez inwestoréw prywatnych w zakresie wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych.

Podstawowym i najistotniejszym kierunkiem rozwoju infrastruktury dro-
gowej w todzi w latach 1990-2002 byta modernizacja juz istniejacych,
gtéwnych arterii komunikacyjnych miasta zmierzajgca przede wszystkim do
poszerzenia paséw drogowych istniejacych ulic - z jednojezdniowych na
dwujezdniowe. Inwestycjom tym towarzyszyto zwykle uporzadkowanie naj-
blizszego otoczenia arterii komunikacyjnych miasta. Niestety inwestycje te
niejednokrotnie realizowane byly w ograniczonym zakresie - modernizacji
podlegaty jedynie odcinki drdg lezace w granicach administracyjnych miasta.

Drugim kierunkiem dziatan w zakresie infrastruktury drogowej miasta
byto modernizowanie wewnagtrzmiejskich weztéw komunikacyjnych, w szcze-
golnosci tych najbardziej newralgicznych, o przestarzatym ukfadzie prze-
strzennym, nieprzystajagcym do zwiekszonego natezenia ruchu, powodujgcym
znaczne utrudnienia w przemieszczaniu si¢ zmotoryzowanych uzytkownikéw
miasta. Dziatania modernizacyjne w tym zakresie polegaty przede wszystkim
na zwiekszeniu ptynnosci i bezpieczenstwa ruchu.

Nowe inwestycje drogowe (budowa nowych ulic) realizowane w todzi
w latach 1990-2002 wigzaty sie przede wszystkim z budowg wewnatrzosied-
lowej sieci drog na terenach nowej urbanizacji, petniacych funkcje miesz-
kaniowe i jako takie mialy znaczenie przede wszystkim dla podnoszenia
warunkoéw bytowych spotecznosci lokalnej nowych osiedli mieszkaniowych.
Jednak nalezy zastanowi¢ sie, czy lokalizacja nowych komunalnych osiedli



mieszkaniowych na terenach znacznie oddalonych od centrum miasta nie
przynosi szeregu negatywnych skutkéw dla todzi. Zabudowa todzi staje sie
coraz bardziej rozproszona. Wykorzystywane do budownictwa mieszkanio-
wego tereny polozone sg w coraz wiekszym oddaleniu od centrum miasta.
Rozw0j todzi przesuwa sie wiec na zewngtrz. Szacuje sie, ze w ciggu
najblizszych 10-15 lat zwiekszy sie stan zabudowy jednorodzinnej, co przy-
czyni sie do wypetnienia i uporzadkowania dzisiejszych rozlegtych terenow
rozpoczetych realizacji.

Dla zabudowy wielorodzinnej rezerwami na wypadek ewentualnych przy-
sztych procesow rozwojowych beda tereny dzisiejszych dzielnic mieszkanio-
wych. Oczywiscie komunalne inwestycje mieszkaniowe sg zbyt mate, aby
mozna bylo mowi¢ o ich bezposSrednim wplywie na rozwdj przestrzenny
miasta, jednak wyraznie zauwazalna jest tendencja do lokalizacji prywatnego
budownictwa mieszkaniowego w okolicach inwestycji komunalnych. O ile
wczesniejsze przygotowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe przez
gmine ulatwia inwestycje mieszkaniowe innych inwestoréw, o tyle nalezy
zastanowi¢ sie nad wilgczeniem prywatnych inwestoréw w partycypacje
w kosztach uzbrojenia obszaréw oraz skomunikowania ich z centrum miasta.
Rozw0j miasta na zewnatrz i zwigzane z tym wykorzystanie terenéw poto-
zonych na obrzezach miasta pod budownictwo mieszkaniowe ogranicza
réwniez mozliwo$¢ wykorzystania tych terenow na lokalizacje infrastruktury
komunalnej, takiej jak cmentarze czy wysypiska $mieci. Dodatkowo pomiedzy
centrum todzi a nowymi osiedlami potozonymi daleko od centrum powstanie
strefa przejsciowa, ktorg trudno bedzie uporzadkowaé w krotkim czasie, bez
naktadu duzych sit i srodkow.

4. PODSUMOWANIE

Inwestycje miejskie z zakresu infrastruktury drogowej oraz mieszkaniowej
w todzi w bardzo niewielkim stopniu wykazujg spojno$¢ przestrzenna.
Wydaje sie, ze podejmowane dziatania mialy czestokro¢ charakter jedno-
stkowych usprawnien, tj. dokonywane byly punktowo wobec wybranych
elementéw - newralgicznych w uktadzie komunikacyjnym i wymagajacych
pilnej interwencji. Zakres inwestycji mieszkaniowych jest niewystarczajacy
w stosunku do istniejgcych potrzeb, natomiast polityka w zakresie rozwoju
inwestycji komunikacyjnych nie jest skorelowana ani z polityka rozwoju
budownictwa w todzi, ani z szeroko pojetym interesem mieszkancow.
Reasumujac, mozna powiedzie¢, ze, oprocz braku $rodkéw finansowych na
realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury drogowej i mieszkaniowej
w todzi oraz wieloletnich zaniedban w obszarze tego rodzaju inwestycji,



podstawowym problemem byt brak polityki rozwoju miasta spojnej z po-
litykg przestrzenng, S$rodowiskowa i spoteczno-gospodarczg aglomeracji
t6dzkiej.

Podsumowujgc, mozna stwierdzi¢, iz podstawowymi, rekomendowanymi
kierunkami zmian majgcymi na celu poprawienie atrakcyjnosci lokalizacyjnej
(w wiekszosci o charakterze systemowym) na poczatku lat 90. w zakresie
infrastruktury transportowej i uktadu komunikacyjnego miasta byty:

» wigczenie todzi w krajowy oraz miedzynarodowy uktad komunikacyjny
oparty o drogi ekspresowe i autostrady,

* nawigzanie lepszych (szybszych) polgczen kolejowych z najwiekszymi
miastami Polski, w szczeg6lnosci z Warszawa,

* budowa obwodnicy wokdt strefy zurbanizowanej todzi lub podjecie
innych dziatan w zakresie reorganizacji ruchu majacych na celu odcigzenie
Srodmiescia,

* modernizacja i wymiana na nowy miejskiego taboru komunikacji
publicznej,

» rozpatrzenie mozliwos$ci nawigzania potgczen komunikacyjnych miedzy
odleglymi krancami miasta poprzez utworzenie linii kolejki miejskiej, wyko-
rzystujagc do tego celu juz istniejacg infrastrukture kolei,

e poprawa stanu technicznego drég miasta,

» podnoszenie rangi zbhiorowego transportu publicznego w miescie (np.
poprzez uprzywilejowanie w ruchu), jako formy komunikacji bardziej przyjaz-
nej Srodowisku,

» stworzenie systemu drog i Sciezek rowerowych, jako alternatywnej opcji
komunikacyjnej dla mieszkancéw miasta, umozliwiajgcej tatwy dojazd takze
do terenéw wypoczynku i rekreacji na obszarach podmiejskich.
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MUNICIPAL INFRASTRUCTURE INVESTMENTS AS A FACTOR DETERMINATING
THE CITY SPACE - THE CASE OF £ODZ BETWEEN 1990 AND 2002

Modem economic and social system requires that certain activities are undertaken by local
government in order to create favourable conditions for the society and economy. Municipal
infrastructure is one of the main stimulants of local growth. It is a keystone integrating the
functional and spatial structure of the city. In the beginning of the nineties the municipal
infrastructure in £6dZ was a developmental barrier for the city. Both roads and housing required
new investments. Reactivation of the territorial self-government changed the approach of local
authorities towards infrastructure The local government was also given financial recourses to
realize its assignments. The aim of this article is to present the municipal investments in roads
and housing in t6dZ between 1990 and 2002. The authors present also the impact of the
investments on spatial structure of the city and its developmental opportunities.



