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stawiamy pribe takiej transpozycji. W ten spossd stworzone 2o
stanq, dla potrzeb niniejsze) publikacji, podstawy struktury or-
ganlzacyjnej cyklu remontowego, ktére umo2liwiag kounutltyvpo Za-
preZentowanie, przeanalizowanie 1 oceng rozwigzad stosowanych w
praktyce w remontowym budownictwie komunalnym 1  spéldzielczym.
VWprowadzamy zatem dla potrzeb niniejszej publikacji nastgpujqce
pojecias ) .

Cyk1l roiontowy = Jest 'to okres od momentu pode
Jecla decyzji o konlecznodci remontu do chwill przekazania wy-
remontowanego obfiektu usytkownikowi. ¢

Proces remontowy =« toopit czynnodel 1 dzla-
tod  wykonanych w czasie trwania cyklu remontowego, a majacych
na celu realizacje zadania renontowego©. :

Zadantie remontowve < obejmje wszelkie ro-
boty budowlane zaliczane do budownictwa nielnwestycyjnego, wykoe
nywane w danej budowll. Pod pojgciem budownictwa nieinwestycyjne-
g0 rozumiemy wszelkie roboty budowlane prowadzone na budowlach
Juz istniejjcych, w odrésnieniu od budownictwa inwestycyjnego
polegajgcego na realizacji nowych obiektiw budowlanych’.

Przedsigwziqecle remontowe = Jestpoe
Jgclem szerszym od zadania remontowego., Obejmuje ono roboty ree

 montowo-budowlane wykonywane w zwartym zespole zabudowy (kwartai
lub osiedle) w danym czaste. Przedsiqwziqcie remontowe moze obej-
mowad kilka zadai remontowych. ' ' |

W analizowanych aktach prawnych na okreslenie zadania {
przedsiqwzigcia remontowego stosowano jednak bardziejd zrdinicoe
wang 1 zmieniajacq si¢ w czasie terminologig. 2jawisko stosowae
nia w stownictwie urzedowym ré2nych terminéw na oznaczenie analo-
gleznych lub bliskoznacznych nojeé ocenié trzeba negatywnie,
Utrudnia ono bowiem pordwnywalnodé informacji liczbowych migdzy
plonami (w tym przynadku miedzy plonem budownictwa komunalnego 1
pionem spéldzielczosci mieszkaniowejl), a u mniej doswiadczonych

2 Obok wyzej sformulowanego pojgcia procesu remontowego w
ujeciu " jednostkowym" {stnieje w literaturze nojecie procesu re-.
montowegzo Interoretowanego agregatowo w znaczeniu ogélu dziatad
;emontowych w ramach procesu spotecznej reprodukcii majatku trwae -

egoy .

3 por. Go rydski, op.cit,, s. 40-42,
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remonty bieace, kapitalne i drobne naprawy wprowadzony zostal po-
dzial na napravy profilaktyczno-konserwacyjne oraz naprawy grune
towne®., Naprawy konacrwacydnc polegaly na
okresowym wykonywaniu robst niezqunyoh dla utrzymania budynku
oraz jego otoczenia w nalozytym stuuc uchni.eznyn. ‘Napra-
-wami gruntownymi nazwano roboty podejmowane wdw-
czas, gdy stan techniczny budynku tego wymagat, a  zuZycie po-
azczegdlnych elementiw stwarzalo konieczno$é ich wymiany dla
przywnScenia budynkowi pierwotnej lub zblizono.j do pierwotnej
wartosci ‘uzytkowes. 1.9 i,

Terminologia ta zostala utrzymana w obowiqzujqc‘oa' "obocnu
instrukeji z 2 II 1979 r.

W sp5}dzielczo$ci mieszkaniowe) obowigzujgca w chwiu oboene,j
uchwala Zarzaqdu CZ3BM dzieli ogél prac konserwacyjno-remontowych
na obciqza.mce spitdzielnig oraz obcigzajace utytkownika . Napuwy
nalezace do obowigzksw spsldzielni dzielg \giq na:

- konserwacje 1 naprawy biezace, Ty

= naprawy giéwne,

- modernizacje. : ; ’

Konserwacje i naprawy biez2gce ma-
Jg charakter dzialalnoSci zapobiegawczej i polegaja na okresowym
wykonaniu robit niezbgdnych dla utrzymania obiektu i jego otocze-
nia w nalezytym stanie technicznym.2a naprawe g:éwng
uwaza sig¢ nanraw; polegajaca na wymianie zuzytych elementéw o-
biektu dla przywrdcenia pierwotnej 1udb zblizonej do pierwotnej
wartoici uzytkowej. Przez modernizacye rozumu sig v
gzczegdlnosici wyposazan!.e obiektdw w brakujqco urzgdzenia i insta-
lacje, przebudowg lokali w celu poprawy uktadu funkcjonalnego mie-
Szkari oraz poprawg stanu zagospodag‘awani; terendw osigd;wych.

3, Al

6 Zarzadzenie nr 48 MGTI0S 2z 19 VIII 1974 ro W sprawie wprowa-
dzenia w zyecie instrukcji o naprawach budynksw mieszkalnych ( Dz,
Urz, MGTi05 nr 4, poz, 16).

7 Instrukcja ta stanowi zalgcmik do zarzadzenia nr 4 MAGT104
z 2 IT 1979 r. w sprawie worowadzenia instrukcjl o naprawach i mo-
dernizaciji budynkdw oraz ykonywaéuu usiug remon ogvo-budowlanych i
instalacyjnych na rzecz ludnosgi » Urz, MAGTI 1, paz, 2),

/"8 Uchwala nr 104 Zarzqdu CZSBM z dnia 21 X 1978 r. W sprawie
nadzoru technicznego, konserwacji, napraw i modernizacji obiektéw
budowlanych zarzgdzanych przez spildzielnle budownictwa mieszkae
niowego (Infomac.je i Xomunikaty C25BM z 1979 r.,nr 1, poz, 1),
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v 1978 r. - 1061 aln 2219, w1979 r. - 1363 mln 22%°,  w 1980 r.
- 1655 mln z1°', Dla zrelatywlzowania tych informacji dédldny. u
Igczna nrodukc.ja globalna sp3idzielczych nrzeds.tqbiorstw budowh-
no-montazowych w rglu 1930 wyniosta 10 639 ‘min z2°

Efektywnos¢ dziatania zakladiw budowlano—remontowych sp3t=
thlczo.écx mieszkaniowej w najblizszym czasie =zalezeé bedzie od
stopnia, w jakim ich organizacja oraz wielko$¢ { struktura posia-
danych érodkiw produkeii odnowiadad bgqzie przysziym potrzebonm
(Maszc‘za przysztym potrzebom remontowym) orgz od poprawnego roz-
wigzania kwestil specjalizacji. VW tej ostatniej sprawie wysuwa
si¢ obecnie dwie koncepcje: nierwsza - aby spccd’nuatycu,u roboty
remontowe wykonywane byly przez zaklady budowlano-remontowe woje
w6dzlglch snsidzielni mieszkamiowych oraz druga (naszym zdanien
bardziej poprawna) - aby w wigkszych aglomeracjach zaklady budo-
" wlano-remontowe dziatajaqce nrzy poszczegslnych spstdzielniach
specjalizowaty sie w sposib komplementarny w oprowadzeniu okres
nych rodzajsw robdt i sSwiadczyly wzajemnie uslugi na rzecz spé{t—

" dzielni, przy ktSrych dziatajs.,

‘ & 6. Zakoriczenie

Przeprowadzona analiza pordwnawcza postanowied regulujacych
organizacje procesdiw remontowo-budowlanych w pionie budownictwa
komunalnego oraz w spstdzielczosci mieszkaniowej wykazuje gidwne
wady i zalety stosowanych rozwigzai., Zostaly one om3wione w tek-
cie niniejszej vublikacji, Podstawowe réinice pomiedzy postano=-
‘wieniami obowiazujacymi w obu pionach wysteouja w zakresie fazy
analizy i oceny potrzeb, Podstawowym mankamentem odnoszacych sie
do tej 'fazy przepisdw obowigzujacych w budownictwie komunalnym
Jest ich zbytnia powierzchownosé i sankcjonowanic negatywnych as-
pektdw rzeczywistosci gospodarcze}, natomiast przepisy spil-
dzielcze wydaja sig byé nadmicmie drobiazgowc. \

19 Spstdzielega gosnodarka zasobaml mieszkaniowymi w latach
1977-1973, CZSBH4, Warszawa 1973, tabl. 13.

Spirdzielcea gospodarka zasobami mieszk.niowymi w latach
1978-1979. CZ28BM, Warszawa 1979, tabl, 14,
Sp Stdzielcza goapodarka .zasobami mieszkaniowymi v htach
1979519’0, CZSBlM, Warszawa 1930, tabl., 14,
6)2 Rocznik statystyczny 1981, GUS, Warszawa 1982, s. 260, tabl..h
(336). : » .



