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- nie s wiadcicielami domu jednorodzinnego, ani tez nie pro-
wadzy budowy takiego domuj;.

- nie posiadaja prawa do innego lokalu . mieszkalnego, ani tez
nie ubiegajy sie o takie prawo;

- nie posiadajy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokulu.
ktére zostalo zbyte na rzecz oséb trzecich;

- spéidzielcze prawo wiasnodciowe do lokalu nabywajg boz zamia-
Tu jego zbycia na rzecz osdéb trzecich.

L.abed:s:}

Mieszkania lokatorskie i wtasnodciowe w SM 'Zarzou
? w latach 1981-1985

Hi-s;?" ' Lokale 3 Z tego
Hok budynkl PGM nl:llkllnt o
Léd2-Gérna stan na mieszkania mieszkania
~mieszkalne dzied lokatorskie | wtasnoscio-
. 1 stycznia ve ,
1981 181 4® 13 122 13 226 496
1982 181 - 13722 . 13 085 637
1983 181 - 13 122 12,12 ., 1 010
1984 | 185 e | 14 007 12 696 1 311
1985 185 - 14 007 12 682 1 325

y Cztery budynki adminlstrowonc powierniczo przez PGM téd#-Gér-
na.
: Zrédt o Dpracounnie wiasne na podstawie materialdw przy-
gotowanych na zebranis przedstawicieli w latach 1981-1985.

Zarzqd spéidzielni moze odméwié przeksztalcenia prawa do loka~
lu jezeli wnioskodawca:

- wystepuje po rozwodzie, ale przed dokonaniem podzialu majgt-
ku wspdlnego, a spéldzielcze prawo do lokalu objgte byle ma!zeﬂskq
wspblnoty majgtkowy;

- lub jego wspélmatzonek jest wiadcicielem domu jednorodzinnego
lub przystuguje mu prauo do innego mieszkania w budynku wieloro-
dzinnynm; :

- uzyskal decyzje-zamiany dotychczas zajmowanego mieszkania na
inny lokal;
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- lub wspéimalzonek buduje dom jednorodzinny lub zamierza w in-
ny sposéb zaspokoié potrzeby mieszkaniowe swojej rodziny poza spél-
dzielnig;

- lub jego uspdlnaizonqk przebywa za granica.

Ponadto odmowa moze dotyczyé sytuacji, gdy nieszkanie jest wiek-
-s2e 0 dwie kategorie w stosunku do’ uprawnied, jakie przysiugu-
Ja czlonkom przy przydziale mieszkar wiasnoSciowych’,

4™ Zaaadz ustalania uxsokoAcl'nklodou budowlanzch i zaliczki
na wklad budoulan! '

lWiktaden budoulanyn dla czlonka zmieniajgcege lokatorskie prawo
do lokalu na wiasnodciowe jest koszt budowy mieszkania pomniejszo-
ny o wartos$é jego zuzycia. Wartodé zuzycia mieszkania ustala sig w
wysokodci 1% w stosunku rocznym kosztu budowy mieszkania, nie wig-
ce) jednak niz 50%; obowigzujgcqg natomiast zoliczka_bld czlonka za-
mieniajgcego mieszkanie jest "kwota" bgdgca wypadkowy dwu  stawek:
podstawowe) i dodatkowe)?. W 1981 r. stawka podstawowa wynosila

1040 z!/mz. Stawka dodatkowa (na az) natomiast musiata zmienié siq
w zaleznodci od wyposazenia 1 polozenia okreslonego mieszkania.

Zuwigkszaé mogly 33 nastepujqce skladniki:
- za instalacie centralnego ogrzewania ; - 50 z}
- za instalac)e centralnie dostarczanej cieptej wody - 20 2t

- za instalacje gazowq - 5@ z1
- za podlogi z klepki parkietowej - 30 zi
- za tapety zmywalne . - 30 2t

——— e =

1y badane) spdidzielni nie podlegajg pfzaksztntcentu miesz-

kania lokatorskie na wiasnosciowe w spéidzielczym domu dla  samot-
nych. i

Zarzgdzenie Ministra Gospodarki Terenowe) i Ochrony Srodowis-
ka z dnia 14 I1 1973 r. w sprawie wysoko$ci wkladdéw wiasnych czlon-
kéw spdéldzielni budownictwa mieszkaniowego, "Monitor Polski" 1973,
nr 10, poz. 60; Uchwala nr 52 Zarzadu CZSéH z dnia 25 VI 1973 r. w
sprawie zasad ustalania wkladéw mieszkaniowych i budawlanych, "In-
formacje i Komunikaty" 1973, nr 6, poz. 76; (Zarzadzenie Ministra

Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 31 XII 1975 r. o
przedluzenie mocy obowigzujacei zarzadzenie w sprawie wysokosci

wkladdw wiasnych czionkdw spdidzielni budownictwa mieszkaniowego,
"Monjitor Folski" 1970, nr 5, poz. 27. : ¢
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Czynniki zmnicjszejace stawke dodatkowq mogly |ttnon16;" |
~ nigszkania na partenze w budynkach wielorodzinnych - 50 z}
= mieszkania na pigte)j kondygnacji bez diwigu - 50 21t
- mieszkania na czwarte) kondygnacjii bez ptwigu - 30 21
Tak wiqc skorygowane stawka na 1l m" p, u. zelezala od wysokodci
stawki podstavowej oraz elementéu stawki dodatkowej, ksztaltujacych
~sLva'zllaznotciiod potolenia mieszkania. - {
Ma poczet zaliczki na wklad budewlany zalicza sig  posiadany
przez cztonka wklad mieszkaniowy, Ré2nice miedzy zaliczka na wkiad

. budowlany a wklad mieszkaniowy nalezalo wptaci¢ w terminie wustalo-

nym przez Zarzad Spdldzielnt’. Pozostata do sptaty czqé¢ wkladu bu-
dowlanego byls piatna w ratach w ciggu 30 lat. Czlonek wnoszacy
wklod budowlany w ratach, obowizzany by} do plecenia odsetek od swo-
Jego zadiutenia na takich samych warunkach, jak spdldzielnia spla-
cala bankowi, to znaczy w wysokodci 1X w stosunku rocznym, Poprzez
przyspieszenie splaty skredytowanej czeéci wkladu budowlanego mozna
bylo uzyskal umorzenie czgéci zadluzenia. Wysokos¢ umorzenia 5yto
uzalezniona od okresu w jakim czionak sptacal je przedterminowo ' i
tak, jezeli:!

/

a) v terminie okredlonym do wniesienia wptaty - 40% zadtuzenia;

‘ b) dao 5 lat po terminie, o ktdryn jest mowa w pkt a) - 30% za-
diuzenia; ; v ; )
c) do 10 lat po terminie, o ktdérym jest mowa w pkt a) - 20% za-
dluzenia. ' ; : ’ '
Jak z powy?szego wynika, przyspieszenie ’sp!aty - zadluzenia,

. - oprécz umorzenia przynosito czlonkowi dodatkowe korzyﬂc! v postaci

nieptacenia odsetek od zsdlu2enia,

Od 1 T 1982 r. nastgpily zmiany w ustalaniu stawki zal ,2 p. u.
Ustalona zostala jednak stawka ryczaltowa w wysokodei 1800 ‘zl/mz
bez mo2liwoéci korygowania jej o stawkg dodatkowg, @ wiqc'po!ozeniQ

————————

>
spéidzielni na pokrycie czgéci kosztéw budowy przypadajecych na je-

go lokal. Termin ten nie mdgoX przekroczyé 30 dni od daty powiadonmie-

nia czlonka o decyzii zmiany prawe do lckalu

% uchwala-nr 261 Redy Minisszéw z dnig 10 XII 1971 r., "Monitor

. Polski" 1971, nr &0, poz. 393; Zarzadzenie nr A/)4 Prozess NBP 2

dnia 25 IV 1973 r., poz, 5; Ychwata 52 Zarzqdu CZSBM..., § 4.
ust. 4, :

-~ aof

Wkladem micszkoniowyn jest kwota wniesiona przez cztonka = do
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mieszkania w budynku nie mialo wplywu na uytokolc uk!ndu budou- i

lonego5
W 1982 r., we wrzedniu zmieniono w Spﬁldziilni Niclzktnlovnj
“Zarzew" vregulamin ustalania wkiaddw nleszkaniowych % budow?oumwﬁ

Hklad budoulany ustalony zostal wediug zasad obliczania ,x&nnoua:*'

todci wlasnodciowego prawa do lokalu, ktéry w okrali.“;;ﬂ7 = 31 XII
19862 r. wyliczony byl jako iloczyn powierzchni nioszkan:l t 4red-

niepo Jednostkowego kosztu budowy obowigzujacego u xiaz ) vl

(6000 23 /n? ) Réznica migdzy powy2szq kwoty a rzaczyﬁ*ptya kosz-
tem budowy mieszkania pomnlejszoan o zuzycie (llczonu z4 Hizdy ok

eksploatacii w wysokodci 1%), podlegala przez pierwszych 5 lat

zawieszeniu w sptacie. Po uplywie tego czasu zawieszony w up!adia

wklad budowlany podlegal umorzeniu. Wplacenie zawieszone) czeéci

wkladu wymagane byto w przypadku, gdy czlonek lub’ jego spadkobier-
cy zbyli w ¢rodze odplatnej, lub darowizny ulasno!étowc prawo do
lokalu. Przepis ten mial na celu przeciwdzialanto spekulac)i miesz-
kaniami, W dalszym cigou uylthzenie'uysokuSci zaliczki na wktad bu-

dowlany, okres splaty kredytu i umorzenie jakie przystuguje czlon-

kom w przypadkach przedterminowe) splaty pozostaly bez zmian.
W 1983 r. wklad budowlany liczony byl nastepu)gco:s "

- wedlug stawki przeliczone) wskainikami przeceny Srodkdw trwa-

tych stosowanymi przy aktualizlcji majgtku trwalego;

5 Uchwala Rady Ministréw nr 50 z dnia 2 III 1981 r. w sprawie t

zasad realizac)i i finans6w uspotecznioneqgo budounictwa mieszkanio-
wepo dla ludnodci nierolniczej, "Monitor Polski" 1981, ar 9, poz, 69;
Zarzgdzenie Ministra Finansdw z dnia 29 VII 1981 r., w sprawie ' wy-
sokofci stawek ryczaltowych pierwszej raty splaty krad!tu bonkoungo
udzielonego na spéidzielcze budownictwd mieszkaniowz, "Monitor Pol-
ski" 1981, nr 19, poz. 178; Zatgcznik do uchwaly nr 146 Zarzgdze-
nie CZSBM, 2 dnia 6 IV 1982 r. , cz. IV, "Informacje i Konuntk.ty
1982, nr 4; Regulamin ustalania ukl;ddw mtaazkantouych budnuln-
nych w Spétdzielni Mieszkaniowe) “Zarzew".

' Ma podstawie Uchwaly nr 146 Zarzodn CiSBM 2z dnia 6 XV 1982 r.,

cz. Iv - Wktad budowlany przy zmianie praal do lokalu. 'Intotlacjc :

i Komunikaty" 1982, ar 4, poz. 2B-1 &

Por, Regulamin w sprawie zlsnd i tr{bu ustolnnil rdunoulr~-

todci spﬂldziolczego prawa do lokalu w Spdidzielni Mieszkaniowe)

. "Zarzew" w todzi na podstawie Pisma okdlnego nr 4 Zarzgdu Central-

nego Zwigzku Spdtdzielczodci Budownictwa Mieszkaniowegoe 2z dnia

. e v 1962 r. w sprawie réwnowarto$ci spéidzielczego prawa do lokalu.

Zarzadzenie Ministra Fxnan56u z dnia 9 VIII 1983 r, w sprunl-
aktualizacji majatku truaiego, “bzlannik urzedowy Ministra
séw" 1983, onr 13. ;

inan-



—

= i

52 _ Borena Mikotajezyk _ {Trere LR

- wedlug rzeczywistego czlonkowskiego kosztu budowy.

Réznica migdzy tak wyljczonymi wkladami byla zawieszona w spla-
cie na okres 15 lat (a nie jak poprzednio 5 1at). Pozostale przepi-
sy dotyczgce wysokosci zaliczki na wklad, okresu splaty kredytu
itp. pozostaly bez zmian. Widzimy stad, iz czlonek spdidzielni nie
odczul bezposrednio zmian (finansowych) zwigzanych z przeszlcoan
niem $rodkdw trwalych, a sprzeda? wykupionego mieszkania przed u-
ptywen 15 lat powodowata konieczno$é wplaty zawieszonej kwoty. A
wigc nastapilo dalsze ograniczenie spekulacjami w zakresie sprze-
dazy mieszkad. i ‘

¥ 1984 r. wkiad budowlany przy zamianie lokatorskiego na wta-

. snofciowe prawo do lokalu mégk byé wniesiony w calodci jednorazo-

wo lub w formie zaliczki i rat. W przypadku wnoszenia wkiadu bu-
dowlanego w postaci jedncrazowej wpltaty, nalezalo wniedé kwotg row-
ng BO% wartodci lokalu na dzied zmiany prawag Jednorazowa wplata
pozwalala na udzielenie dotacji na pokrycie pozostalej czgdci wkla-
du budowlanego przez bank. W przypadku zbycli prawa do lokalu przed

uplywem 5 lat od daty jego nabycia, (od daty wplaty uzupelnienia
wkladu budowlanego), kwote dotacji nale2sto zwrécidé spéidzieloni,
W przypadku, pgdy wkiad budowlany byl realizowany w formie zaliczki
'jego wysokod¢ wynosita 20X wartosci lokalu wustalonei na dzien
zmiany prawalo. Ne poczet zaliczki zaliczano posiadany wklad miesz-
kaniowy, przeliczony wskaZnikiem stosowanyn przy aktualizacji war-
todci majatku trwalego, wiasciwy dla roku otrzymania przez czlonka
przydziaiu zajmowanego 1gkalu, W sytuscji, kiedy "przeliczony" wkiad
mieszkaniowy byl kwotowo wy2szy od 20% wartosci lokalu ustalonej na
dzied zmiany prawa do lokalu, wéwczas by} on obowigzujacq zaliczka
na wklad budowlany. Pozostals czed¢ wkladu budowlanego (nie pokry-

' ta zaliczky) wnoszona byla w ratach w okresie 50 lat (poprzednio
30 lat) i byla oprocentowana rocznie - 1%. -

¥ 1985 r. ustalono, ze do celéw rozliczed z czlonkami spdéldziel-
ni mieszkaniowych 4redni wojewddzki koszt 1 a? p. u. wynosil

——— e e m s

s ‘9'Regulamin Spdldz!elni'micezkudibua) "Zarzew" dotyczgcy zasad

iﬁstalnnip oraz unpszenia i rozliczed z tytulu wktaddw mieszkanio-

wych i budowlanych, obowiazujacy od 31 i 1984 r.

0 Aneks nr 1 do Regulaminu zasad ustalania oraz wnoszenia i
rozliczed 2z tytulu wkladu mieszkaniowegn i budowlanego - Uchwatla
9/2/8 Rady Nadzorczej z dnia 5 Il 1985 r.
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nowilty wplaty jednorazowe. ‘u' ciggu badanego okresu najwicksza
liczba “przeksztalcen" wystapila na osiedlu "Zarzew" - 457, mniej-
sza na osiedlu "Dabrowa” - 393, a najmniejsza na osiedlu teczycka-
~Przedzalniana. Wynika stad, iz w osiedlach o stosunkowo starej za-
budowie, wigkszy odsetek czlonkéw "zeamienia" mieszkanie lokatorskie
na wtasnodciowe. Ponadto, jak wynika z danych zawartych W tab. 3,
mniejsze znaczenie w ksztaltowaniu siq zmian prawas do lokalu w o=
siedlach miala wysokodé czlonkowskiego kosztu budowy.

Y au-8"¥. 8053

Ksztaltowanie sig czlonkowskiego kosztu budowy
" dla celdw rozliczed z czlonkamid

Czlonkowski koszt
. Zadanie budowy dla celéw Liczba
Osiedle investycyjne wyliczend zmiany budynkdw
: prawa do lokalu w
© 2b/m2
Zarzew ° Zad. 1. A 3 199,31 Sy
Zad. 1. 8B 3 866,08
Zad, 1. 2 496,54 9
Zad, II, 2 467,76 38
Zad, III, 2 748,42 23
Domk i 3 199,00 4
Dabrowa P Zad. V. 2 107,64 18 |
Zad. Y. za- '
ehdd 35 223, 90T 2
Zad. VI, 2129528 23
Zad. VI. z II{ 2 699,11 :
‘T8 VLI 2 146,99 35
Lgczycka- Erzq-‘ . . ' .
dzalniana T8l A1=12 \ 4 500,00 k. plan. 12
B1. 13-14 S 600,00 k, plan. 2
a Koszt rozliczany i ustalany przez NBP.
b Wedlug kosztu rzeczywistego,
c Yediug keosztéw plancwaaych.

r6dto: Por.: decvzis MHBP o wysokosci .czlonkowskiego
kosztu budowy.

N

A v
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D powierzchni uzytkowe) “"zamienianych" miaszkaﬁ informujg. nasidaneJ ¢
‘zayarte w tab. 4.

)

Tabel a 4

Zmiany praw do lokalu w latach 1981-1985 w SM "Zarzew"

Pinterikiotn _ Liczba przeksztalcen X by
uzytkowa w n2 |Ogétem 1961 1962 1983 1984 | 1985]
Razem . ‘ 885 296 387 137 51 14
27,18-29,82 145 46 61 - Y A T 2
32,42-35,15 30 14 13 2 - 1
36,74-39,02 295 /80 143 45 20 7
41,39-45,13 75 33 19 16 iy -
47,09-49,28 25 7 iy S (R - 3
47,64-48,18 203 74 89 37 a s
53,34-55,15 97 35 46 13 % 320
59,67-65,28 15 8 - =i -

K

lr6d2 o: Opracowanie wiasne, \

Wynika z nich, iz najwigkszy odsetek przeksztalced dotyczy miesz-
kad daunepo typu; M-3 o powierzechni okoto 37 nz oraz M-4 o powie~-
rzchni okolo 48 mz. i '

W latach 1981-198%, wraz ze zmiang w spoéobie ustalania zaliczek -
na wkiad budowlany przy znianie lokatorskiego na wtasnodciowe pra-

. wo do lokalu, zmieniala siq tez wysokodé zaliczki.

Analizujqc dane zawarte w tab. 5, widzimy, ze w badanym okre-
sie nastgpil prawie pigciokrotny wzrost kwoty zaliczki - z 56 600 zi.

“w 1981 r. do 276 600 2z}, w 1985 r. Jednak dynamika wzrostu w od-

niesieniu do kwoty jaka obowigzany by} uniedé czlonek spéidzielni -
Jako uzupelnienie 2aliczki - byta nizsza, niewiele ponad trzy i pél -
raza. Zuigzane to bylo z tym, re’w roku 1984 i 1985 uklad mieszka-
Niowy czionkdw zmieniaj3cych prawo do lokalu by} waloryzowany i do-
piero wtedy zaliczany na poczet zaliczki na wkiad budoﬁlany. Udziak
kuoty "uzupeinienie zaliczki" obowigzujgcej czionka brzy zamianie

- prawa do lokalu, w kwocie zaliczki na wklad budowlany zmienial sig

w poszczegdlnych latach. W 1981 r. uzupelnienie zaliczki stanowila



Ksztaltowanie sig wielkoSci zaliczek na wkiad budowlany w latach 1981-1955'

Tabela 5

-

8 Wyliczenia zaliczek dla mieszkania w powierzohni usytkowej - 48,18
Obliczenia wtasne.

irb6dto:

.

1961 1982 _ 1983 1984 1985 Rok poprzedni = 100%
Teese l;wota kwota kuota Tﬂkuota kwota - f
ota | x it ox [ % [0oE | % |eer | % 1982 | 1983 1984 {1985
‘1 1. Zaliczka na wklad X 2 o
budowlany 56 600100,0/86 700{100,0{86 700(100,0|98 300| ~ 1276 600{100,0 |153,2 153,2| 173,7]488,7
2. Wklad mieszkanio-
wy zaliczony na
pot:zet zaliczki na :
wkiad budnylany 24 762| 43,7|26 762| 28,424 762{28,41{16 400] - | 159 Q0G| 57,5 100,0{100,0( 470,1| 642,1
3. Uzupeininie zali- ) : :
czki -(poz. 1-2) 31 838| 56,3|62 038f 71,6{62 O3B]71,6 - - 17 600 42,5 }194,9(194,9 - }69,A|

96

sAzoleonty euazog
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56,3%, w latach 1982-1983 - 71,6%. W 1984 r. przeliczony, zwalory-
zowany wklad mieszkaniowy w przypadku mieszkari ze starych zasobdw
by} wyzszy od obowigzujacej zaliczki i w calosdci zaliczany jako za-
liczka na wktad budowlany. W 1985 roku uzupelnienie zaliczki stano-
wilo 42,5% zaliczki na wkilad budowlany.

Uzupelnienie zaliczki na wklad budowlany i wymagang przy jedno-
razowej wptacie czeéé kredytu (zadtuzenia) stanowig wplaty jednora-
zowe. Jak ksztaltowala sig dynamika i struktura jednorazowej wpla-
ty ilustrujg dane zawarte w tab. 6. )

Wynika z nich, 2e w latach 1981-1985 nastgpil la-krotny wzrost
kwoty, ktdrq nalezato wptaci¢ jednorazowo aby uzyskaé prawo do umo-
rzenia czesci kredytu przy zmianie z lokatorskiego na wtasnosciowe

- prawo do lokalu. Mniejszy wzrost dotyczyl uzupeinienia zaliczki -

wzrost w latach 1981-1985 by} ponad 3,5-krotny, ale wzrost czgsci
kredytu wnoszonego jednorazowo by} az prawie 27-krotny. Jezeli spré-
bujemy ustalié, jaki byl koszt jednego mz p. u., wyliczonego z kwo-

ty jakg czlonek wplaca jednorazouolz, to dla mieszkania o powierz- , 

chni uzytkowej 48,18 m? wybudowanego w 1971 r. koszt ten ksztatto-
ua! sig nastgpujgco:

1981 r. -~ 1 304 zl/n2 powierzchni uzytkowe}j

1962 r. - 1 540 zk/m2 powierzchni u2ytkowe)

1964 r. - 5 749 z!7m2 powierzchni uzytkowej

1985 r. ~ 19 668 zl/u2 powierzchni uzytkowej

Jak widaé z przedstawionego wyliczenia, w latach 1981-1985 na-
stapil w SM "Zarzew" ls-krotny wzrost kosztdw zwigzanych z "wyku-
pieniem przez czlonka mieszkania lokatorskiego. Powy2szym zmianom
towarzyszyly inne; zwigzane z udzielaniem bonifikaty (dotacji) przy-
stugujgcej czlonkom, ktdrzy przedterminowo sptacili kredyt oraz o-
kresem splaty zadiuzenia. '

Z analizy przepisdw w tym wzgledzie wynika, 2e: _

- w latach 1981-1983 czlonek spéldzielni mial prawo do bonifi- '
katy w wysokos$ci 40% zadiuzenia, jezeli wplacil uzupelnienie zalicz-
ki i 60% zadluzenia w okreslonym terminie (30 dni); 30X bonifikaty,
jezeli sptata zadluzenia nastgpila w okresie 5 lat od wptaty zalicz-
ki oraz 20% bonifikaty, gdy sptata zadluzenia nastgpila w okresie
10 1at od wplaty zaliczki.

12 Wpiata jednorazowa - pomniejszona o zuzycie i bonifikate.



Ksztaltowanie sig jednorazowe)j wplaty przy przeksztalcaniu lokatorskiegb
prawa do lokalu na wiasnosciowe®

T

Tabela 6

. Lata Dynamika wzrostu wpilat
Rodzaj wplat >
- 1961 | 1982 7| 1983 1984 1985|1402 1983 | 1984 | 1985
1981 1981 | 1981 1981 =
N
Uzupelnienie i‘
zaliczki 31 B38| 62 038 | 62 038 - 117 600 | 194,8 | 194,8 - 369,4 1
2 -
Wymagana przy ‘s
jednorazowe] wpla- 3 i{
cie cze§é kredyty |31 000 | 12 200 | 11 500 | 227 000 | 830 000 39,4 37,1 | 893,5 |2 677,4
Jednorazowd ‘
wplata 62 B38| 74 238 | 73 538 | 277 000 | 947 600 118,1 117,0 440,8 | 1 508,0|

-

- Wyliczenia dla mieszkania o powierzchni yzytkowej - 48,18 -2.

zrdvdlo:

Obliczenia wiasne.




T

LA o

Pracksztaicanie form wlasnodci mieszkan spéddzielozych 59,

- w latach 1984-1985 nalezna czlonkowi bonifikata stanowila 20!
wymaganego wkiadu budowlanego. Mozna 33 bylo uzyskac, wplacajac 00!
wktadu budowlanego (w terminie 30 dni). Byla to jedyna mozliwo$é u-
zyskania bonifikaty. Pozostalg czaéé zadluzenia czlonek splacal w
ciagu 50 lat, a wczesdniejsza jego splata nie pozwalala na uzyskanie
bonifikat, jak to bylo w latach poprzednich.

- v ptzypadkb, pdy czitonek wplacal tylko kwotg uzupelnienia za-
liczki na wklad budowlany, pozostatg czgéé wkladu - obowigzany byt
wnosib w miesigcznych ratach wraz z odsetkami. Okresy splat byly
ré2ne i ksztattowaly sig nastepujaco: w latach 1981 1983 - 30 lat;
w latach 1984-1985 - 50 lat

Z przeprowadzonych badad wynika, 2e:

a) najwigksza liczba przeksztakcerd prawa do lokalu z lokator-~
skiego na wtasnodciowe nastgpila w latach 1981-1982, co zwigzane
bylo ze stosunkowo niskg “ceng wykupu" mieszkan; ’

b) w latach 1983-1985 liczba przeksztalcer prawa do lokalu z lo-
katorskiego na wtasnosciowe zmniejszyla sig w pordwnaniu 2z latami
1981-1982 prawie szedciokrotnie, na co wplyw mialy zmiany:

- w sposobie ustalania zaliczek na wklad budowlany-- (nastgpit
bowiem pigciokrotny wzrost kuaty zaliczki na mieszkanie, np. o po-
wierzchni u2ytkowe) 48,18 m )

- w zasobach udzielania bonifikaty, jaka uzyakiunt czkonek ktd-
ry przedterminowo splacil Kredyt;

- w przypadku zbycia prawa do lokalu w okresie 5 lat od momen-
tu przekwalifikowania. : '

13 W artykule wykorzystano pracg dyplomowy H. Brzejszczak pt.
Polityka ekonomiczno-finansowa spdldzielnl mieszkaniowej w  latach
1981-1985 na przykladzie SM "Zarzew": LdOdZ 1986 (naszynopis)



