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3.1. Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania terenu
Ptak Fashion City w Rzgowie

Wstep

Jednym z przejawdw rozwoju handlu w Polsce od lat 90. XX wieku jest jego
koncentracja, m.in. przejawiajaca si¢ powstawaniem wielkoobszarowych prze-
strzeni handlowych. Nowe oblicze dziatalnosci handlowej zostalo w gtéwnej
mierze zainicjowane przez zagranicznych inwestoréw, dla ktérych tego typu
formuta byla znana i rozwijana juz od lat 30. XX wieku w USA, a po wojnie
zaszczepiona na gruncie europejskim (kraje Europy Zachodniej). Pierwsze
nowe formaty handlowe w Polsce zaczelty powstawaé w duzych miastach lub
na ich obrzezach, przyczyniajac si¢ m.in. do przyspieszania tzw. suburbanizacji
komercyjnej.

W Lodzi réwniez obserwujemy tego typu procesy, gléwnie komercjali-
zacji handlowej przestrzeni miejskiej z najbardziej rozpoznawalnym zespo-
lem tzw. Manufaktury. Bardzo oryginalnym rozwojem charakteryzowaly sie
targowiska w okolicach miasta, co zwiazane bylo m.in. ze spontanicznym ich
powstaniem jako miejsc zbytu lokalnego asortymentu oraz z zaangazowaniem
rodzimego kapitalu. Sukces tego typu dzialalnosci w przypadku Centrum Han-
dlowego Ptak w Rzgowie wplynat na dalsze jego przeksztalcanie, unowocze-
$nianie zgodnie z duchem czasu i wymaganiami rynkowymi. Zmiany dotyczyly
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morfologii i fizjonomii kompleksu, jak réwniez dywersyfikacji funkcjonalne;
— w ostatnim czasie obok funkcji handlowej zaczely sie rozwija¢ inne funkcje
ustugowe, postawiono réwniez na rozrywke. Ten powstaly na poczatku lat 90.
XX wieku, obecnie znacznie rozbudowany zesp6t obiektéw o réznych funkcjach
jest bardzo dobrym przykladem pozwalajacym przesledzi¢ etapy rozwoju tego
typu wielkopowierzchniowych komplekséw handlowo-ustugowych, ziden-
tyfikowa¢ czynniki ich sukcesu oraz motywy przeksztalcen odpowiadajace
yduchowi” danych czaséw.

Przeanalizowanie faz rozwoju i czynnikéw lokalizacji wielkopowierzch-
niowego kompleksu powinno uzmystowi¢ pewne prawidlowosci prowadzace
do sukcesu tego typu przedsiewziecia. Wykonanie zadan w formie zaréwno
kameralnej, jak i terenowej pozwoli uchwyci¢ zmiany morfologiczne, fizjono-
miczne i funkcjonalne oraz jednoczeénie u§wiadomi¢ uczniom/studentom, na
czym tego typu przeksztalcenia polegaja. Wykonanie zadan powinno pomoéc
osobom je wykonujacym m.in. rozréznia¢ podstawowe w tym kontekscie poje-
cia: morfologia, fizjonomia, uzytkowanie terenu, pokrycie terenu.

Metodyka badan zaproponowana do wykonania ¢wiczen pozwala na
wykorzystanie réznych technik i narzedzi badawczych, np. analiza zamiesz-
czonego tekstu ¢wiczy umiejetno$¢ syntetyzowania, refotografia pozwala na
uchwycenie zmian fizjonomicznych, analiza historycznych map z Geoportalu
wskazuje na zmiany morfologiczne i rozwdj przestrzenny kompleksu, tech-
nika fotografowania pozwala na nabycie umiejetnosci dobrego kadrowania.
Powyzsze analizy oraz obserwacja w terenie i zapoznanie si¢ z planami inwesty-
cyjnymi firmy (z wykorzystaniem oficjalnych stron internetowych) powinno
wskaza¢ dalsze kierunki rozwoju i zmian tego kompleksu. Cwiczenia dotyczace
tego typu tematyki moga by¢ realizowane na wszystkich szczeblach edukacji,
szczegllnie przez uczniow szkol srednich i studentéw. Kazde z ¢wiczen mozna
w odpowiedni sposéb dostosowa¢ do poziomu wiedzy, jaki reprezentuja osoby
realizujace zadania — jest to kwestia przygotowania poszczegdlnych narzedzi
badawczych (w bardziej lub mniej szczegétowej formie) oraz dostosowania
polecen do ich wykonania, np. w przypadku identyfikacji obiektow w terenie
mozna poprosi¢ o wieksza lub mniejszg liczbe do rozpoznania, mozna tez przy-
gotowaé bardziej lub mniej szczegétowy podklad (karte).
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Informacje o stanowisku

Kalendarium inwestycji:

1993 — powstanie Centrum Handlowego Ptak (Do powstania Centrum
Handlowego Ptak doszlo w styczniu 1993 roku, gdy zostala utworzona spoétka
rodzinna - przedsiebiorstwo produkcyjno-handlowo-ustugowe Ptak z o.0.
— ktora zlokalizowala swoja siedzibe w Rzgowie. Jej dzialalnoécig kierowal
Antoni Ptak, ktoéry wkrotce potem przystapil tam do budowy wielkiego cen-
trum targowego, dazac do wykorzystania lokalnych i zewnetrznych Zrédel
zaopatrzenia).

1993 - powstanie pierwszych czterech hal: A, B, C, D (Pierwsze hale tar-
gowe nie byly obiektami komfortowymi, gdyz tworzyty je blaszane hangary lot-
nicze zakupione przez Antoniego Ptaka na Ukrainie).

1994 - powstanie hal: E, F, G.

1995 - przeksztalcenie PPHU Ptak w spétke akeyjna.

1996 — wybudowanie hali H (najwigkszej).

1999 — wybudowanie hali I, rozpoczecie przebudowy starszych hal (zmo-
dernizowano hale G).

2002-2004 - wybudowanie na miejscu czterech wyburzonych hal A, B, C
i D nowych, duzo wigkszych obiektéw o wysokim standardzie, ktérych laczna
powierzchnia wynosi 31,1 tys. m?.

2005 — wybudowanie dwoch mniejszych hal: G-bis i I-bis.

2006-2007 — budowa czterech nowoczesnych pasazy handlowych:
Zachodniego, Wschodniego, Centralnego i Poludniowego, potozonych miedzy
istniejacymi halami; ponadto przebudowa hali H i oddanie do uzytku najwigk-
szej i najnowocze$niejszej hali A-bis (K). (Hala A wraz z Pasazem Zachodnim
tworzy jeden zintegrowany obiekt, a drugi podobny stanowi hala C polaczona
z Pasazem Wschodnim i hala D. W calosci obydwa te obiekty utworzyly prome-
nade handlowg, ktérej ogélna powierzchnia przekracza $3 tys. m* Na poczatku
2008 roku cate centrum dysponowalo 14 halami z 2663 stoiskami osiagajacymi
laczna powierzchnig dochodzaca do 91,2 tys. m?).

2011-2022 - powstawanie nowych obiektow po drugiej stronie trasy Al.

2011 - rozpoczecie budowy naprzeciwko CH Ptak kompleksu wystawien-
niczego, kongresowego i outletowego Ptak Expo z obiektami o powierzchni
catkowitej dochodzacej do 2 mln m* (Grunty pod te inwestycje, zajmujace
lacznie 200 ha, Antoni Ptak skupowat od rolnikéw przez kilkanacie lat).
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Gléwne obiekty wchodzace w sktad Ptak Fashion City w Rzgowie:
1. Centrum Handlowe Ptak — kompleks hal handlowych, w ktérych funkcjo-
nuje ponad 2500 firm — producentéw i importeréw odziezy.

2. Ptak Outlet — najwieksze w Polsce centrum sprzedazy outletowej, oferu-
jace ubrania i dodatki ponad 100 marek w fabrycznych cenach.

3. Galeria Ptak Moda — najwigkszy w Polsce sklep detaliczny z odzieza damska.

4. Ptak Market — najwiekszy w regionie park handlowy.

5. Candy Park - gigantyczny park dmuchancow dla dzieci.

6. Mandoria Miasto Przygdd — tematyczny park rozrywki stylizowany na

renesansowe miasto handlowe.

Ul. Rzemieélnicza

Pasai Wschodni

VAN i
1 UL Tuszyniska

Ryc. 1. Plan kompleksu Ptak Fashion City w Rzgowie
Zrédlo: oprac. A Rochmiriska

Rocznie Miasto Mody Ptak odwiedza 9 min klientéw z kraju i z zagranicy.
Powierzchnia wynosi 250 tys. m*
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Cwiczenia

Zalozenie wstepne: ¢wiczenia moga posiada¢ charakter cze$ciowo kame-

ralny, ale ich gléwna cze$¢ powinna by¢ przeprowadzona w terenie.

Cele:

identyfikacja czynnikéw lokalizacji i rozwoju Ptak Fashion City w Rzgowie,
ocena polozenia transportowego i jego znaczenia w rozwoju kompleksu
handlowo-rozrywkowego,

zapoznanie si¢ z fazami rozwoju przestrzennego Ptak Fashion City w Rzgowie,
zapoznanie si¢ z aktualnym pokryciem terenu na obszarze rozwoju Ptak
Fashion City w Rzgowie.

Metody i materialy Zrodlowe:

obserwacja pokrycia terenu i identyfikacja jego elementéw,

analiza map i tekstow zrdédlowych prezentujacych zmiany w pokryciu
terendw zajetych przez Ptak Fashion City w Rzgowie oraz prezentujacych
czynniki lokalizacji i rozwoju tego kompleksu,

refotografia, fotografia.

Identyfikacja czynnikéw lokalizacji i rozwoju CH Ptak

Metody: analiza tekstu zrédlowego, mapy transportowej, obserwacja

w terenie.

a)

Polecenia:
Zapoznaj sie z zalaczonym tekstem Zrédlowym i na jego podstawie ziden-
tyfikuj czynniki lokalizacji i rozwoju CH Ptak.

b) Jednym z gléwnych czynnikéw lokalizacji CH Ptak bylo polozenie przy

drodze krajowej 91 (E7S):

« bedac w terenie, sfotografuj te gléwna o transportows,

o okredl jej stan techniczny,

o okredl, ile pasm ruchu liczy w obydwu kierunkach jazdy,

 na mapie zaznacz mozliwo$¢ wjazdu na targowisko bezposrednio z tej
drogi — czy takie istnieje?

+ patrzac na mape z zaznaczonymi drogami, omow aktualne poto-
zenie transportowe CH Ptak, uwzgledniajac sie¢ drég krajowych
i wojewddzkich,

« odpowiedz, dlaczego czynnik transportowy posiada tak duze znacze-

nie w rozwoju komplekséw handlowo-rozrywkowych (na przykladzie
CH Ptak).
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Ryc. 2. Polozenie transportowe CH Ptak
Zrédlo: Turystyczne todzkie. Centrum (2021)
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Uwarunkowania rozwoju CH Ptak — tekst zrodlowy:

Do powstania i rozwoju Centrum Handlowego Ptak przyczynily si¢ regulacje
prawne wprowadzone w kraju na poczatku okresu transformacji, ktére gwaran-
tuja swobode dzialalno$ci handlowej. W warunkach niedoboru kapitatu najpierw
doszto do spontanicznego rozkwitu handlu odzieza pod golym niebem na terenie
gminy Tuszyn, a dopiero pézniej do zorganizowanej sprzedazy wyrobow tekstyl-
nych na zadaszonych targowiskach w Rzgowie. [ ... ]

Czynnikiem stymulujacym rozwdj dziatalnosci handlowej na obszarze strefy
podmiejskiej Lodzi bylo powstanie tam wielu prywatnych zakladéw produku-
jacych wyroby odziezowe i dziewiarskie. Przyczynilo sie do tego wprowadzenie
jeszcze w latach 70. ubiegltego wieku w bylym woj. t6dzkim zakazu uruchamia-
nia prywatnych firm odziezowych ze wzgledu na niedobor szwaczek i dziewiarzy
oraz przedstawicieli innych zawodéw wildkienniczych. W tej sytuacji wiele tego
rodzaju podmiotéw organizowalo swoja dzialalno$¢ na terenach podmiejskich
Lodzi, zwlaszcza wich poludniowo-wschodniej czeéci. Zbyt wytwarzanych wyro-
béw ulatwiala tam droga krajowa 91 (A1, E-75), obslugujaca nie tylko polaczenia
krajowe, ale takze zagraniczne. Wraz z rozwojem wspomnianej dzialalnosci poja-
wiala sie w gminie Rzgéw i Tuszyn nadprodukcja odziezy. Dlatego tez wlasciciele
miejscowych zaktadéw odziezowych w pierwszej kolejnosci zaczeli bezposred-
nio z rozkladanych 16zek lub samochodéw oferowaé klientom swoje wyroby na
odkrytym targowisku w Tuszynie przy wspomnianej drodze 91. Wkrétce potem
osoby prywatne i wladze gminy Rzgéw i Tuszyn podjely inicjatywe organizacji
targowisk na swoim terenie. Gmina Rzgéw stworzyla korzystne warunki podat-
kowe, wydzierzawiajac jednoczesnie na ten cel dziatki, ktére w polaczeniu z grun-
tami prywatnymi umozliwily zbudowanie centrum handlowego Ptak. W 1992 r.
gmina podjeta uchwale o utworzeniu tego centrum na obszarze 12 ha. [...] Na
poczatku transformacji waznym czynnikiem stymulujacym aktywnos¢ ekono-
miczng sektora prywatnego w okolicach Lodzi byl upadek duzych nierentow-
nych panstwowych zakladéw przemystu widkienniczego i odziezowego w samej
Lodzi i regionie 16dzkim, co laczylo si¢ szybko z rosnacym bezrobociem. [ ... ]
W tych warunkach szanse rozwoju na terenie gminy Rzgéw i Tuszyn wykorzy-
staly w szczegdInosci nowe mate firmy handlowe, krawieckie i dziewiarskie, ktore nie
wymagaly duzego kapitatu i spelnienia skomplikowanych przepiséw prawnych [ ... ].

Centrum Handlowe Ptak powstalo z inicjatywy Antoniego Ptaka [ ... ], ktory
poczatkowo pracowal na wlasny rachunek, przejmujac po rodzicach gospodarstwo
rolne i zaczynajac od ogrodnictwa, natomiast pézniej prowadzil wlasng sie¢ hur-
towni spozywczych. Na poczatku lat 90 XX wieku po wykupieniu ziemi od miejsco-
wych rolnikéw zajat si¢ budowa wielkiego bazaru w Rzgowie | ... ] Konsekwentna
realizacja w ciagu kilkunastu ostatnich lat skupu dziatek polozonych w bezposred-
nim s3siedztwie dotychczas dziatajacego CH Ptak umozliwila Antoniemu Ptakowi
przystapienie do budowy nowego ogromnego kompleksu handlowego Ptak Expo.
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Do powstania Centrum Handlowego Ptak doszto w styczniu 1993 r,, gdy zosta-
fa utworzona spétka rodzinna przedsigbiorstwo produkcyjno-handlowo-uslugowe
Ptak z 0.0., ktora zlokalizowala swoja siedzibe w Rzgowie. Jej dzialalnoscia kie-
rowal Antoni Ptak, ktéry wkrotce potem przestapil tam do budowy wielkiego
centrum targowego, dazac do wykorzystania lokalnych i zewnetrznych Zrédet za-
opatrzenia. Sprzedawane w tym obiekcie wyroby pochodzily z licznych drobnych
zakladéw odziezowych, dziewiarskich, galanteryjnych i obuwniczych polozo-
nych w Rzgowie i jego okolicach. Duzy popyt na te wyroby byl zglaszany gléwnie
na rynku lokalnym i regionalnym, ale tez krajowym i zagranicznym, zwlaszcza za
wschodnig granica Polski.

Cykl budowy hal targowych w analizowanym centrum obejmowat dwa okre-
sy, 1993 do 1996 i 1999 do 2007 [ ... ]. Na poczatku 1993 r. zostata oddana do
uzytku hala handlowa oznaczona symbolem A, nastepnie doszlo do powstania
3 nowych hal targowych B, CiD. [ ... ] zapewnialy one lepsze warunki sprzedazy
w poréwnaniu z handlem na straganach lub w namiotach na targowisku w Tu-
szynie i Gluchowie. [ ... ] W 1994 r. na terenie centrum realizowane byly kolejne
duze inwestycje: uruchomiono hale Ei F [ ... ], zakoriczono budowe hali G. [ ... ]
W 1996 r. wybudowano najwigksza hale H.

Drugi z wyrdznionych okreséw budowy rozpatrywanego centrum zostal
zapoczatkowany w 1999 r. [...] W ciagu tego roku wybudowano kolejng hale
targowa L [ ... ] Jednoczesnie przystapiono do przebudowy starszych hal, ktére
pierwotnie byly przeznaczone na hangary lotnicze. Najpierw zmodernizowana
zostala hala G. Po kilkuletniej przerwie w latach 2002-2004 na miejscu 4 wy-
burzonych hal A, B, C i D wybudowane zostaly nowe, duzo wigksze obiekty
o wysokim standardzie, ktérych powierzchnia taczna wynosi 31,1 tys. m> [ ...]
W 2005 r. wybudowano jeszcze 2 mniejsze hale G-bis i I-bis.

Dwa kolejne lata [2006-07] przyniosty budowe czterech nowoczesnych pa-
sazy handlowych (Zachodni, Wschodni, Centralny i Poludniowy), polozonych
miedzy istniejacymi halami. Hala A wraz z Pasazem Zachodnim tworzy jeden
zintegrowany obiekt, a drugi podobny stanowi hala C polaczona z Pasazem
Wschodnim i halag D. W calosci obydwa te obiekty utworzyly promenade han-
dlows, ktérej ogélna powierzchnia przekracza 53 tys. m”. Ponadto przebudowana
zostala hala H, jednoczesnie oddano do uzytku najwieksza i najnowoczesniej-
sz3 hale A-bis (K). Na poczatku 2008 r. cale centrum dysponowalo 14 halami
z 2663 stoiskami o lacznej powierzchni 91,2 tys. m [...] W 2011 r. wszystkie
obiekty handlowe omawianego centrum potozone na obszarze 25 ha zajmowaly
powierzchnie 120 tys. m?, dzialalno$¢ prowadzilo tam ponad 3,5 tys. producen-
tow, importeréw i handlowcéw z kraju i zagranicy. [ ... ]

W 2011 r. naprzeciwko CH Ptak zapoczatkowana zostala budowa ogromnego
kompleksu wystawienniczego, kongresowego i outletowego Ptak Expo z obiekta-
mi o powierzchni catkowitej dochodzacej do 2 mln m”. Grunty pod te inwestycje
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zajmujace lacznie 200 ha Antoni Ptak skupowat od rolnikéw przez kilkanascie lat.
Budowa tego kompleksu zostata podzielona na 4 etapy. W pierwszym etapie po-
wstal outlet. W drugim etapie inwestycji powstal Retail Park bedacy kompleksem
zlozonym z hipermarketu spozywczego, meblowego i mniejszych sklepéw wraz
z multikinem (8-10 sal) (2013-2014). Etap trzeci obejmuje budowe hotelu biz-
nesowego oraz centrum kongresowego ze strefa rozrywki. [ ... ]

[Rozpatrujac] lokalizacje ogélng CH Ptak, nalezy zwréci¢ uwage na to, ze
jest on polozony w centrum kraju, w regionie t6dzkim, na obszarze aglomeracji
16dzkiej i w bliskim sasiedztwie jej rdzenia (okolo 10 km). Analizowane centrum
znajduje sie w silnie zurbanizowanej poludniowo wschodniej czesci strefy pod-
miejskiej Eodzi. zlokalizowanie centrum wewnatrz aglomeracji miejskiej jest jego
waznym atutem, gdyz umozliwia czerpanie korzysci z duzego i chfonnego rynku
zbytu, co dodatkowo utatwiajg korzystne dla potencjalnych dostawcéw i klientéw
warunki komunikacyjne [ ... ].

Dla powstania i rozwoju tego centrum handlowego szczegdlnie istotne zna-
czenie mialo jego usytuowanie przy drodze szybkiego ruchu 91 (A1, E-75). Dro-
ga talaczy poludnie (Cieszyn) z péinoca Polski (Gdansk) [ ... ], stanowi przy tym
cze$¢ migdzynarodowego szlaku komunikacyjnego Helsinki-Gdansk-Lo6dz-Ka-
towice-Budapeszt—Ateny. W rejonie centrum droga ta taczy sie z droga powiato-
wa numer 714 z Kurowic przez Wole Rakowa do Rzgowa, przechodzac nastep-
nie w droge krajowa E71, ktéra biegnie do Pabianic i dalej przez Konstantynéw
Lo6dzki, Aleksandréw Eédzki i Zgierz do Strykowa. Warto dodag, ze centrum jest
usytuowane w odleglosci okolo 10 km od najblizszej stacji kolejowej znajdujacej
sie w Pabianicach i okofo 12 km od najblizszego lotniska Lublinek w Eodzi. Do-
jazd do centrum zapewnia szereg prywatnych linii komunikacji autobusowej i mi-
krobusowej oraz liniami komunikacji podmiejskiej z Lodzia i Pabianicami. [ ... ]

Dla lokalizacji szczegélowej CH Ptak najwieksze znaczenie pierwotnie mia-
ta dostepno$¢ sieci komunikacyjnej dla nabywcéw i pracownikéw, odpowiednia
powierzchnia zajmowanej dzialki oraz jej pelne uzbrojenie w infrastrukture tech-
niczng. Istotne byto réwniez uzyskanie zezwolenia na budowe i otwarcie obiektu
oraz korzystne lokalne regulacje podatkowe, jak tez rezerwa terenu umozliwiajaca
budowe rozlegtych parkingéw'.

! Fragmenty pochodzg z ksigzki: ]. Dzieciuchowicz (2012), Wielkie centrum handlowe
w przestrzeni miejskiej i podmiejskiej. Manufaktura w Eodzi i Ptak w Rzgowie, Wydawnictwo Uni-
wersytetu Eddzkiego, £6dz, s. 92-102. Uaktualniono je na podstawie informacji z oficjalnych
stron internetowych Ptak Fashion City w Rzgowie.
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Wynik analizy — uwarunkowania rozwoju centrum targowiskowego w Rzgowie:
Polozenie transportowe, przy drodze krajowej Al (E-75).

(,Droga ta laczy potudnie (Cieszyn) z pétnoca Polski (Gdansk), stanowi
przy tym czes¢ migdzynarodowego szlaku komunikacyjnego Helsinki—
Gdansk-L£6dz-Katowice-Budapeszt-Ateny”).

Wprowadzenie w kraju regulacji prawnych, ktére gwarantowaly swobode
dziatalno$ci handlowej — poczatek transformacji (od 1989 .).

Tradycje zwiazane z rozwojem przemystu wiékienniczego w regionie tédzkim.
(,Rozwéj prywatnych firm odziezowych nastepowal w 16dzkiej strefie
podmiejskiej juz od lat 70. XX w., co bylo konsekwencja obowiazujacego
zakazu w bylym woj. 16dzkim uruchamiania prywatnych firm odziezo-
wych ze wzgledu na niedobor szwaczek i dziewiarzy oraz przedstawicieli
innych zawodéw widkienniczych. W tej sytuacji wiele tego rodzaju pod-
miotéw organizowalo swoja dzialalno$¢ na terenach podmiejskich Lodzi,
zwlaszcza w ich potudniowo-wschodniej czeéci. Wraz z rozwojem wspo-
mnianej dzialalno$ci pojawiala si¢ w gminie Rzgéw i Tuszyn nadproduk-
cja odziezy. Dlatego tez wlasciciele miejscowych zakladéw odziezowych
w pierwszej kolejnosci zaczeli bezposrednio z rozkltadanych 1ézek lub
samochodéw oferowaé klientom swoje wyroby na odkrytym targowisku
w Tuszynie przy [ ... ] drodze 91 [A1]”).

Upadek duzych, nierentownych panstwowych zaktadéw przemystu wio-
kienniczego i odziezowego w Lodzi i regionie }6dzkim.

(,Na poczatku transformacji waznym czynnikiem stymulujacym aktyw-
nos¢ ekonomiczng sektora prywatnego w okolicach Lodzi byt upadek
duzych nierentownych panstwowych zakladéw przemystu wldkienniczego
i odziezowego w Lodzi i regionie t6dzkim, co taczylo sie z szybko z rosna-
cym bezrobociem. W tych warunkach szanse rozwoju na terenie gminy
Rzgéw i Tuszyn wykorzystaty w szczegolnosci nowe male firmy handlowe,
krawieckie i dziewiarskie, ktore nie wymagaly duzego kapitatu i spetnienia
skomplikowanych przepiséw prawnych”).

Podjecie przez wladze Rzgowa decyzji o zorganizowaniu na terenie gminy
targowiska i jednocze$nie wydzierzawienie dzialek na ten cel.
Zainteresowanie prywatnych wiascicieli gruntéw rozwojem na ich terenie
dzialalnosci handlowe;.

Korzystne warunki podatkowe stworzone przez wladze gminy Rzgow.
(,Gmina Rzgéw stworzyla korzystne warunki podatkowe, wydzierzawia-
jac jednoczesnie na ten cel dziatki, ktére w polaczeniu z gruntami prywat-
nymi umozliwily zbudowanie centrum handlowego Ptak. W 1992 r. gmina
podjela uchwale o utworzeniu tego centrum na obszarze 12 ha, z czego
polowa bylta wydzierzawiona przez gmine”).
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8. Zaangazowanie Antoniego Ptaka.
(,Antoni Ptak poczatkowo pracowat na wilasny rachunek, przejmujac po
rodzicach gospodarstwo rolne i zaczynajac od ogrodnictwa, natomiast
pdzniej prowadzil wlasna sie¢ hurtowni spozywczych. Na poczatku lat 90.
XX wieku po wykupieniu ziemi od miejscowych rolnikéw zajal sie budowy
wielkiego bazaru w Rzgowie”).

9. Polozenie w t6dzkiej aglomeracji miejskiej.
(,Zlokalizowanie centrum wewnatrz aglomeracji miejskiej jest jego waz-
nym atutem, gdyz umozliwia czerpanie korzysci z duzego i chlonnego
rynku zbytu, co dodatkowo ulatwiajg korzystne dla potencjalnych dostaw-
céw i klientéw warunki komunikacyjne”).

Zmiany w pokryciu terenéw zajetych pod dzialalnos¢ CH Ptak

Uzytkowanie terenu odnosi si¢ do rodzaju dziatalnosci (funkcji) wykony-
wanej na danym obszarze i §ciéle nawigzuje do klasyfikacji funkcjonalnej terendw.

Pokrycie terenu okreslaja biofizyczne elementy znajdujace si¢ na
powierzchni ziemi o okre$lonych cechach fizjonomicznych. Jest to fizyczny
stan fragmentu powierzchni ziemi uwzgledniajacy zajmujace go obiekty natu-
ralne i antropogeniczne. Formami pokrycia terenu moga by¢ na przyktad:
roslinno$¢ trawiasta, teren zabudowany, wody czy lasy. Termin pokrycia terenu
nie obejmuje pelnionych przez dany teren funkcji, ktore zwigzane sa z pojeciem
uzytkowania terenu:

« Ten sam typ pokrycia terenu moze by¢ uzytkowany na wiele sposobow,
np. trawa (pokrycie) moze by¢ uzytkowana na przyklad jako pastwisko czy
teren rekreacyjny.

«  Rozne typy uzytkowania terenu majg takie same pokrycie, np. w obrebie
terenéw mieszkaniowych moga wystepowaé powierzchnie pokryte przez
budynki czy asfalt, ale tez trawe i drzewa.

Cele ¢wiczen:

«  Nabywanie umiejetnosci analizowania ortofotomap i fotografii, ich poréwnywa-
nia, znajdowania réznic, identyfikacji zmian w przestrzeni wraz z uplywem czasu.

« Nabywanie umiejetnosci orientowania si¢ w terenie na podstawie planu
i znajdowania punktéw wykonania fotografii.

«  Nabywanie umiejetno$ci odpowiedniego kadrowania zdjecia, tak zeby fotografia
zrobiona przez ucznia/studenta byla jak najbardziej zblizona do oryginatu.

«  Nabywanie umiejetnosci interpretacji materiatu fotograficznego.

. Cwiczenie metody analizy poréwnawczej (znajdowanie réznic i podo-
bieristw, dokonywanie oceny pokrycia terenu).
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Cwiczenie 1a
Analiza ortofotomap przedstawiajacych pokrycie terenu w réznych latach

pobranych ze strony: https://geoportallodzkie.pl/. Aktualizacja map na pod-

stawie obserwacji w terenie.
Polecenia:

a) przeanalizuj mapy z réznych okreséw — zidentyfikuj zmiany w pokryciu
terenu,

b) przeanalizuj zalaczony tekst J. Dzieciuchowicza oraz mapy i wyznacz fazy
rozwoju kompleksu Ptak Fashion City w Rzgowie (zaznacz je na osi czasu,
na mapie zaznacz strefy o réznej genezie czasowej),

c) obserwujac aktualny stan pokrycia terenu, zaktualizuj mape — nanie$ bra-
kujace budynki i je podpisz (wybér mapy z danego okresu w zaleznosci od
zalozonego stopnia trudnosci).

C.2004r. D.2007r.


https://geoportal.lodzkie.pl/
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G.2018r. H.2021r.

Ryc. 3. Zmiany w pokryciu terenu zajetego przez Ptak Fashion City w Rzgowie
Zrédto: https://geoportal.lodzkie.pl/ (dostep: 15.09.2023)

Cwiczenie 1b
Identyfikacja aktualnego pokrycia terenéw zajetych przez Centrum Han-
dlowe Ptak. Metoda: aktualizacja planu pokrycia terenu.
Polecenia (mapa):
a) rozpoznajinazwij hale targowe: A, B, C, D, G, I, A-bis (wpisz odpowiednie
oznaczenia w puste kwadraty na planie),
b) w kwadrat oznaczony X wpisz nazwe obiektu / dzialajacej tam firmy,
c) zaznacz obiekty i je podpisz, jezeli ich brakuje na zalaczonym planie,


https://geoportal.lodzkie.pl/
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d) zaznacz dowolnym szrafem strefy parkingowe i oznacz je litera P — prze-
analizuj ich wielko$¢ i rozmieszczenie,
e) zaznacz wjazdy na teren Centrum Handlowego Ptak.

Ryc. 4. Plan Centrum Handlowego Ptak
Zrédlo: oprac. A. Rochminiska

Cwiczenie 1c

Identyfikacja aktualnego pokrycia terenéw zajetych przez Centrum Han-
dlowe Ptak. Metody: refotografia, fotografia.

Refotografia (w literaturze przedmiotu mozna spotkaé si¢ réwniez
z pojeciem ,fotografia powtarzalna” lub ,powtarzajaca sie fotografia”) to
metoda polegajaca na odtworzeniu zdjecia archiwalnego poprzez zrobienie
fotografii z perspektywy jak najbardziej przyblizonej do perspektywy zdjecia
pierwotnego. Refotografia moze przedstawia¢ panorame miasta, ulicy, dziatki,
budynku badZ wybranego miejsca. Wyréznia sie poszczegdlne etapy tworzenia
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refotografii: znalezienie miejsca wykonania zdjecia archiwalnego, identyfikacja
punktéw odniesienia pozwalajacych na dobranie odpowiedniej perspektywy,
wykonanie fotografii oraz zestawienie obu zdje¢¢. Prawidtowo wykonana refoto-
grafia powinna laczy¢ przeszto$c z terazniejszoscia. Ponadto odbiorca powinien
bez trudu wskazaé réznice migdzy ,starym” a ,nowym” (Jamniak, Maj 2012;
Munteén 2015; Sztompka 2005; Uhl 2021).

a)
b)

c)
d)

Polecenia (fotografie):

znajdz punkt, z ktérego wykonano fotografie (zaznacz ten punkt na planie,
np. F1),

wykadruj aparat i wykonaj fotografie z perspektywy jak najbardziej zblizo-
nej do perspektywy zdjecia pierwotnego,

pordéwnaj fotografie zalaczona z wykonana przez siebie,

poréwnaj zagospodarowanie terenu na obu fotografiach (podobienstwa,
réznice; (uwaga powinna by¢ zwrécona na rézne elementy antropoge-
niczne i przyrodnicze, stan ich zachowania; nowe elementy w przestrzeni,
elementy, ktére zniknely, itp.).

Podsumowanie ¢wiczen

Uczen/student po wykonaniu ¢wiczen powinien:

Umie¢ zidentyfikowa¢ czynniki rozwoju Centrum Handlowego Ptak.
Wydzieli¢ fazy rozwoju — w tym gléwnie fazy rozwoju przestrzennego
— Ptak Fashion City w Rzgowie.

Potrafi¢ okresli¢ tendencje zmian, gtéwnie w rozwoju przestrzennym
i pokryciu terenu.

Potrafi¢ oceni¢ tendencje zmian (subiektywna ocena zmian: wady i zalety,
z wlasnym uzasadnieniem).

Potrafi¢ przewidzie¢ dalszy rozwoj kompleksu handlowo-rozrywkowego
Ptak Fashion City (z wykorzystaniem informacji z oficjalnych stron inter-
netowych firmy o planach inwestycyjnych).
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Przykladowe fotografie Centrum Handlowego Ptak:

C.Hala S D.KFC

G. Pasaz Zachodni H. Tunel wjazdowy do Ptak Outlet

Fot. 1. Centrum Handlowe Ptak
Zrédto: fot. A. Rochminska
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