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1. WPROWADZENIE

Przestrzenie publiczne sa wizytéwka miasta, jego ozdoba. Od ich wygladu,
oferty, dostepnosci, zalezy postrzeganie miasta przez odwiedzajacych i zado-
wolenie jego mieszkaricéw.

W latach 2009-2010 zespoét wydzielony z Biura Rozwoju Gdariska przepro-
wadzil badania przestrzeni publicznych Srédmiescia Gdariska oraz centralnej
czesci dzielnicy Wrzeszcz. W badaniach tych, majacych na celu ocene kondycji
przestrzeni publicznych, zwlaszcza od strony ich wygladu, odbioru spoteczne-
go i poziomu identyfikacji, wykorzystano nastepujace metody: ankiety, obser-
wacje, inwentaryzacje terenowa (ze szczegélnym uwzglednieniem krawedzi
przestrzeni publicznych). W artykule autorzy skoncentrowali si¢ na tym ostat-
nim elemencie.

Celem inwentaryzagji bylo okreslenie liczby punktéw ustugowych, ich réz-
norodnosci', dostepnosci czasowej, zidentyfikowanie ewentualnych prawidto-
wosci w lokalizacji ustug tych samych branz (identyfikacja skupisk®), wreszcie
wskazanie potencjalnych narzedzi i dziatan, ktére moglyby podnies¢ atrakcyj-
nos$¢ krawedzi przestrzeni publicznych (gtéwnie dzialan wladz samorzado-
wych).

Na potrzeby tej pracy pod pojeciem ,przestrzenie publiczne” rozumie sie
wszelkie ogdlnodostepne, otwarte tereny, jak ulice, ciagi piesze, place, dzie-

! Dane o punktach ustugowych zebrano w podziale na 67 kategorii.

? Przyjeto, ze skupiskiem jest zespét co najmniej trzech obiektéw tej samej branzy znajdujacych
si¢ w kole o $rednicy 100 m; w wielu przypadkach zidentyfikowano cale zespoly skupisk, gdzie
odlegtos¢ miedzy skrajnymi obiektami przekracza 100 m, jednak odleglosci miedzy poszczegélnymi
koncentracjami nadal spelniaja ten warunek.
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dzirice itd. Uwage poswigcono tez galeriom handlowym, obiektom zamknie-
tym pod wzgledem formy, jednak dostepnym dla klientéw w godzinach otwar-
cia. Pod pojeciem ,krawedzie przestrzeni publicznych” rozumie sie tu, podob-
nie jak przy okreslaniu wnetrza urbanistycznego, budynki tworzace pierzeje,
ktére z kolei wyznaczajg granice i oddzielaja poszczegélne przestrzenie od sie-
bie (rys. 1). Sa one integralng cho¢ nietozsama czesciq przestrzeni publicznych.
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Rys. 1. Przestrzeri publiczna i jej krawedzie
Zr 6 d to: opracowanie wiasne
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W strefie centralnej Aglomeracji Gdariskiej, uksztaltowanej w postaci tzw.
Centralnego Pasma Ustlugowego, wyrézni¢ mozna cztery intensywnie zagospo-
darowane obszary o funkcjach $rédmiejskich, zlokalizowane na gléwnej osi
komunikacyjnej péinoc-potudnie — po jednym w Gdyni i Sopocie oraz dwa
w Gdarsku: Historyczne Srédmiescie i Centrum Wrzeszcza. W Gdarisku wy-
stepuje zatem specyficzna, dualna struktura obszaru o charakterze centralnym
(Uwarunkowania, przeksztatcenia... 2011). Czesto Wrzeszcz nazywany jest fak-
tycznym centrum Gdariska.

Gdarskie obszary centralne zostalty poddane analizie pod wzgledem ksztal-
towania si¢ przestrzeni publicznych rozumianych jako cze$¢ przestrzeni spo-
tecznej dostepnej dla mieszkaricow miasta i jego gosci, pelniacej dla nich fun-
kcje publiczne. Przestrzeni publiczna generuje ruch mieszkaricéw, jest jego sku-
piskiem i celem. Powinna by¢ atrakcyjna pod wzgledem rozplanowania, w tym
zieleni, architektury i ciagéw komunikacyjnych, jak réwniez ustugowym.
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2. WYNIKI INWENTARYZAC]I

Centrum Wrzeszcza i Srédmiescie Gdariska wyrézniaja sie na tle pozostalego
obszaru miasta zageszczeniem obiektéw ustugowych. Wieksze skupiska i po-
wierzchnie ustug o potencjale poréwnywalnym z tymi obszarami to centra
handlowo-ustugowe potozone giéwnie wzdluz gléwnej osi komunikacyjnej
Gdariska oraz przy wezlach drogi obwodowej Tréjmiasta. Jesli chodzi o bezpo-
$rednie, wewnetrzne poréwnanie badanych obszaréw, to we Wrzeszczu domi-
nujacq funkcjq jest handel, w Srédmiesciu przewaza funkcja administracyjna.

2.1. PODZIAL NA BRANZE

Rozklad punktéw wedlug grup ustug pokazal, ze we Wrzeszczu okolo 51%
sposréd nich reprezentuje handel, na drugim miejscu sa przedsiebiorstwa han-
dlowo-ustugowe — PHU (7,8%) oraz ustugi finansowe (7,3%). Najmniej jest
obiektéw kultury oraz ustug okototurystycznych (po blisko 1%).

Widoczna jest dominujaca rola handlu, ktéry wraz z PHU i gastronomig sta-
nowi ponad 63%. Uslugi te generuja znaczacy ruch. Zjawiskiem niepokojacym
moze by¢ przewaga ustug finansowych nad gastronomia, ktéra mogtaby przy-
ciagad wiecej ludzi takze wieczorem. Ponad 3% punktéw ustugowych to banki,
ponad 4% to inne ustugi finansowe. Odsetek tej grupy ustug nie jest jeszcze nie-
pokojacy, ale ich lokalizacja i skupienia powoduja juz niekorzystne przeksztal-
canie gléwnych przestrzeni publicznych. W Srédmiesciu gastronomii jest
stosunkowo wiecej, jednak tam takze nie brakuje oddzialéw bankéw.

Udzial poszczegdlnych kategorii ustug jest w Srédmiesciu wzglednie pro-
porcjonalny i charakterystyczny dla centrum miasta. Najwiekszy odsetek pun-
ktéw ustugowych reprezentuje handel (33,1%), nastepnie administracja i biznes
(16%), w tym m.in. administracja publiczna oraz biura. Niespodziewanie trzecie
miejsce zajmuje dziat PHU (9,3%), dalej gastronomia (7,1%) i szeroko pojete
finanse (6,6%). Obiekty kultury stanowia 2,8% ogétu. Lokali pustych jest 7,9%,
co w duzej mierze spowodowane jest oddaniem do uzytku nowych budynkéw
mieszkaniowych z lokalami w parterach, ktére w czasie inwentaryzacji nie mia-
ly wcigz najemcéw.

W poréwnaniu z Centrum Wrzeszcza, Srédmiescie w granicach z inwenta-
ryzacji prezentuje sie¢ korzystniej (rys. 2). Brak dominacji handlu, charakterys-
tycznej dla Wrzeszcza, widoczny jest w bogatej reprezentacji innych kategorii.
Srédmiescie wyréznia sie wiekszym odsetkiem wystepowania obiektéw gas-
tronomii, turystyki czy kultury. Bez watpienia sq to branze generujace ruch
i uatrakcyjniajace przestrzen.
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Rys. 2. Poréwnanie struktury ustug wg grup w Srédmiesciu i we Wrzeszczu
Zr 6 d 1o: opracowanie wiasne na podstawie: Inwentaryzacja Ustug Centrum... (2009),
Inwentaryzacja Ustug Srddmiescia...( 2010)

Niewielki udzial obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych jest po-
zorny. Jesli bowiem wyodrebni si¢ kazdy punkt znajdujacy sie wewnatrz cent-
réw handlowo-ustugowych, okazuje si¢, ze miesci si¢ w nich 33% wszystkich
obiektéw ustugowych Wrzeszcza i 22% Srédmiescia. We Wrzeszczu znajduja
sie trzy, a w Srédmiesciu szes¢ takich centréw (w tym pasaze handlowe zwia-
zane z dworcem kolejowym).

2.2. ROZMIESZCZENIE

Na 691,7 ha powierzchni inwentaryzowanej w Srédmiesciu na 1 ha przypadio
$rednio 4,2 obiektu ustugowego (dalej: o.u.). Na okolo 75% obszaru wskaznik
ten jest nizszy niz 4 o.u./ha, za$ niespelna 25% powierzchni obszaru jest wyz-
sza od $redniej. We Wrzeszczu na 1 ha przypadlo srednio 8,8 obiektéw ustu-
gowych, bez centréw handlowych zas 59 o.u./ha. Na blisko 75% obszaru
wskaznik ten jest nizszy niz 6 o.u./ha, zas jedynie na 25% powierzchni wyzszy
od drednie;j.
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Pomijajac rejony, gdzie w podziale na kwartaly o powierzchni 1 ha nie wy-
stepowaly zadne ustugi, wskaznik ten wyniést 109 w Srédmiesciu i 12,9 we
Wrzeszczu. Nastepnie pomijajac w obu przypadkach o.u. w obiektach wielko-
powierzchniowych, wynik dla obu wymienionych obszaréw by} niemal jed-
nakowy, tj. odpowiednio 8,51 8,6 o.u./ha.
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’ Rys. 3. Ustugi og6tem w Srédmiesciu Historycznym Gdariska
Z1 6 d t 0: opracowanie wiasne na podstawie: Inwentaryzacja ustug Srodmiescia... (2010)

Uslugi ogétem w Srédmiesciu najwieksza intensywnos$¢ osiagaja w rejonie
Watéw Piastowskich, wzdtuz Podwala Grodzkiego, ul. Rajskiej do Podwala
Staromiejskiego oraz w centrum omawianego terenu na Gléwnym Miescie
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(rys. 3). Charakterystyczng eksklawa jest CH Gildia’, gromadzaca na matym
obszarze okolo 200 o.u. Najwieksze zageszczenie o.u. wystepuje w rejonie biu-
rowcéw Zieleniak i Organika, CH Madison i CH Gildia, Hali Dominikariskiej
(powyzej 80 o.u./ha), a nastepnie dworca kolejowego, CH City Forum i CH
Wielki Miyn (50-80 o.u./ha).

Pozostale obiekty ustugowe kumulujg si¢ w mniejszej skali wzdluz gltéw-
nych traktéw komunikacyjnych, np. ul. Nowe Ogrody, Stagiewnej, Dlugie
Ogrody. Pozostate obszary charakteryzuja sie wielkosciami od 1 do 10 o.u./ha,
tam tez wystepuja pojedyncze miejsca, gdzie wskaznik dochodzi do wartosci
20.

Uslugi ogétem we Wrzeszczu najwieksza intensywnos¢ osiagaja wzdiuz al.
Grunwaldzkiej i ul. Dmowskiego, na odcinku od ul. Kosciuszki do ul. Sobétki,
czyli w centralnej i czeSciowo poludniowej czesci obszaru (rys. 4) — nawet
powyzej 18 o.u./ha. Od ul. Miszewskiego poziom wskaznika spada, ale nadal
jest wyzszy od sredniej (7-9, miejscami powyzej 10 o.u./ha). Obszar najwyz-
szych intensywnos$ci obejmuje m.in. Galerie Baltycka i CH Manhattan oraz ul.
Klonowa, Brzozowgq i Dmowskiego.

— granice
opracowania
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) Rys. 4. Ustugi ogétem w Centrum Wrzeszcza w Gdarisku
Z 1 6 d 1 o: opracowanie wiasne na podstawie: Inwentaryzacja ustug Centrum... (2009)

® CH Gildia na mocy porozumienia z wladzami miasta w 2011 r. koficzy swa dziatalnosé
w Srédmiesciu. W tym miejscu ma powstac duzy zespdt ustugowy, ztozony z wielu obiektéw.
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Nieco odsunietym obszarem wysokiej intensywnosci wystepowania punk-
téw ustugowych jest rejon targowiska przy ul. Wyspiariskiego. Poza nim ustugi
zgromadzone sa, w duzo mniejszej liczbie, jedynie wzdluz ul. Wyspiarnskiego
w kierunku péinocnym, ul. Danusi i Wajdeloty (5-9, 10-17 o.u./ha), tworzac
w ten sposob ciag ustugowy polaczony z ul. Dmowskiego.

Inne, pomniejsze skupienia ustug wystepuja przy pl. Komorowskiego wraz
z czescig ul. Lelewela, al. Grunwaldzkiej (7-9 o.u./ha), skrzyzowania ul. Ko$-
ciuszki i Legionéw, ul. Golebiej i Kiliriskiego, al. Wojska Polskiego (5-6 o.u./
ha).

2.3. SKUPISKA — KONCENTRACJA OBIEKTOW USLUGOWYCH
TEJ SAME] BRANZY

Na przedmiotowych obszarach zlokalizowano 104 skupiska ustug, a w nich
1199 obiektéw z 30 kategorii. Nie liczac duzych centréw handlowych, zidenty-
fikowano 82 skupiska, w tym 767 obiektow (tj. 64% ze skupisk ogdtem) w 28
kategoriach. Najwiecej skupisk (bez centréw handlowych) stworzyly biura
(dziewiec) i banki (osiem), a nastepnie gastronomia i sklepy spozywcze (po
szesc), salony urody i budynki administracji (po piec). Najliczniejsze byty sku-
piska biurowe (gromadzace tqcznie 220 obiektéw) i gastronomii (145), a naste-
pnie mniej liczne skupiska jubileréw (57) i bankéw (51).

W przeciwienistwie do centrum Wrzeszcza, gdzie skupisk nie tworzyty m.in.
ksiegarnie, drogerie, jubilerzy, zegarmistrzowie, w Srédmiesciu odnotowano
ich skupiska. Na uwage zastuguje duze skupisko jubileréw, ktére stanowi naj-
wiekszg koncentracje jednej branzy po gastronomii i biurach.

W Centrum Wrzeszcza zlokalizowano 76 skupisk ustug, a w nich 665 obiek-
tow, w tym, nie liczac centréw handlowych, zidentyfikowano 49 skupisk, a w
nich 212 obiektéw (32% ze skupisk ogétem). Najwiecej koncentracji stworzyty
banki (szesc), prywatne praktyki lekarskie (cztery) oraz sklepy techniczne (czte-
ry).

Punkty ustugowe bedace sktadowymi centréw handlowych w inwentary-
zacji zostaly wyodrebnione, gdyz ich tendencja do koncentracji ma inne pod-
loze. Dana firma chce zaistnie¢ w wybranym centrum handlowym ze wzgledu
na prestiz, fatwiejszy dostep do klienta, a skupiska branzowe w tym przypadku
moga by¢ narzucane przez zarzadzajacego obiektem jako wymdg tematycz-
nosci ciagéw handlowych. Paradoksalnie, po osiggnieciu pewnego potencjatu,
zanika wewnetrzna konkurencja miedzy sasiadujacymi lokalami ustugowymi
tej samej branzy, a swoja masa i liczebnoscig sa one w stanie przyciagnac wielu
klientéw. Niewykluczone zatem, Ze przynajmniej w pewnych przypadkach ta-
ka strategia lokalizacyjna przynosi wiecej korzysci niz lokalizacja z dala od
,Jkonkurencji”.
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Jedna z czesto reprezentowanych grup sa ustugi finansowe, w tym banki
(rys. 5). Obiekty te lokujg sie w skupieniach, tworzac tzw. ulice bankowe, fi-
nansowe, kantorowe itp., spotykane we Wrzeszczu (ul. Grunwaldzka, Dmow-
skiego, Waryriskiego) i w Srédmiesciu (ul. Rajska, Okopowa i Rzeznicka). Zau-
wazalna przewaga tego typu ustug w okreslonych rejonach niesie za sobg po-
zytywne skutki, gléwnie dla samych zainteresowanych przedsiebiorstw. Ze
wzgledu na swéj charakter powoduja one znaczne ostabienie wykorzystywania
przestrzeni publicznych, ograniczenie réznorodnosci grup ustugowych, grup
wiekowych i spolecznych, do ktérych kierowana jest oferta, a takze godzin
otwarcia obiektéw ustugowych w danym rejonie, a to prowadzi do obserwo-
wanego zanikania aktywnosci spolecznej ulicy poza tzw. godzinami szczytu.

Rys. 5. Skupiska bankéw w Srédmiesciu Gdariska,
rejon ulic Heweliusza i Rajskiej
Z 1 6 d to: opracowanie wlasne na podstawie: Inwentaryzacja ustug Srddmiescia..., (2010)
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3. MOZLIWY WPLYW WLADZ MIASTA
NA DOBOR USLUG

Niezaleznie od innych waloréw danego miejsca, jak kompozydja, zieleri, obiek-
ty zabytkowe, symbolika, dobér mebli ulicznych itd., ludzie sa sktonni przeby-
wac dluzej tam, gdzie sa tatwo dostepne ustugi sprzyjajace przestrzeniom pub-
licznym. Rejony atrakcyjne pod wzgledem renty potozenia sa jednak czesto
»zawlaszczane” przez malo atrakcyjne ustugi. Z tego punktu widzenia ustugi
takie mozna nazwac ,niepozadanymi”. Klasycznym przykladem sa wspomina-
ne juz ustugi finansowe, zwlaszcza gdy wystepuja w skupiskach (np. ulice
,bankowe”). Jednak nawet z pozoru ,neutralne” lub ,pozytywne” ustugi
(zwiazane ze zdrowiem, edukacja, administracjq czy rzemiostem, specyficzny-
mi kategoriami handlu, gastronomii czy rozrywki itp.), gdy wystepuja w du-
zych, monotematycznych skupiskach, czesto (szczegdlnie przy braku innych
waloréw) powodujg ograniczenie aktywnosci spolecznej do godzin otwarcia
obiektéw.

— granice
opracowania

liczba obiekidw

N -

Rys. 6. Lokale gminne w Centrum Wrzeszcza w Gdarisku
Z 1 6 d 1 0: opracowanie wlasne na podstawie: Inwentaryzacja Ustug Centrum... (2009)

Tymczasem miasto jest wiascicielem wielu obiektéw, w tym zaréwno po-
jedynczych lokali w parterach, jak i catych budynkéw. Lokale gminne znajdujg
sie w wigkszosci w miejscach koncentracji punktéw ustugowych w ogéle (rys.
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6; por. z rys. 4). Ich wynajem lub sprzedaz z jednoczesnym zastrzezeniem po-
zadanych w danym miejscu rodzajéw ustug mogtyby sta¢ sie pomocnym na-
rzedziem w utrzymywaniu lub stworzeniu atrakcyjnych przestrzeni publicz-
nych.

Innym mozliwym dzialaniem wladz jest promowanie okreslonych branz
w wybranych rejonach, takze w lokalach stanowiacych wlasnos¢ innych, gtéow-
nie prywatnych podmiotéw, np. odpowiednia polityka podatkowa. Finansowe
zachety, ulgi moglyby przynies¢ pozadany efekt.

Réwniez stosowne zapisy w planach miejscowych, wskazujgce na pewne ro-
dzaje ustug lub nawet wymieniajace wprost, np. kawiarnie, restauracje, kwia-
ciarnie, sklepy spozywcze, ale o ograniczonej powierzchni sprzedazowej itp. sa
waznym narzedziem dla wiadz. Oczywiscie sztuka jest znalezienie odpowied-
nich proporgji i roztropnie korzysta¢ z wymienionych mozliwosci tak, aby z ko-
lei nie doprowadzi¢ to tego, ze lokale przeznaczone na ustugi pozostang puste.

4. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Niemal wszyscy specjalisci zajmujacy sie tak naukowo, jak i w praktyce miejska
przestrzenia, podkreslajg znaczenie miejsc publicznych w strukturze miasta.
Powielane sa opinie o tym, jak wazne sa: symbolika, piekno, unikatowo$é
miejsc w miescie. Podzielajac te opinie, nie nalezy jednak zapominac o jakze is-
totnym znaczeniu zwyklych punktéw konsumpcji: sklepéw, baréw itp.,
zwlaszcza dla kondycji przestrzeni publicznych typu ulica.

Gléwne przestrzenie publiczne Wrzeszcza i Srédmiescia pokrywajg sie
z miejscami wysokiej gestosci ustug. O ile na Gléwnym Miescie dominuje han-
del (inaczej niz w Srédmiesciu liczonym jako caloéc) i gastronomia, generujace
ruch o kazdej porze dnia i nocy, to w przewazajacej liczbie pozostalych prze-
strzeni ustugi sq dostepne tylko w wybranej porze dnia, a czesto zdegradowane
sa do roli trasy dla ,ruchu tranzytowego”. Nowymi przestrzeniami publicz-
nymi sa galerie handlowe, gdzie czesto imituje sie uliczki o srédmiejskim cha-
rakterze, z ciagami sklepéw. Ludzie przebywaja w centrach handlowych coraz
chetniej, a jedynymi cechami wskazujacymi na ich niepelny publiczny charak-
ter jest ograniczony dostep czasowy, jak i wlasnos¢ prywatna obiektéw, ktdére
w sumie nie zaprzeczaja jednak upublicznieniu tych przestrzeni. Oczywiscie
mozliwa, a nawet konieczna jest symbioza ,starych” i ,nowych” przestrzeni
publicznych. Powinno sie dazy¢ do tego, aby ogdlnie dostepne wnetrza obiek-
tow (nie tylko centréw handlowo-ustugowych, ale réwniez dworcéw i urze-
dow) byly kontynuacja przestrzeni zewnetrznej (GOLEBIOWSKA 2005). Wydaje
sig, ze w interesie operatoréw centréw handlowych jest, aby owe centra nie by-
ly projektowane ,do wewnatrz”, lecz tak, zeby klienci mieli oferte w postaci

284



Przestrzenie publiczne Gdariska a ich krawedzie..

obiektu, ktéry oprécz mozliwosci zrobienia zakupéw czy zjedzenia positku,
bedzie zachecal do skorzystania ze swojej oferty wysokiej jakosci przestrzenia
publiczng (ROGOCZ 2008).

Przeprowadzone badania wykazaly, ze aczkolwiek w wielu miejscach
wachlarz ustug w krawedziach przestrzeni publicznych jest wystarczajacy, aby
mozna bylo uznaé je za element wzbogacajacy przestrzen, to liczne sa przy-
padki, gdzie niekorzystny uklad branz przyczynia sie do zmniejszenia atrak-
cyjnosci danego miejsca, liczby oséb zeri korzystajacych, a takze czasu, w kto-
rym owa przestrzen tetni zyciem (por. EOBODA, KRUZEL 2009). Dlatego tez wy-
daje sig¢, ze interwencja ze strony wiadz lokalnych jest w wielu przypadkach
konieczna. Co wiecej, nie brakuje narzedzi do prowadzenia takiej kontroli.
Potrzeba tylko zintegrowanej polityki i wytrwalosci miasta w tej kwestii.

Przeprowadzone w Gdarisku badania pozwalaja sformutowacd nastepujace
wnioski:

1. Krawedzie przestrzeni publicznych sg istotnym elementem wplywaja-
cym na percepcje tychze przestrzeni. Lokalizowane tutaj ustugi sa czesto inte-
gralng czescig przestrzeni publicznych. Ustugi ksztattuja odpowiednig im prze-
strzen publiczna, ktéra bez nich traci swojg range lub sens. Innym przypad-
kiem jest powstawanie ustug wokétl juz zagospodarowanej przestrzeni publicz-
nej, z mysla o jej dotychczasowych uzytkownikach i podnoszenie jej atrakcyj-
nosci.

2. Krawedzie przestrzeni publicznych w duzym stopniu warunkujg czesto-
tliwoéé, pore i intensywno$¢ wykorzystania przestrzeni publicznej. Bogaty,
zréznicowany wachlarz ustug zaréwno pod wzgledem branzy, jak i pory ich
udostepnienia sprzyja wigkszej frekwengji. Im bogatsze ustugi, tym wiecej ce-
16w jej odwiedzenia, w réznych porach doby. Mozna zaryzykowac teze, ze to
wiasnie ustugi towarzyszace przestrzeniom publicznym podnosza range tych
przestrzeni w sensie zasiggu jej oddziatywania. Im bardziej ustugi te sa liczne,
bogate i unikatowe, tym wyzszq nadamy im kategorie — od lokalnych po me-
tropolitalne. Zagrozeniem dla przestrzeni publicznych jest monotematycznos¢
ustug. Nalezy unika¢ silnych koncentracji branzowych, zwlaszcza ustug przy-
ciagajacych jedynie w wybranej porze dnia lub jedynie wybrang czes¢ spote-
czenstwa.

3. Wiladze miejskie powinny powszechnie stosowac instrumenty (np. plani-
styczne, fiskalne) sprzyjajace zréznicowaniu oferty dostepnej w krawedziach
przestrzeni publicznych.

Miasto zmienia sie¢ i bedzie si¢ zmienia¢ coraz szybciej. Zmiany dyktowane
tylko prawami rynku, a czasem wrecz ,$lepym losem”, moga okazad sie zgub-
ne i pociagnac¢ za soba wiele niekorzystnych zmian w przestrzeni. Dlatego pro-
ces ten powinien by¢ kontrolowany w oparciu o specjalistyczne badania oraz
poglebione analizy i wynikajace z nich wnioski.
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