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ROZDZIAL 7

Przemiany przestrzenne a tozsamos¢
matych miast
w obszarze oddziatywania Krakowa

Agnieszka Wojtowicz-Wrobel

7.1. Wprowadzenie

Mate miasta Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego to osrodki
intensywnych przeksztalcen. Ich problemy przestrzenne i funkcjonalne,
zapoczatkowane w okresie gospodarki centralnie sterowanej, sa
szczegolnie zauwazalne po 20 latach przemian spoteczno-gospo-
darczych. Miejscowosci o wysokich walorach kulturowych, przyrodni-
czych czy krajobrazowych w znaczacy sposob narazone sa na inten-
sywnos$¢ prorozwojowych dziatan. Czgsto sa to przemiany chaotyczne
i niekontrolowane, mogace powodowac zatracanie charakteru miasta,
jego unikatowos$ci — tozsamo$ci miejsca. Szczegdlny wplyw na
intensywnos$¢ zarowno pozytywnych, jak i negatywnych przeksztalcen
maja dwa czynniki: blisko§¢ potozenia miasta wzgledem Krakowa oraz
atrakcyjnos¢ miejsca. Dogodne potozenie malego miasteczka w ob-
szarze metropolitalnym' w sposob decydujacy wptywa na forme jego

* Agnieszka Wojtowicz-Wrobel, mgr inz. arch., Instytut Projektowania Miast
i Planowania Przestrzennego, Wydziat Architektury, Politechnika Krakowska.

! Markowski i Marszat (2006) definiuja obszar metropolitalny jako ,,wielkomiej-
ski uktad osadniczy (monocentryczny lub policentryczny, ztozony z wielu jednostek
osadniczych oraz terenow o wysokim stopniu zurbanizowania): obejmujacy strefg
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przeksztalcen przestrzennych oraz na stopien ich intensywnosci.
Lokalizacja w Krakowskim Obszarze Metropolitalnym® pociaga za
soba z jednej strony mozliwo$ci rozwoju opartego na tradycji relacji
z Krakowem, z drugiej natomiast stwarza zagrozenie ujednolicania
struktury funkcjonalno-przestrzennej matych miast w procesie inten-
sywnych przemian. Metropolizacja jest definiowana przez T. Markow-
skiego i T. Marszata (2006) jako rozwdj przestrzeni zurbanizowane;j,
prowadzacy do kopiowania rozwiazan miejskich stworzonych w metro-
poliach — w tym miejskiego stylu zycia. Jest to zatem proces
(1) zwiazany z krystalizowaniem si¢ nowego typu struktury przestrzen-
nej, koncentrujacej si¢ wokot miasta pelniacego nadrzedne funkcje;
(2) zmieniajacy rodzaj powiazan oraz ich intensywno$¢ pomigdzy
miastem metropolitalnym a obszarem jego oddzialywania; (3) prowa-
dzacy do zmian w uzytkowaniu przestrzeni na obszarach miast oraz
w ich strefach podmiejskich; (4) skutkujacy powstaniem duzego
ztozonego obszaru osadniczego.

o znacznym bezposrednim zasiggu codziennego oddzialywania (miejsca pracy i za-
mieszkania) oraz tereny potencjalnych mozliwosci rozwojowych; gdzie zachodza
procesy metropolizacji i wystgpuje wystarczajace nagromadzenie dziatalnosci uzu-
petniajacych (substytucyjnych) metropolitalne funkcje osrodka centralnego (lokalizacja
funkcji metropolitalnych); o duzej skali wewngtrznej integracji funkcjonalnej (silnych
powiazaniach funkcjonalnych); z dobrze rozwinigta siecia transportowa”.

% Podajac za Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Matopol-
skiego: ,,Krakowski Obszar Metropolitalny stanowi swoisty region funkcjonalny,
obejmujacy wielkie miasto, czyli metropoli¢ Krakéw wraz z sasiadujacym zespotem
jednostek osadniczych, powiazanych z metropolia réznymi zwiazkami interakcyjnymi.
Spehieniem ogolnej zasady ustalonej dla polskich metropolii jest obszar obejmujacy
miasto Krakéw z krakowskim powiatem ziemskim oraz sasiadujacymi z nim powiata-
mi, jednakze wprowadzono kilka korekt wynikajacych z aktualnej analizy procedury
delimitacji zasiegu przestrzennego”. Powierzchnia KrOM to 4 tys. km? co stanowi
27% powierzchni wojewodztwa malopolskiego. Jednoczesnie 45% mieszkancow
wojewodztwa zamieszkuje Krakowski Obszar Metropolitalny — jest to ok. 1,4 min
ludnosci. Do Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego nalezy 51 gmin, 8 powiatow
i 14 miast, w tym znaczna czg$¢ to miasta mate (do 10 tys. mieszkancow) lub bardzo
mate (do 5 tys. mieszkancow).
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Ma to szczegolne znaczenia dla zachowania unikatowosci matych
miast zar6wno w aspekcie roznorodnosci funkcji miasteczek, specyfiki
ich przestrzeni — formy urbanistycznej i architektonicznej, jak i dla
zachowania ich warto$ci niemierzalnych (klimat, matomiasteczkowy
charakter miejsca), czyli cech $§wiadczacych o szeroko pojetej tozsamo-
$ci matych miast Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego.

Cytujac za Z. Zuziakiem (2008): ,,Tozsamo$¢ to odrgbny slad
w rzeczywistosci. To osobliwa konfiguracja cech wyrozniajacych
sposob jej doswiadczania i przeksztatcania. Odnosi sig¢ do rzeczy, osob,
spolecznosci, struktur przestrzennych, form przestrzenno-spotecznych —
takich jak na przyktad miasto [...]. Méwiac o tozsamosci miejsca,
odnosimy si¢ do zbioru cech dotyczacych zaréwno jego form prze-
strzennych, jak i przejawdéw zycia z nim zwiazanych [...] racjonalno$¢
policentrycznej struktury przestrzennej obszaru metropolitalnego zalezy
w jakim$ stopniu réwniez od potencjalu tozsamosci tych centrow. Jesli
tak, to integralnym sktadnikiem strategii budowania policentrycznosci,
powinna by¢ strategia budowania tozsamos$ci poszczegdlnych centrow
struktury metropolitalnej”. Dla jednych miejscowosci Krakowskiego
Obszaru Metropolitalnego nowe mozliwosci przemian ostatnich 20 lat
staly si¢ szansa wieloptaszczyznowego rozwoju i wydobycia cech ich
tozsamosci, dla wigkszo$ci jednak, kolejne przeksztalcenia wiaza sig
jedynie z rozrostem przestrzennym. Przykladem miejscowosci, ktorej
liczne walory i wieloaspektowa tozsamos¢ miejsca ulega zatracaniu na
skutek wspotczesnych przemian sa Niepotomice.

7.2. Niepotomice — przeobrazenia miasta
o szczegolnych walorach

W okresie 20 lat transformacji gospodarczej i spotecznej, struktura
funkcjonalno-przestrzenna matych miast ulegta licznym przeksztatce-
niom. Przemiany te z ro6zna intensywnoscia rysuja si¢ w miastach
Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego. Na kierunek przemian ma
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wplyw wiele czynnikow. Sa to m.in.: dostgpno$¢ komunikacyjna
miejscowosci, warto$ci kulturowe, atrakcyjno$¢ przyrodnicza czy
krajobrazowa oraz konkurencyjna — w stosunku do terenow Krakowa —
cena nieruchomos$ci. Przeksztalcenia, jakim w ostatnich 20 latach
ulegly male miasta, czgsto blednie utozsamiane sa z ich rozwojem (jest
to jedynie rozrost przestrzenny). Intensywne formy przemian matych
miast, wywotane glownie wzrostem ekonomicznym tych osrodkow
(czesto jedynie o doraznym charakterze), wspierane sa przez wladze
lokalne nawet wtedy, gdy inicjatywy rozwojowe sa wzajemnie sprzecz-
ne (np. jednoczesny rozwoj turystyki i przemyshu).

Przyktadem miasta, ktore po 1989 r. uleglo intensywnym prze-
ksztalceniom sa Niepotomice. To miejscowos¢ o historycznym rodo-
wodzie, znaczacych walorach kulturowych, przyrodniczych i krajobra-
zowych. Jest potozona blisko 25 km na potudniowy wschod od centrum
Krakowa, liczy ok. 9 tys. mieszkancow’. Niepotomice od wiekow
znajdowaly si¢ pod wptywem miasta krolewskiego (blisko$¢ dawnej
stolicy panstwa, powiazanie licznymi szlakami handlowymi), przez
kilka wiekow peiac funkcje krolewskiej miejscowosci rezydencjonal-
nej. W 1772 r. otrzymaty prawa miejskie, lecz juz w XIV w. przyznano
im niektore przywileje na prawach miejskich. Pelniona funkcja
rezydencji glowy panstwa przyczynita si¢ do intensywnego rozwoju
Niepotomic — z tego tez okresu pochodza gtowne walory kulturowe
miasteczka — zamek krolewski, kosciot pw. Tysiaca Meczennikow,
domy podcieniowe w zachowanym historycznym uktadzie urbanistycz-
nym. Précz waloréw kulturowych, miasteczko posiada takze szczego6l-
ne cechy przyrodnicze. Zaliczy¢ do nich mozna: po wschodniej
1 poludniowo-zachodniej stronie miasta .aki Niepotomickie z zacho-
wanym bogactwem réznorodnej roslinno$ci, od poétnocy obszary doliny
Wisty nalezace do terendw objgtych programem Natura 2000, nato-
miast od potudnia Puszcze Niepotomicka z licznymi rezerwatami flory
i fauny, Sciezkami dydaktycznymi, rowerowymi, spacerowymi czy
szlakiem hippicznym. Wartosci przyrodnicze stanowia takze o krajo-

3 W latach 2007-2009 liczba ludnosci wzrosta blisko o 1 000 0séb.
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brazowej unikatowosci Niepotomic. Puszcza pehi rolg tla widokowe-
go, natomiast taki stanowia przedpola widokowe miasteczka.
Intensywne przemiany sa gtéwnie zwiazane z atrakcyjnoscia Niepo-
fomic jako potencjalnego miejsca zamieszkania dla mieszkancow Krako-
wa oraz z rozwojem nowych miejsc pracy (Niepotomicka Strefa Przemy-
stowa, Wschodnia Strefa Przemystowa, Zachodnia Strefa Przemystowa).
Dynamiczny rozwdj ekonomiczny pociagnat za soba liczne przeksztatce-
nia przestrzenne miasta. Spowodowalo to przemiany zarowno w we-
wnetrznych obszarach Niepolomic, jak i w ich strefach zewngtrznych.
Przeksztalcenia strefy centralnej to glownie zmiany w zakresie tkanki
miejskiej, wypehiajacej historyczny uktad urbanistyczny. Atrakcyjnosé
miasteczka, jako alternatywnego dla mieszkancow Krakowa miejsca
pracy czy zamieszkania, spowodowata lokalizowanie nowych funkcji
w Scistym centrum — czgsto funkcji, ktore ze wzgledu na swa wielo-
aspektowa uciazliwo$¢ nie powinny tam si¢ znajdowaé. Wielkopo-
wierzchniowe obiekty ustugowe® stwarzaja problemy komunikacyjne
w centralnej strefie miasteczka oraz niszcza matomiasteczkowy klimat
i charakter miejsca. Znajdujace si¢ w $cistym centrum obiekty o znacz-
nych gabarytach maja wptyw takze na relacje widokowe Niepotomic —
potozone ponizej skarpy staromiejskiej zaburzaja charakter historyczne;j
panoramy miasteczka’. Atrakcyjno$é Niepotomic jako potencjalnego
miejsca pracy i zamieszkania wywotala intensywne przemiany prze-
strzennej zabudowy historycznego uktadu urbanistycznego (nadbudowy,
przebudowy obiektéw, uzupelnianie zabudowy w kwartalach nowymi
obiektami etc.). Brak harmonii i poszanowania tozsamosci zabytkowego
uktadu miasta wyraza si¢ takze w stosowaniu przypadkowego detalu
architektonicznego remontowanych obiektow, roéznobarwnego bardzo
intensywnego oswietlenia, zmianie stolarki okiennej i drzwiowej na zuni-

4 Sklepy wielkopowierzchniowe, sktady materiatbw budowlanych, lecz takze
obiekty ustug publicznych niedostosowane gabarytem i forma do drobnej matomia-
steczkowej zabudowy Niepotomic.

> Ponizej skarpy staromiejskiej, u stop niepotomickiego zamku znajduje sie hala
stadniny koni oraz obiekty ustugowe i magazynowe.
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fikowang PCV, a nade wszystko poprzez stosowanie wszelkiego rodzaju
dekoracji zewngtrznych oraz szyldow reklamowych o przypadkowych
formach, niewspoélgrajacej z otoczeniem kolorystyce i skali (fot. 7.1).

Fot. 7.1. Zmodernizowana zabudowa pierzei przyrynkowych Niepotomic — brak
spojnosci  kompozycyjnej i zachowania matomiasteczkowego charakteru miejsca
(zdjgcie: A. Wojtowicz-Wrdbel 2009)

Jednoczesnie intensywny wzrost aktywnosci w centralnych obsza-
rach Niepotomic spowodowat utrudnienia komunikacyjne. W celu
zapewnienia wystarczajacej liczby miejsc parkingowych, historyczny
rynek w znacznym stopniu przestal pemi¢ funkcj¢ reprezentacyjna
miasteczka, stajac si¢ parkingiem (fot. 7.2).
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Fot. 7.2. Ptyta niepotomickiego rynku, ktora petni funkcjg parkingu
(zdjecie: A. Wojtowicz-Wrdbel 2009)

W ciagu ostatnich 20 lat, procz centralnej czgSci miasteczka,
znacznym przemianom ulegly pozostate strefy miejskiej zabudowy oraz
obszary zewngtrzne. Problemy przestrzenne matych miast maja swoj
poczatek w okresie gospodarki centralnie sterowanej. W obszarach
matomiasteczkowej zabudowy mieszkaniowej jest to szczeg6lnie zau-
wazalne. W drugiej potowie XX w. typowa dla malego miasta zabudo-
wa, glownie w zewngtrznych strefach Niepolomic, zostata przemiesza-
na z charakterystyczna dla okresu PRL-u zabudowa jednorodzinna
o ujednoliconym charakterze i ubogiej w detal formie oraz z wieloro-
dzinna zabudowa réwnie typowa dla tamtych czaséw. Znaczny rozwoj
miasteczka spowodowany byt mozliwoscia zarobkowania mieszkancow
w kombinacie im. Lenina oraz przy budowie Nowej Huty®. Zmiana
ustroju spoleczno-gospodarczego po 1989 r., ktorej efektem byto m. in.

8 Mozliwo$¢ zarobkowania w Krakowie — Nowej Hucie, a nastgpnie inwestowa-
nie w budowg, przebudowg czy rozbudowe¢ wiasnego domu w matym miescie byto
charakterystyczne dla tamtego okresu zardbwno w Niepotomicach, jak i innych matych
miastach majacych silne relacje z Krakowem.
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uwolnienie wiasnej inicjatywy gospodarczej mieszkancow, wywotata
intensywne przemiany istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
a co za tym idzie — szybki przyrost terenow zainwestowanych. Zwiaza-
ne jest to z jednej strony z lokalizacja strefy przemystowej po zachod-
niej stronie miasta (powstanie nowych miejsc pracy), z drugiej nato-
miast z przenoszeniem si¢ mieszkancow Krakowa poza miasto woje-
wodzkie i budowa badz kupnem wiasnego domu, np. w Niepotomicach
(konkurencyjne ceny gruntéw, bliskos¢ Krakowa). Tak duzy rozrost
przestrzenny miasta wplywa niekorzystnie na zachowanie jego cech
szczegblnych — tozsamosci. Przemiany wewngtrznej czgsci miasta wply-
waja negatywnie glownie na zachowane walory kulturowe miejsca,
natomiast rozrost przestrzenny w strefach zewngtrznych niszczy za-
chowane warto$ci przyrodnicze i widokowe. Niepotomice sa przykta-
dem takich negatywnych przeksztalcen. Strefa przemystowa, zlokali-
zowana po zachodniej stronie miasta, nieustannie rozwija si¢ niszczac
tereny cenne przyrodniczo (fot. 7.3a).

Fot. 7.3. Zabudowa na terenach £.ak Niepotomickich — istotnego elementu przyrodniczego
i kompozycyjnego miasteczka; (a) zabudowa Niepolomickiej Strefy Przemystowe;j,
(b) zabudowa mieszkaniowa (zdjgcie: A. Wojtowicz-Wrobel, 2009)

Laki Niepotomickie, petiace do niedawna rolg przedpola widoko-
wego po zachodniej stronie miasteczka, procz wielkogabarytowych
obiektow przemystowych sa takze zainwestowywane zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i blizniacza (fot. 7.3b). Przy tak
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szybkim rozro$cie przestrzennym terenow mieszkaniowych i zabudowy-
waniu terenéw otwartych, watpliwym staje si¢ atrakcyjnos¢ lokalizacyjna
potencjalnego nowego miejsca zamieszkania, szczegdlnie ze wzgledu na
sasiedztwo strefy ekonomicznej. Po wschodniej i potnocnej stronie miasta
Laki Niepotomickie zainwestowywane sa rownie mocno. Ma to negatyw-
ny wplyw na walory przyrodnicze miasta, jak réwniez na jego wyraz
kompozycyjny. Chaotyczne lokalizowanie obiektow ustugowych i1 zabu-
dowy jednorodzinnej w przedpolu widokowym niszczy historyczna
sylwete Niepolomic, natomiast zabudowywanie obszarow graniczacych
z Puszcza Niepotomicka niszczy zaré6wno walory przyrodnicze puszczy,
jak rowniez degraduje jej role jako tta widokowego miasteczka. Przemie-
szana kompozycyjnie i funkcjonalnie zabudowa powoduje jednoczesne
niszczenie tozsamoS$ci oraz matomiasteczkowego klimatu Niepotomic.
Ma to wplyw zaréwno na umniejszanie znaczenia i waloru widokowego
historycznych obiektow w strefach zabudowanych (obiekty o wartosci
historycznej ze wzgledu na swa atrakcyjnos¢ sa intensywnie obudowywa-
ne zabudowa jedno- lub wielorodzinnag — fot. 7.4a), jak i na kompozycyjne
i funkcjonalne ,,bramy miasta” (zabudowywane wszelkiego rodzaju for-
mami zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, przemystowej etc. Zauwa-
zalne jest zar6wno od wschodniej strony wjazdu do miasteczka, jak i od
strony zachodniej, tj. wjazdu od Krakowa — fot. 7.4b).

Fot. 7.4. Przemieszanie roznych typow zabudowy, czesto konfliktowych wobec siebie

funkcjonalnie czy kompozycyjnie; (a) masowa zabudowa blizniacza oraz niezainwe-

stowane tereny pod nia przeznaczone w sasiedztwie zabytkowego dworku; (b) ,,brama
miasta” od strony wjazdu od Krakowa (zdjgcie: A. Wojtowicz-Wrdbel, 2009)
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Procz niszczenia walorow przyrodniczych i widokowych, roéwniez
warto$ci kulturowe, stanowiace o randze miasteczka, sa umniejszane —
szczegblne znaczenie ma tutaj ich aspekt kompozycyjny (otoczenie
niepolomickiego zamku, zabytkowych obiektow sakralnych, mieszkal-
nych, ustugowych).

7.3. Podsumowanie

Intensywno$¢ przemian matych miast Krakowskiego Obszaru Metropo-
litalnego zalezna jest w znacznym stopniu od takich czynnikow, jak:

e dostepnos¢ komunikacyjna — szczeg6lnie intensywne przemiany
zauwazalne sa w miejscowosciach o izochronie dostgpnosci czasowej
1 godz.;

e walory miasta — wartos$ci historyczne, krajobrazowe, przyrodni-
cze miasteczka etc.;

e potozenie w obszarze o cechach szczegolnych — miejscowosci
znajdujace si¢ w obszarach o walorach przyrodniczych badz krajobra-
zowych ulegaja przemianom w bardziej intensywnym stopniu niz te
potozone w obszarach rolniczych;

o intensywnos$¢ relacji z Krakowem jako osrodkiem o funkcji po-
nadlokalne;j.

Niepotomice sg przyktadem miejscowosci, ktora spelnia powyzsze
zatozenia. Jest to miasto o szczegdlnych walorach kulturowych, przy-
rodniczych i kompozycyjnych, potozone w obszarze o szczeg6lnych
cechach przyrodniczych przy jednoczesnej dobrej dostgpnosci komuni-
kacyjnej oraz intensywnych relacjach z Krakowem. Przemiany okresu
ostatnich 20 lat w znaczacy sposob wplynely na przeksztalcenia
miasteczka, z jednej strony przyczyniajac si¢ do jego rozwoju ekono-
micznego, z drugiej natomiast wywotujac jego szybki rozrost prze-
strzenny 1 funkcjonalny. Na podstawie omoéwionych przemian Niepo-
lomic zauwazy¢ mozna, iz:
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e miasta o szczeg6lnych walorach kulturowych, przyrodniczych
badZz krajobrazowych w znacznym stopniu narazone s3a na presj¢
inwestycyjna — atrakcyjnos¢ terenow oraz konkurencyjna w poroéwna-
niu z cenami w administracyjnych granicach Krakowa cena nierucho-
mosci;

e rozw0j matego miasta czegsto btednie przez mieszkancow oraz
wladze lokalne utozsamiany jest ze wzrostem gospodarczym lub
rozrostem przestrzennym, a nie z jako$cia przestrzeni; dzialania takie
prowadza do unifikacji przestrzeni i funkcji matych miast;

e wladze lokalne wspieraja wszelkie formy aktywnosci czgsto na-
wet takie, ktore w dlugofalowej perspektywie wptywaja negatywnie na
jako$¢ przestrzeni miejskiej, niszcza walory oraz funkcj¢ miasta, tym
samym ograniczajac jego perspektywiczne mozliwosci rozwoju;

e brak jest tak skonstruowanych przepisOw prawa miejscowego,
ktore regulowatyby mozliwos$ci przeksztatcen struktury miejskiej zgod-
nie z zasadami rozwoju zrownowazonego — brak ten powoduje niszcze-
nie walorow miasteczka zaréwno tych mierzalnych, jak i niemie-
rzalnych.

Jednoczesnie znaczenie matych miast, takich jak Niepotomice,
w Krakowskim Obszarze Metropolitalnym wzrasta. W diugofalowe;j
perspektywie rozwoju miasteczka moglyby stac si¢ atrakcyjna alterna-
tywa dla strefy podmiejskiej Krakowa. Podstawowym warunkiem
takiego kierunku przemian jest poprawa dostgpnosci komunikacyjnej
oraz zachowanie réznorodnos$ci miasteczek, ich lokalnej atrakcyjnosci,
licznych walorow miejsca i matomiasteczkowego charakteru. Dostgp-
no$¢ komunikacyjna jest elementem mozliwym do sparametryzowania,
dlatego tez usprawnienie uktadu komunikacyjnego staje si¢ dziataniem
wymiernym. Tozsamo$¢ matego miasta natomiast, a szczegolnie jej
aspekty odnoszace si¢ do klimatu miejsca, jego specyfiki, tradycji
i szeroko pojetego pigkna, trudniej jest zachowaé z powodu cech
niemierzalnych. Cytujac za Z. Zuziakiem (2008): ,,.Definiowanie toz-
samosci miejsca to przede wszystkim sztuka interpretacji”, dlatego tak
trudno ja chronic.
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