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2. DYSPROPORCJE WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
JEDNOSTKI OSIEDLOWE] TEOFILOW W LODZI. PRZYKLAD
OSIEDLI ROJNA I ROGATKA

2.1. Wprowadzenie

Cechg wspdiczesnego miasta jest jego duze zrdznicowanie zaréwno
w sferze gospodarczej, fizjonomicznej, jak i spotecznej. Przyczyn tego stanu
mozna upatrywac¢ w postepujacej globalizacji i w uwarunkowaniach lokal-
nych - historycznych (geneza miasta, jego funkcja, zastane struktury spo-
teczne i gospodarcze), specyfiki kultury mieszkancéw i wynikajacej z niej
sktonnos$ci do podejmowania indywidualnych lub zbiorowych dziatan,
przywigzania do miasta, warto$ciowania oraz poczucia odpowiedzialnosci
za otaczajaca przestrzen (Wojcik, Tobiasz-Lis 2013).

W sferze spotecznej, zréznicowanie moze dotyczy¢ wielu aspektow.
Niewatpliwie jednym z nich sg warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, ktore
szczegblnie po roku 1989 wskutek m.in. wzrastajacego drastycznie roz-
warstwienia spotecznego ulegly znacznym przemianom i silnej dywersyfi-
kacji. Coraz cze$ciej we wspodtczesnej przestrzeni miejskiej mozna bowiem
zaobserwowac z jednej strony postepujacy proces degradacji starej sub-
stancji mieszkaniowej i jednocze$nie rozwo6j indywidualnie zaprojektowa-
nych, kameralnych osiedli wielorodzinnych, bardzo nowoczesnych w for-
mie, najczesciej jednak zamknietych, monitorowanych i chronionych. Tem-
po tego procesu jest na tyle duze, ze dysproporcje w tej sferze dotycza
coraz to mniejszych przestrzeni. Mozna je dostrzec nie tylko miedzy dziel-
nicami tego samego miasta, ale coraz czesciej takze w obrebie jednej dziel-
nicy, osiedla mieszkaniowego, a nawet pojedynczej ulicy.

Gtownym celem artykutu jest przedstawienie dysproporcji warunkéow
i jakoSci zycia mieszkancow jednostki osiedlowej Teofilow w tLodzi na
przyktadzie dwéch jednostek urbanistycznych (osiedli) - Rojna i Rogatka.
Artykut zmierza zwtaszcza do analizy réznic w warunkach i jakosci zycia
mieszkancéw w wyrdznionych jednostkach urbanistycznych oraz wyja-
$nienia przyczyn tego zroznicowania. Przedmiotem analizy jest zaréwno
podtoze materialne osiedli Rogatka i Rojna, w tym jego komponenty przy-
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rodnicze i antropogeniczne oraz zbiorowos$¢ ludzi, ktérzy je zamieszkuja
i ich spoteczna percepcja.

Zakres przestrzenny obejmuje obszar dwoch jednostek urbanistycz-
nych - Rogatka i Rojna. Jednostki te potozone sg w granicach Teofilowa
Mieszkaniowego (Teofildw C) rozciagajacego sie na potudnie od ulicy
Aleksandrowskiej. Granice obszaru badan wyznaczaja nastepujace ulice:
Aleksandrowska (na po6inocy), Rojna (na potudniu), Wici (na wschodzie)
i Szczecinska (na zachodzie). Wybdr przedstawionego terenu nie jest
dzietem przypadku. Jest to obszar zréznicowany pod wzgledem fizjono-
micznym. W jego granicach znajduje sie zar6wno zabudowa wielorodzinna
reprezentowana przez typowe blokowisko (wiezowce) z tzw. wielkiej
ptyty wybudowane w latach 60. i 70. (Rogatka) i zabudowa jednorodzinna
szeregowa, powstata w latach 80. (Rojna).

Do analizy warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw wykorzystano dane
pochodzace z dwoch zrodel. Pierwszym z nich byta inwentaryzacja tere-
nowa wybranych osiedli, przy czym uwage skupiono gtéwnie na elemen-
tach czytelnych dla przecietnego obserwatora, tj. wygladzie i kondyc;ji
technicznej budynkéw oraz zagospodarowaniu osiedla (stan drég, chodni-
kéw, skwerdéw zieleni, utrzymanie czystos$ci itp.). Drugi pochodzit z wy-
wiadéw kwestionariuszowych i swobodnych, ktére przeprowadzono z ich
mieszkancami. W obu przypadkach materiat zebrano w maju i w czerwcu
2012 i 2013 r. W sumie, w badaniu udziat wzieto 100 oséb, po 50
z kazdej jednostki osiedlowej. Nalezy dodac, ze przeprowadzone badania
z uwagi na matg liczebnos$¢ grupy nie sg reprezentatywne i majg jedynie
charakter diagnozy. Wsré6d ankietowanych nieco wieksza grupe (54%)
stanowity kobiety. Ankietowani to rowniez w wiekszosci ludzie w wieku
$rednim (46-60 lat - 36%), dobrze lub bardzo dobrze wyksztatceni (wy-
ksztatcenie Srednie i wyzsze zadeklarowato w sumie 71% badanych),
reprezentujgcy rézne grupy zawodowe, w tym najczesciej takie jak: specja-
lista, rzemieslnik, technik, posrednik handlowy, nauczyciel i przedsiebior-
ca. Warto podkres$li¢, ze wsrdéd ankietowanych dominowaty zarazem
osoby, ktére na badanym obszarze zamieszkujg dtuzej niz 15 lat (42%).

Mimo ze badania warunkéw i jakosci zycia sa wsrod zagranicznych
i polskich geograféw podejmowane od dawna to nie wypracowano do tej
pory jednorodnej terminologii i nie skonstruowano jednoznacznych defi-
nicji. W duzej mierze wynika to z ogromnej ztozonosci tych zagadnien,
a takze z réznych podejs¢ do przywotanego problemu. Nie mniejsze zna-
czenie ma takze, podkreSlona przez Liszewskiego, stabo wyksztatcona
metodologia badan oraz trudnoSci przy ich systematyzowaniu i rozréznia-
niu aspektéw okreslajacych stopien zaspokojenia potrzeb cztowieka (Li-
szewski 1995). W literaturze przedmiotu warunki zycia najczesciej jednak
utozsamia sie z mozliwo$cig zaspokojenia potrzeb w okreslonym $rodowi-
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sku i definiuje jako: obiektywnie istniejagce mozliwosci zaspokajania po-
trzeb spotecznych mieszkancéw (Rembowska 1994), stan zaspokojenia
wszelkich potrzeb wynikajgcych z otoczenia (Srodowiska), zycia i dziatania
cztowieka (Gorzelak 1985; Liszewski 2004), czy tez jako catoksztatt czyn-
nikéw determinujgcych zaspokojenie potrzeb ludzkich, przy czym rozréz-
nia sie warunki zycia spotecznego, ekologiczne warunki Zycia, warunki
zycia osobistego i warunki pracy (Hodoly 1975). Jako$¢ zycia natomiast
ujmowana jest najczesciej jako stopien zadowolenia cztowieka z warun-
kéw zycia, czyli ze stanu w jakim Zyje (Liszewski 2004), subiektywnie od-
czuwany poziom zaspokojenia potrzeb przez ludno$¢ (Rembowska 1994)
lub tez jako zbidr potrzeb, ktérych zaspokojenie czyni ludzi szczesliwym
(Rutkowski 1989). Warto przy tym podkresli¢, ze w przeciwienstwie do
warunkow zycia, ktére sa kategorig mierzalng, jego jakos¢ jest trudno mie-
rzalna, gdyz okre$la przede wszystkim stan $wiadomosci cztowieka
i opiera sie na zindywidualizowanym systemie ocen. W konsekwencji, mier-
niki stuzagce badaniom warunkéw oraz jakosci zycia sg zréznicowane. Do
pomiaru warunkéw zycia najcze$ciej wykorzystuje sie takie jak: warunki
zamieszkania, warunki pracy, warunki bytowe, rozwéj infrastruktury spo-
tecznej i dostepnos¢ do niej mieszkancow, natomiast do pomiaru jakosci
zycia stan zdrowia mieszkancow, stan zamozno$ci materialnej, poczucie
bezpieczenstwa, poczucie wolnosci osobistej, identyfikacje z miejscem
i poczucie satysfakcji z miejsca zamieszkania (Liszewski, 2004).

W niniejszym artykule przez ,warunki zycia” rozumie sie mierzalne,
obiektywne mozliwosci zaspokojenia potrzeb ludzkich identyfikowane
m.in. poprzez warunki mieszkaniowe (rozumiane jako suma standardu
zamieszkania, budynku mieszkalnego oraz otoczenia), poziom zamoznoSci
mieszkancéw, infrastrukture techniczna i spoteczna, ustugi oraz ich do-
stepnos¢ dla mieszkancow. Jako$¢ zycia natomiast definiuje sie jako spo-
teczna percepcje poszczegdlnych dziedzin zycia, w tym warunkéw zycia,
a takze stopnia zaspokojenia potrzeb. Wsrod miernikéw wyroéznia sie m.in.
poczucie bezpieczenistwa, zadowolenie z sytuacji materialnej i mieszka-
niowej oraz relacji z rodzing i znajomymi.

2.2. Charakterystyka wybranych do badan osiedli - Rojna i Rogatka

Aktualna sytuacja w zakresie warunkdéw i jakos$ci zycia w miescie jest
wypadkowa dziatania wielu réznych czynnikéw. W najwiekszym stopniu
wptyw maja: stan sprzed roku 1989, mozliwosci i efekty dziatan samorza-
du terytorialnego, atrakcyjno$¢ miast dla podmiotéw gospodarczych,
w tym takze inwestorow krajowych i zagranicznych oraz zamozno$¢
i aktywnos$¢ mieszkancow (Parysek 2004). W skali pojedynczego osiedla
kluczowa role odgrywaja natomiast: jego potozenie w strukturze prze-
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strzennej miasta, struktura morfologiczna, stopieni zamozno$ci mieszkan-
coéw, bezpieczenstwo, stopiefn wyposazenia w ustugi i infrastrukture, stan
Srodowiska przyrodniczego, jak tez standard zamieszkania i najblizszego
otoczenia.

Oba wybrane do badan osiedla znajduja sie w Lodzi w jednostce osie-
dlowej Teofilow Wielkopolski i potoZone sa w granicach Teofilowa Miesz-
kaniowego. Teofilow Mieszkaniowy potozony jest w p6tnocno-zachodniej
czesci Lodzi, na peryferiach miasta. W linii prostej odlegtos$¢ jego zachod-
nich granic od centrum miasta wynosi 6 km. Przez todzian obszar ten
postrzegany jest jednak jako miejsce ,przyjazne” do zycia. Za taka ocena
przemawia przede wszystkim jego korzystne potozenie komunikacyjne
przy skrzyzowaniu ulic Aleksandrowskiej i Szczecinskiej. Ulica Aleksan-
drowska jest drogg wojewo6dzka nr 709 i jednocze$nie stanowi odcinek
linii krajowej nr 72. Peni ona funkcje szlaku komunikacyjnego dla catego
miasta w kierunku pélnocno-zachodniej Polski. Dla mieszkanicéw oznacza
to mozliwos$¢ tatwego dojazdu do miejscowosci takich, jak Aleksandréw
L6dzki, Poddebice, a dalej do Poznania czy Szczecina. DuZze znaczenie ma
takze ulica Szczecinska zapewniajgca najkrotsze potaczenie za Zgierzem
oraz Konstantynowem +%odzkim. Ponadto, Teofilow Mieszkaniowy ma
takze dobrze rozwinietg sie¢ komunikacji miejskiej, gtéwnie dzieki ulicy
Aleksandrowskiej gdzie skupia sie ruch tramwajowy, oraz ulicy Rojnej,
gdzie spotykaja sie trasy az 7 linii autobusowych. Sprawia to, Ze mimo
peryferyjnego potozenia mieszkancy Teofilowa Mieszkaniowego nie czuja
sie ,odcieci” od reszty miasta. Warto podkresli¢, Zze mieszkancy osiedli
Rogatka i Rojna sg pod tym wzgledem szczegélnie uprzywilejowani, gdyz
wtlasnie te obszary skupiaja najwieksza liczbe potaczen komunikacyjnych
— pie¢ na osiedlu Rogatka i cztery na osiedlu Rojna. Na plus nalezy réwniez
zaliczy¢ duzy udziat terendw zielonych takich jak parki, skwery, szpalery
drzew wzdtuz ulic, zielen miedzy blokami oraz ogrédki dziatkowe. Nie bez
znaczenia jest takze fakt, ze Teofiléw Mieszkaniowy cechuje dos¢ ,luzna”
zabudowa i duzy udziat teren6w niezabudowanych, tj. gk i nieuzytkow,
teren6w rolniczych, ogrédkow dziatkowych, fragmentéw lasu, zlokalizo-
wanych szczegolnie w jego zachodniej i potudniowej cze$ci. Stad w opinii
spotecznej Teofiléw Mieszkaniowy funkcjonuje jako osiedle spokojne,
ciche i raczej bezpieczne.

Pod wzgledem urbanistycznym Teofiléw Mieszkaniowy zaprojektowa-
no w latach 60.1 70. XX w. Jego cecha charakterystyczng jest duze zrdzni-
cowanie zabudowy. Wsréd budynkéw petnigcych funkcje mieszkaniowa
wyro6znia sie bowiem domy jednorodzinne wolnostojace, domy jednoro-
dzinne szeregowe, bloki czteropietrowe, jak i bloki dziesiecio- i jedenasto-
pietrowe. Tak duze zrdéznicowanie sugeruje zatem istnienie znacznych
dysproporcji w warunkach i w jakosci Zycia na tym obszarze.
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2.3. Zroznicowanie warunkow zycia w wybranych osiedlach

Gwattowny rozwéj funkcji mieszkaniowej na badanym osiedlu nastapit
w latach 60. i 70. XX w. i byl wyrazem realizacji przez panstwo zadan
w zakresie rynku mieszkaniowego. Oba wybrane do badan osiedla, cho¢
réznia sie forma zabudowy, reprezentuja typ wielkoptytowego budownic-
twa prefabrykowanego (tzw. osiedla z wielkiej ptyty) i zostaly wzniesione
przez Robotniczg Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Lokator”. Pierwsze z nich
wybudowano w latach 1978-1979, natomiast drugie w latach 80. Osiedla
te powstaty na obszarze zajetym uprzednio przez grunty orne, a zatem na
terenach odznaczajacych sie niskim stopniem zainwestowania.

Osiedle Rogatka potozone jest na potudnie od ulicy Aleksandrowskiej
oraz na wschod od ulicy Szczecinskiej. Zaleta tej lokalizacji byto sasiedz-
two teren6w wolnych od zabudowy, cho¢ dla celéw rekreacyjnych nie byty
one zbyt atrakcyjne. Minusem, sgsiedztwo znajdujacych sie po przeciwle-
gtej stronie ulicy Aleksandrowskiej terenéw przemystowych. W wiekszosci
tereny te nie emitowaty jednak ucigzliwych zanieczyszczen czy hatasuy,
a od zabudowy mieszkaniowej byly i sa oddzielone do$¢ szeroka strefg
izolacyjna (Borowicz, Grochowski, 1977).

Na terenie osiedla Rogatka wybudowano siedem jedenastokondygna-
cyjnych blokéw, ktére wyréznia mate zrdznicowanie pod wzgledem za-
réwno wygladu, jak i jakosci wykonania, gdyz cecha charakterystyczna
budownictwa wielorodzinnego z okresu socjalizmu byto wykorzystanie
gotowych prefabrykatow betonowych, z ktérych powstawaty niemal
identyczne bloki oraz podobnych technik budownictwa. Wszystkie znajdu-
jace sie tam bloki majg ksztatt zblizony do prostopadioscianu z ptaskim
dachem. Osiedle to liczy w sumie 835 mieszkan, od jedno- do czteropoko-
jowych i kazde z nich wyposazone jest w kuchnie, tazienke i WC. Po-
wierzchnia mieszkan wynosi od 31 do 80 m2. Na kazdym pietrze znajduja
sie po trzy mieszkania: M3 o powierzchni 45 m, M4 liczace 63 m oraz 76 m
M6. Z plan6w mieszkan wynika, Ze sg one ustawne i dobrze rozplanowane.
Nalezy podkresli¢, ze juz w momencie oddania blokéw do uzytku mieszka-
nia te byly wyposazone takze w tzw. wszelkie wygody, tj. biezaca wode
(zimna i ciepla), kanalizacje, gaz ziemny, centralne ogrzewanie i elektrycz-
no$¢. W sumie osiedle Rogatka stanowito bardzo atrakcyjne miejsce za-
mieszkania w przestrzeni 6wczesnej L.odzi. Wptywato na to potozenie na
peryferiach miasta (jednak z mozliwoscig tatwego dostania sie do jego
centrum), ktére generowato cisze, spokoj i dostep do terenéw zielonych.
Warto ponadto wspomnie(, Ze atrakcyjna byta réwniez wysokos$¢ czynszu,
nieco nizsza niz w innych dzielnicach.

W przeciwienistwie do innych tédzkich osiedli na osiedlu Rogatka nie
odczuwa sie Kklaustrofobii wywotanej otoczeniem miejskich molochéw.
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Sprzyja temu ,luzne” rozmieszczenie budynkéw, ustawionych najczesciej
bokiem wzgledem siebie, co rozwigzuje réwniez problem podgladania
przez sasiadow. Co wiecej, w najblizszym otoczeniu osiedla niewiele jest
innych budynkoéw, a te obecne s3 niskie i towarzysza im aleje drzew. Du-
zym walorem jest ponadto s3siedztwo Parku Piastowskiego o powierzchni
4,37 ha (z parkiem sasiaduje pie¢ sposrdod siedmiu blokéw osiedla) oraz
Zespo6t Ogrodkow Dziatkowych.

Wspoétczesnie wizerunek osiedla ulegt znacznej poprawie. W roku 2007
szare, monotonne barwy, na skutek dziatan spétdzielcéw zostaty zastapio-
ne pastelowymi kolorami, w efekcie czego budynki przestaty przypominac
duze kartonowe pudta.

Problemem osiedla Rogatka, szczeg6lnie w kontekscie wcigz wzrastaja-
cej liczby samochodéw jest brak miejsc parkingowych. Zmotoryzowani
maja niewielkie mozliwosci w zakresie pozyskania nowych miejsc parkin-
gowych, osiedle bowiem nie dysponuje rezerwami wolnych terenéw.
Problem tylko czeSciowo rozwigzuja znajdujace sie na terenie osiedla
zadaszone garaze, ktére mieszkancy moga wynaja¢ od spotdzielni za do-
datkowg optatg, ogélnodostepne parkingi przed blokiem i parkingi strze-
zone. Liczba oferowanych na osiedlu miejsc parkingowych jest jednak wiaz
nieadekwatna do istniejgcych w tym zakresie potrzeb.

Poza juz wymienionymi, warunki zycia w duzym stopniu zaleza takze
od wyposazenia osiedla w ustugi. Pod tym wzgledem ,Rogatka” nalezy do
najbardziej uprzywilejowanych na catym Teofilowie i to zaréwno pod
wzgledem liczby punktéw ustugowych, jak i ich dostepno$ci. W granicach
badanego obszaru funkcjonuje ponad 15 réznego rodzaju punktéw ustu-
gowych, w tym najwiecej z branzy handlowej zaspokajajacej podstawowe
potrzeby mieszkancéw, tj. sklepy spozywcze, odziezowe. Ponadto miesz-
kancy mogg takze skorzysta¢ z ustug bankowych, gastronomicznych (piz-
zeria), kosmetycznych, krawieckich i medycznych, ktére oferuja pomoc
wielu lekarzy specjalistow. Stosunkowo najstabiej rozwiniete sg ustugi
kulturalne i rozrywkowe, cho¢ w niedalekim sgsiedztwie zlokalizowany
jest Dom Kultury ,Relax”. Wspétczesnie osiedle Rogatka zamieszkuje 2,5
tys. 0séb’, przy czym w strukturze wiekowej dominujg emeryci i rencisci
(23%). Dominacja oso6b starszych sugeruje, ze osiedle to nalezy do osiedli
starzejacych sie, a tym samym, Ze nie oferuje ono atrakcyjnych warunkéw
zamieszkania dla ludzi mtodych. Zostaja w nim bowiem tylko ci, ktérych
nie sta¢ na zmiane swojego miejsca mieszkania. Z badan ankietowych
wynika jednak, Ze mieszkancy Rogatki to ludzie dobrze wyksztatceni (31%
zadeklarowato wyksztalcenie wyzsze, a 29% Srednie). Udziat os6b dekla-
rujacych wyksztatcenie podstawowe lub zawodowe jest stosunkowo

1 Dane uzyskane ze SM Rogatka. Stan z marca 2014 r.
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niewielki. Osiedle to zamieszkuja przedstawiciele réznych grup zawodo-
wych, przy czym wyraznie dominujg wsréd nich réznego rodzaju specjali-
Sci (20%), w tym nauczyciele, pielegniarki, ttumacze, technicy i $redni
personel (14%) oraz pracownicy ustug osobistych (11%), natomiast brak
jest przedsiebiorcéw i os6b na stanowiskach kierowniczych.

Osiedle Rojna powstato niemal w tym samym czasie, co osiedle Ro-
gatka. Wprawdzie pierwsze budynki zostaly wzniesione jeszcze w II poto-
wie lat 70., ale ich zasiedlenie nastgpito dopiero od roku 1980. Obecnie na
osiedlu znajduje sie 261 domdw. Osiedle to, w przeciwienstwie do Rogatki
jest osiedlem budownictwa jednorodzinnego szeregowego, ktére budowa-
no etapami. Niemniej jednak, z uwagi na okres wykonania (lata 70. i 80.)
cechuje je réwniez pewna powtarzalno$¢ w zakresie formy, wielkosci
i jakos$ci wykonania. Generalnie na osiedlu wystepuja 3 rodzaje domoéw:
szeregowe, tancuchowe i atrialne. Ich powierzchnia uzytkowa jest podob-
na i wynosi od 104 do 109 m2. W wiekszosci majg one ksztatt zblizony do
sze$cianu i ptaski dach, a zostaty zbudowane z bloczkéw gazobetonowych.
W ostatnim czasie, z uwagi na powszechny dostep do réznych materiatéw
budowlanych mieszkancy osiedla coraz czesSciej jednak nadajg swoim
domom nieco inny charakter, bardziej indywidualny. Wprawdzie najbar-
dziej widoczne zmiany dotyczg gtéwnie elewacji budynkéw (rézne sposo-
by tynkowania oraz malowania $cian zewnetrznych), okien oraz pokry¢
dachowych, niemniej jednak podejmowane przez nich dziatania pozytyw-
nie wptywaja na caty wizerunek osiedla. W zdecydowanej wiekszosci
domy s3 3-kondygnacyjne (wyjatek stanowi zabudowa atrialna). Kazdy
dom ma wtasng dziatke (jej powierzchnia waha sie od 230 do 470 m?),
ktéra daje mozliwo$¢ codziennego wypoczynku na Swiezym powietrzu,
a do tego garaz. Dziatki generalnie s zadbane, czesto zadrzewione
i schludnie ogrodzone. Budynki od samego poczatku wyposazono takze
w podstawowa infrastrukture techniczno-sanitarng jak: wodociag, kanali-
zacja, gaz ziemny, centralne ogrzewanie oraz elektrycznos$¢, co sprawia, ze
mieszkancy zyja tam w komfortowych warunkach. Ponadto duzym atutem
osiedla znacznie utatwiajagcym codzienne przemieszczanie sie jest bardzo
dobry stan infrastruktury drogowej. Wszystkie znajdujace sie, na tym
obszarze uliczki s3 w dobrym stanie technicznym, a przy tym sg o$Swietlo-
ne i wyasfaltowane. Od 2013 roku osiedle ma tez system $ciezek rowero-
wych. Badane osiedle jest rowniez dobrze zaopatrzone w réznego rodzaju
ustugi. Na jego terenie oraz w jego najblizszym sasiedztwie znajduje sie
w sumie 10 punktéw handlowych i ustugowych, tj. restauracja, klub fit-
ness, solarium, sklep z oknami PCV, a takze supermarket Tesco. Ponadto
w granicach badanego obszaru funkcjonuje znana i majaca duza renome,
nie tylko na osiedlu, ale takze w catej Lodzi, klinika okulistyczna - Jasne
Btonie, oferujgca kompleksowe ustugi w zakresie leczenia choréb oczu.
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Osiedle Rojna liczy 966 mieszkancow. Co ciekawe, rdwniez i tutaj dominu-
ja emeryci i renciSci (29%). Zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancéw ma
wyksztatcenie wyzsze (zadeklarowat je co drugi badany) oraz $rednie, na
ktére wskazato 38% ankietowanych. Najcze$ciej wystepujace grupy zawo-
dowe to lekarze, informatycy, przedsiebiorcy, nauczyciele akademiccy
i przedstawiciele Sredniego personelu biurowego.

2.4. Zréznicowanie jakoS$ci zZycia mieszkancéw w wybranych osiedlach

Przedstawione powyzej obrazy dwéch jednostek osiedlowych, jakkol-
wiek podobne pod pewnymi wzgledami dowodza jednak zréznicowania
warunkow zycia. Kazda z nich ma bowiem walory indywidualne i niepo-
wtarzalne, ktorych brak tej drugiej. Na tle tych ,obiektywnych” warunkéw
ciekawe jest pytanie jak sami mieszkancy postrzegaja swoje osiedle i jaki
maja do niego stosunek. Wychodzac z zatozenia, ze wspotczesnie osiedlom
blokowym powstatym w okresie PRL-u przypisuje sie wiecej negatywnych
niz pozytywnych cech, nalezy sie spodziewac, ze osiedle Rogatka zostanie
ocenione znacznie stabiej przez swoich mieszkancéw niz osiedle Rojna.
Ajak jest naprawde?

Analiza wypowiedzi mieszkancow osiedla Rogatka ujawnita, ze miesz-
karnicy pomimo negatywnych stereotypéw swoje osiedle oceniajg general-
nie w kategoriach pozytywnych, co nie oznacza, Ze nie dostrzegaja jego
wad. Swiadczy o tym m.in. fakt, ze tylko nieznacznie ponad 40% badanych
odczuwa satysfakcje z zamieszkania na tym osiedlu. Blisko 45% respon-
dentéw okresdlito ,Rogatke” jako miejsce tadne i przyjazne. W ich opinii
najwiekszymi atutami osiedla sa walory ekologiczne (58% odpowiedzi),
duzy udziat terenéw zielonych (49%), widok z okien na Park Piastowski
(45%) oraz cisza i spokdj (66%). Respondenci pozytywnie ocenili rowniez
poziom infrastruktury w zakresie dostepu do ustug bytowych. W szczegdl-
nosci powodem ich zadowolenia jest blisko$¢ placéwek handlowych
(gtéwnie sklepéw spozywczych - 48%) oraz dogodne potozenie komuni-
kacyjne (34%). Ponadto wysoko oceniaja oni takze infrastrukture tech-
niczna osiedla, w tym liczbe i jako$¢ chodnikow (52%), stan ulic (45%)
oraz jego o$wietlenie (31%). Wyjatek stanowi liczba miejsc parkingowych,
ktdéra przez zdecydowang wiekszo$¢ mieszkancow zostata oceniona nega-
tywnie. Az 70% respondentow stwierdzito, Ze ich liczba jest zdecydowanie
za mata. W tym kontekscie zastanawiajacy jest fakt, Ze nikt nie postrzega
kwestii rosnacej liczby samochodéw w kategoriach konsekwencji ekologicz-
nych na osiedlu. Tymczasem nowe miejsca parkingowe najczesciej pozyski-
wane s kosztem osiedlowych trawnikéw. Zaden z respondentéw nie zwrécit
réwniez uwagi na to, iz zmotoryzowani adaptuja chodniki na miejsca postoju
niszczac w ten sposéb krawezniki oraz utrudniajgc ruch pieszym.
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Poza ,parkingami” Zrédtem niezadowolenia mieszkancow sa przede
wszystkim stosunki spoteczne panujace na osiedlu. Prawie co druga osoba
(40%) wymienita te ceche jako wade osiedla, problem, ktéry obniza jakos¢
zycia. Nalezy doda¢, ze ankietowani artykutujac uwagi na temat stosunkéow
spotecznych mieli na mys$li zaréwno stosunki z sgsiadami, jak i charakter
spoteczny osiedla. W ich opinii jako$¢ Zycia na osiedlu przede wszystkim
uprzykrzaja chuligani (czesto z sasiednich osiedli). Osiedle Rogatka nie jest
strzezone, ani ogrodzone, a wiec tatwo dostepne dla oséb z zewnatrz. Do
wizyt na osiedlu zacheca réwniez Park Piastowski. Wtasnie w nim przede
wszystkim, zdaniem ankietowanych zbieraja sie grupy mtodziezy i lokal-
nych pijaczkéw, co w duzym stopniu obniza poczucie bezpieczenstwa. Na
marginesie warto doda¢, Ze m.in. réwniez z tego powodu mieszkancy nie
czuja sie tu bezpiecznie. Tylko niecate 20% badanych postrzega swoje
osiedle jako miejsce bezpieczne do Zycia. Ponadto, jedynie niewielka cze$¢
respondentow (8%) utrzymuje kontakty ze swoim sgsiadami. Zdecydowa-
na wiekszo$¢ zapytana o stosunki sgsiedzkie odpowiedziata, Ze nie utrzy-
muje z nimi zadnych kontaktéw, poza zwyczajowym ,dzien dobry”, a jezeli
juz to sa to kontakty zupeinie przypadkowe. Poza wymienionymi, czestym
Zrédtem niezadowolenia mieszkancow z osiedla Rogatka sg warunki za-
mieszkania, jakie ono oferuje. Tylko 25% ankietowanych pozytywnie
ocenia swoje mieszkanie i jest zadowolona ze standardu samego bloku.
Pozostali najczes$ciej skarzyli sie na zbyt cienkie $ciany (67%), zbyt mate
pomieszczenia (45%), brak wtasnej dziatki, ogrodka (35%), brudne
i zaniedbane klatki schodowe (38%). W kontekscie przedstawionych odpo-
wiedzi nie dziwi fakt, Ze badani mieszkancy osiedla Rogatka w zdecydowa-
nej wiekszos$ci nie identyfikuja sie ze swoim osiedlem ani z jego mieszkan-
cami. Tylko 24% mieszkancéw zapytana o stosunek do miejsca zamieszka-
nia odpowiedziata ,lubie to miejsce”. Pozostali najczesciej utozsamiali sie
albo tylko ze swoim adresem (36%), albo wrecz marzyli, aby sie z tego
miejsca jak najszybciej wyprowadzi¢ (30%). Dokad? Najczesciej do wiasne-
go domu jednorodzinnego (55%), z duzym ogrodem, gdzie$ na peryferiach,
w poblizu lasu lub parku (28%). Mozna przypuszczaé, Ze marzenia te sg
oznaka pewnego zmeczenia badanych zbyt ciasng przestrzenig zyciowa,
jaka oferujg mieszkania w blokach.

W powszechnej opinii osiedle Rojna oferuje znacznie lepsze warunki do
zycia niz Rogatka. I chyba co$ w tym jest, gdyZz sami mieszkancy wyraZniej
dostrzegajg, a co za tym idzie i podkreslajg, jego zalety niz wady, o czym
Swiadczy jednomyslno$¢ respondentow w werbalizowaniu satysfakcji
z miejsca zamieszkania. 100% badanych wyrazito opinie, o peini zadowo-
lenia z faktu zamieszkania na tym osiedlu. W najwiekszym stopniu zro-
dtem tego zadowolenia sg walory ekologiczne osiedla (49%). W odczuciu
badanych jest to miejsce ciche i spokojne, czemu m.in. sprzyja niewielki
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ruch pojazdéw w granicach omawianego obszaru. Ponadto, zdaniem wiek-
szoSci, jest ono réwniez tadne, przyjazne i zadbane. Wysoko waloryzowa-
no takze zielen osiedla, ktéorg w duzej mierze Kkreuja sami mieszkancy
poprzez urzadzanie swoich dziatek. Badani docenili fakt posiadania wta-
snego ogrodu, ktory daje im wiecej wolnej, prywatnej przestrzeni. Wszyst-
kie te elementy odzwierciedla wysoka ocena osiedla pod wzgledem wa-
runkéw codziennego wypoczynku (86% badanych uznato je za dobre).
Ponadto, podobnie jak w przypadku mieszkancéow Rogatki respondenci
z osiedla Rojna doceniajg jego infrastrukture. Przede wszystkim pozytyw-
nie oceniali dostepno$¢ komunikacyjna osiedla (48%), w tym gléwnie
mozliwos$¢ szybkiego dojazdu samochodem do centrum i dostepnos$¢ do
placowek handlowych (52%). Warto doda¢, ze badanych satysfakcjonuje
zaréwno ich liczba oraz jako$¢ asortymentu czy obstugi. Nieporéwnywal-
nie lepiej niz mieszkancy Rogatki, ankietowani z osiedla Rojna oceniaja
natomiast standard zycia na swoim osiedlu. Ma to zwigzek przede wszyst-
kim z posiadaniem przez nich wtasnego domu dobrze wyposazonego
w niezbedne elementy infrastruktury komunalnej i ogrdédek. Ponadto
w znacznie lepszym $wietle postrzegaja takze stosunki z sgsiadami i charak-
ter spoteczny osiedla. Dos¢ powszechne wsrdd tych mieszkancow jest bo-
wiem utrzymywanie kontaktéw z sgsiadami (75%), najczesciej z tej samej
ulicy. Warto doda¢, ze kontakty te czesto przybierajq rézne formy i nie ogra-
niczaja sie tylko do grzecznos$ciowego dzien dobry. Powszechna wsrod tych
mieszkancow jest bowiem wzajemna pomoc sgsiedzka rozumiana jako
»pozyczki drobiazgéw”, pomoc przy remoncie domu czy tez wzajemna opie-
ka nad dzie¢mi w domu czy na placu zabaw. Ponadto cze$¢ respondentéw
(12%) wskazata na towarzyski charakter tych relacji. Mieszkancy osiedla
Rojna nie narzekajg réwniez na chuliganéw, dzieki czemu swoje osiedle
postrzegaja jako bezpieczne (78%). Co ciekawe, dla wielu z nich poczucie
bezpieczenstwa wynika takze z zycia posrdéd ludzi, ktérych sie zna i kté-
rym sie ufa oraz z zyczliwosci sasiadow. Odpowiednikiem chuligana na
tym osiedlu sg w opinii mieszkaficow jedynie dziatkowicze z pobliskich
ogrodkéw dziatkowych, ktérzy urzadzaja zbyt gtosne imprezy. Obok wielu
pozytywnych stron zamieszkania na tym osiedlu, ma ono jednak réwniez
i swoje wady. Zdaniem mieszkancow Kryja sie one przede wszystkim w zbyt
Scistej zabudowie osiedla (19%), ktdéra ogranicza (jak to wyrazili) ich prywat-
nos¢. Czesto, jak podkreslali, szczeg6lnie przebywajac w ogrodzie czuja sie jak
»pod lupg”, towarzyszy im bowiem $wiadomos$¢, Ze moga by¢ obserwowani
przez mieszkancow sgsiednich domoéw. Ponadto niektorzy (18%) narzekali
na hatas generowany albo przez ruch uliczny na ulicy Szczecinskiej badz
Rojnej lub potozony w sasiedztwie ko$ciét pw. Mitosierdzia Bozego. Dla co
dziesigtego, Zrodtem niezadowolenia byt rodzaj materiatéw konstrukcyjnych
budynkoéw, gdyz nie wycisza dostatecznie hataséow zza Sciany. Pojedyncze
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osoby (3%) narzekaly takze na zbyt mata dziatke i niedostateczng po-
wierzchnie wolnej przestrzeni na osiedlu. W $wietle wielu wymienionych
przez mieszkancéw pozytywnych stron zamieszkania na osiedlu, nie dziwi
jednak fakt, ze w przeciwienstwie do mieszkancéow Rogatki mocno identyfiku-
ja sie oni ze swoim osiedlem i mieszkajacymi tam ludZmi. Ponad 95% bada-
nych okreslito, Ze lubi to miejsce i nie wyobraza sobie zamieszkania w innym.
Stanowisko to potwierdzito réwniez pytanie o wymarzone miejsce zamiesz-
kania. Rzadko bowiem zdarzato sie, aby ankietowani wskazali konkretne
miejsce w przestrzeni, miasto czy kraj, a jezeli juz, to najczesSciej przybierato
ono ksztatt osiedla Rojna z lekkimi modyfikacjami (np. odno$nie do mniejsze-
go hatasu).

2.5. Podsumowanie

Wybrane do badan osiedla Rojna i Rogatka, mimo potoZenia w grani-
cach tej samej jednostki osiedlowej Teofilow w Lodzi cechuje zréznicowa-
nie, przede wszystkim w sferze jako$ci zycia, w mniejszym stopniu jego
warunkéw. Osiedla, cho¢ réznig sie pod wzgledem fizjonomii i formy
zabudowy, oferuja w miare zblizone warunki Zycia, z uwagi na podobny
okres powstania i lokalizacje w przestrzeni. Dysproporcje w tym wzgledzie
nie sg zatem tak wyrazne jak w centrum miasta, gdzie obok starej i zdegra-
dowanej zabudowy z poczatku XX w. mozna spotka¢ nowoczesne i repre-
zentacyjne biurowce lub apartamentowce. W odniesieniu do jakosci zycia,
réznica miedzy badanymi osiedlami jest juz znacznie wyrazniejsza i w duzej
mierze wynika ona z relacji, jakie zachodza miedzy cztowiekiem a formami
zabudowy. Zdecydowanie lepiej bowiem postrzegaja i oceniajg swoje
osiedle respondenci mieszkajacy na co dzien w domu z wtasnym ogroéd-
kiem i garazem niz ci z zabudowy blokowe;.

Uksztattowanie i sposéb zagospodarowania osiedla, w tym réwniez
i jego architektura, silnie oddziatuja na cztowieka, kreujac jego jakos¢
zycia. Jak trafnie zauwazyt Wallis ,miasto stwarza i udostepnia prze-
strzenno-materialne formy zaréwno dla kontaktéw, jak i dla barier miedzy
ludZmi. Tym samym z jednej strony podtrzymuje jedne wiezi, ale rowno-
czeSnie utrudnia, a czesto nawet uniemozliwia rozwo6j innych, ktére dana
zbiorowos¢ zdolna bytaby w sobie rozwing¢” (Wallis 1971). Z punktu
widzenia praktyki gospodarczej osiedlem jest kazdy zesp6t wydzielonych
administracyjnie budowli mieszkaniowych. Osiedle w ujeciu spotecznym
musi natomiast dodatkowo sprzyjac jeszcze rozwojowi jego mieszkancow.
Za najbardziej przyjazne i sprzyjajace rozwojowi uchodza te osiedla, ktore
umozliwiaja jednostce zaspokojenia jej potrzeb i dazen, ktére mozna
dowolnie ksztattowac¢ zgodnie ze swoimi wymaganiami. Ponadto dobrze
jest, jezeli osiedle, obok potrzeb estetycznych, zaspokaja rowniez potrzeby
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intymnosSci, blisko$ci i wspdlnoty. Innymi stowy sprzyja harmonijnemu
wspoétzyciu jego mieszkancoéw, umozliwia rozwdéj osobistych niesformali-
zowanych kontaktéw i wiezi, rozwdj zycia kulturalnego, poczucie wspdl-
noty i tatwos¢ wspoétdziatania w potrzebie. W zwigzku z tym osiedle do-
mow jednorodzinnych, nawet tych w zabudowie szeregowej, oceniane jest
lepiej niz tzw. blokowisko, ,choc¢by dlatego, Ze parterowe czy pietrowe
domki w zdecydowanie wiekszym stopniu pozwalaja na zywiotowe
i osobiste ksztattowanie kazdej fasady przez swych uzytkownikéw, pod-
czas gdy wielkie, wielopietrowe budynki mieszkalne pozbawiajg miesz-
kancow mozliwosci indywidualnego ksztattowania swojej ulicy” (Wallis
1971). Tereny miedzy blokami nie sa miejscem atrakcyjnym dla kameral-
nych i intymnych spotkan. ,Uczucie jakie przed nimi ogarnia, blizsze jest
raczej wrazeniu, ze ma sie do czynienia z bezosobowymi koszarami, niz
odczuciu swojskosci i wspélnoty” (Wallis 1971). W zwigzku z tym, miesz-
kancy osiedla Rojna swoje marzenia o idealnym miejscu zamieszkania
identyfikujg tylko ze swoim osiedlem podczas gdy ci ,,drudzy” swoja przy-
szto$¢ najchetniej widzieliby w innym miejscu, gdzie§ w domu jednoro-
dzinnym z wiasnym ogrodem, z dala od sgsiadow.
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