Wprowadzenie do kodzi

L6dz wyroslta, podobnie jak pozostale duze osrodki miejskie w Polsce,
na podbudowie osady $redniowiecznej. Mimo to jej historia potoczyla sie
zupelnie inaczej niz w przypadku takich miast jak Warszawa, Krakow,
Poznan czy Wroclaw. Gdy te os$rodki rosly i pelily wazne funkcje
administracyjne, a czesto rowniez panstwotworcze, £.0dz pozostawala raczej
uspiong osadg. Cho¢ nikt tego nie przewidywal, w XIX wieku ,miasto
wlokniarzy” przyémilo tempem swego rozwoju wymienione wcze$niej
o$rodki i moglo ono byé pod tym wzgledem poréwnywane jedynie
z miastami amerykanskimi. W stosunkowo krotkim okresie uksztaltowany
zostal duzy organizm miejski z bardzo charakterystyczna i unikalng na skale
Swiatowa tkanka miejskg. Do wybuchu I wojny Swiatowej udalo sie
uksztaltowaé zasadniczg czeSé struktury przestrzennej Lodzi. Dzi$ przesadza
ona o genius loci miasta, stanowi jego dziedzictwo kulturowe i jest
materialnym $wiadectwem gwaltownych proceséw urbanizacyjnych.

kddz rolnicza

Okolice wspolczesnego Rynku Starego Miasta nie bez przyczyny staty
sie podwalinami rozwoju Lodzi. Ludno$§¢ wybrala te tereny ze wzgledu
na dogodne warunki naturalne. Osadnicy korzystali z okolicznych Ik
i pastwisk. Polozenie w glebokiej dolinie Rzeki! (Lodki) zapewnialo dostep
do wody, a wygodna przeprawa na tym strumieniu stanowila dodatkowy
atut. Jego sgsiedztwo nioslo za sobg takze mozliwo§¢ tworzenia stawow,
a w konsekwencji zakladania foluszy i budowy mlynoéw. Z pobliskich lasow
pobierano podstawowy surowiec do budowy doméw i obiektow
gospodarczych, czyli drewno. Istotne bylo rowniez polozenie
»geopolityczne” — w centrum ziem polskich.

ek Historia wspolczesnego miasta rozpoczyna sie od wsi Lodzia, zwanej
tez Stara Wsia, ktora polozona byla nad Rzeka w miejscu, w ktérym dzi$
ulokowane sa Browary kLodzkie przy ulicy Pomorskiej. Wkrotce
postanowiono przeniesS¢ wie$ z prawa polskiego na prawo niemieckie. Pola
uprawne urzadzono wedlug systemu trojpolowego. Niwy biegly rownolegle
z poludniowego wschodu na péinocny zachéd.

W artykule celowo uzyto nazwy ,Rzeka”, poniewaz nie wiadomo jak nazywany byt ten strumien w poczatkowym

okresie rozwoju todzi. Nazwy ,tdédka” zaczeto uzywad pdzniej i jest ona wykorzystywana do dzis.



Rysunek 1. £6dz przedprzemystowa.
Zrédto: Bonistawski R., Podolska J., Spacerownik t6dzki, Agora S.A.,

Poczatek XV wieku to okres, w ktérym na znaczeniu zyskal szlak
teczycko-krakowski. Che¢ dodatkowego zarobku spowodowala, ze obok wsi
Lodzia w spos6b samoistny powstala nowa osada. Ze wzgledow
finansowych (udzialu w dochodach mieszkancéw) postanowiono nadac jej
prawa miejskie oraz nazwe Ostroga, czego dokonata kapitula wloctawska
w roku 1414. Jednak w roku 1423 formalnej lokacji miasta dokonal
kréol Wladyslaw Jagielo, uzywajac juz nazwy Lodz. ,Centrum”
miasteczka stanowil romboidalny rynek z zabudowa pierzejowa. Z jego
poludniowo-zachodniego naroznika biegl w kierunku poludniowym trakt
piotrkowski, ktory przechodzil przez most i groble na Rzece. Na zabudowe
Lodzi na przelomie XVI i XVII wieku skladalo sie ponadto 80-90
drewnianych domkow, ratusz, ko$ciol i plebania.

Slaba sie¢ osiedli wiejskich wokol Lodzi okazala sie bariera rozwoju
rzemiosla i handlu. Powodowalo to, ze 16dzcy mieszczanie parali sie raczej
zajeciami rolniczymi. Obszar $redniowiecznej bLodzi nie byl duzy
i obejmowat okolo 20 ha. Znacznie wieksza powierzchnie mialy pola, laki,
pastwiska i lasy miejskie, ktore zajmowaly okolo 470 ha.

Okres stabilnego rozwoju miasteczka zakonczyl sie w polowie XVII
wieku za sprawa najazdu szwedzkiego oraz pozaru miasta, co doprowadzito
do jego czeSciowego wyludnienia. W roku 1793 Lodz liczyla zaledwie 380
mieszkancow, co przelozylo sie na pomniejszenie liczby domostw.
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Po drugim rozbiorze Polski miasto objal swym zasiegiem zabdér pruski.
Pojawily sie wowczas nawet plany pozbawienia Lodzi praw miejskich,
do czego ostatecznie nie doszlo. Nie mozna jednak moéowié o ,fatalnym”
stanie gospodarki miasta u progu XIX wieku, gdyz to wlasnie w tym
okresie do Lodzi i okolic przybyli pierwsi Zydzi, a takze pojawila sie
ludno$¢ naplywowa w skutek kolonizacji ,,olederskich”2 Produkty mogly
stopniowo liczy¢ na rosnacy popyt.

Struktura przestrzenna miasta uksztaltowana w $redniowieczu
jest widoczna do dzi§. Pierwszym, charakterystycznym obszarem
jest oczywiScie Rynek Starego Miasta wraz z odchodzacymi od niego
ulicami: Nowomiejska, Podrzeczna, Drewnowska, Zgierska, KoScielng,
Wolborska. Takze dawna ulica Stodolniana (Lutomierska) wbiega
na trapezowaty plac, dzi§ zwany Ko$cielnym. Uklad kompleksu niw wywart
ogromny wplyw na przebieg ulic i dzialek dzielnicy Wiazowej (dzi$
okre§lanej mianem Starego Polesia). Uwidacznia sie to w odchyleniu
od szachownicowej siatki linii takich ulic jak Legionow, 1 Maja,
Wieckowskiego, 6 Sierpnia, Struga, Sklodowskiej-Curie, Kopernika, a takze
w ksztalcie zachodnich dzialek przy ulicy Piotrkowskiej na odcinku
od Wieckowskiego do Zielonej. Trudno doszukaé sie dzi§ w Lodzi rzeki
Lodki — ,schowano” ja pod powierzchnie. Probuje sie jednak przypominaé
0 jej istnieniu, o czym $wiadcza budowa zbiornika wodnego na terenie
parku Staromiejskiego i fontanna w centrum ,Manufaktura”. Do czasow
wspolczesnych przetrwal tylko jeden obiekt z czaséw Lodzi rolniczej. Jest
nim ko$cidl §w. Jozefa, postawiony pierwotnie na dzisiejszym placu
KosScielnym w latach 1765-1768. Przeniesiono go w roku 1888 na parcele
przy ulicy Ogrodowej, gdzie stoi do dzi§. Wszystkie pozostale obiekty
zniknely z krajobrazu miasta.

kédz rekodzielnicza

Utworzenie w roku 1815 roku autonomicznego Krolestwa Polskiego
dalo szanse na rozwo6j Lodzi. Rzad dazyl do industrializacji i urbanizacji
kraju. Burmistrz Lodzi rozpoczal starania o $ciggniecie do miasteczka
rekodzielnikbw. Z pomoca przybyt wéwczas Rajmund Rembielinski
(Marszalek Sejmu Kroélestwa oraz Prezes Komisji Wojewddztwa

2 Oledrzy byli osadnikami przewaznie niderlandzkimi i fryzyjskimi, ktérzy od XVI wieku zasiedlali ziemie polskie,
wnoszac na nie wysoka kulture rolng. Osady olederskie charakteryzowaty sie m.in. specyficznym samorzadem i
zbiorowa odpowiedzialno$cig wobec pana.



Mazowieckiego). W efekcie wizytacji Lodzi oraz opracowanego
przez Rembielinskiego planu L6dz zostala zaliczona do osrodkéw rzedu
smiast fabrycznych”, w ktéorych mieli by¢ osiedlani cudzoziemcy.
Wprowadzenie akcji osadniczej bylo konieczne, poniewaz dotychczasowi
mieszczanie nie trudnili sie sukiennictwem. Pierwsze decyzje Marszalka
nakazaly uregulowanie rynku i placu Ko$cielnego, a takze uporzadkowanie
ulic, dzieki czemu miasteczko zyskalo bardziej foremny ksztakt.

Za lokalizacja w Lodzi zakladow wilokienniczych przemawialy
po czeSci te same czynniki, ktore daly podstawy rozwoju wsi Lodzia.
W okolicy wystepowaly liczne cieki wodne, ktére cho¢ niezbyt duze, byly
jednak zasobne w wode i mialy znaczny spadek. Byl to warunek konieczny
do uruchomienia urzadzen przemystowych. Co wazne, latwo bylo tu
pozyska¢ surowce do budowy nowych obiektow. Drewno moglo byé
dostarczane z okolicznych lasow, a cegly z istniejacych juz w okolicy
cegielni. Znaczna cze$¢ tutejszych ziem byla wlasno$cia rzadowa,
co ulatwialo dysponowanie nimi. Warunki ku lokalizacji osad poprawilo
ponowne wytyczenie traktu piotrkowskiego w latach 1818-1821,
co zapewnilo dogodne polaczenie komunikacyjne z waznymi o$rodkami
miejskimi — Piotrkowem Trybunalskim i Wloclawkiem.

Nowa osade dla sukiennikéw zaplanowano na poludnie od 6wczesne;j
Lodzi. Rembielinski zdecydowal sie na taki krok, aby uniknaé¢ wyplat
odszkodowan z tytulu wywlaszczen i przyspieszyé proces inwestycyjny.
Pertraktacje ws. rozdrobnionych pél prawdopodobnie zajelyby wiecej
czasu, czego uniknieto poprzez zlokalizowanie Nowego Miasta na gruntach
rzadowych.

Osada zostala usytuowana na osi nowego traktu piotrkowskiego
(ulicy Piotrkowskiej), a jej ksztalt wytyczyly ulice o geograficznych
nazwach: Polnocna, Wschodnia, Poludniowa (Rewolucji 1905 r.),
Zachodnia. Centrum zalozenia stanowil charakterystyczny o$mioboczny
Nowy Rynek (plac Wolnoéci) w miejscu krzyzowania sie traktu
piotrkowskiego z prostopadly do niego ulicg Srednig (Legionéw, Pomorska).

Nowe Miasto wytyczono zgodnie z zasadami urbanistyki doby
klasycyzmu, ktora ,lubila” rozwigzania porzadkujace przestrzen. Osiowy
uklad zostal jednak odksztalcony poprzez wydluzenie obszaru osady
wzdluz ulic Pélnocnej, Sredniej (Pomorskiej), Poludniowej (Rewolucji
1905 r.) i Cegielnianej (Jaracza) na wschdd o tzw. ,ogrody”. W kolejnych

Nowe Miasto



¥édka

latach mialy powsta¢ osady Lodka, Nowa Lodka, Slazaki, Nowa Dzielnica
i dzielnica Wigzowa.

Zgodnie z zarzadzeniami, rzad zobowiazal sie oddaé¢ nowo przybylym
osadnikom w uzytkowanie wieczyste dzialke wraz z domem mieszkalnym.
Musiala ona pomieéci¢ nie tylko pomieszczenia bytowe, ale réwniez
kuchnie, warsztat pracy i magazyn. Projekty budowlane domoéow byty
ujednolicone. Podporzadkowano je funkcjom, jakie domy mialy pehic.
Przepisy dokladnie regulowaly charakter budowli wlacznie z ich
kolorystyka. Stosowano odgorne i znormalizowane projekty, co z jednej
strony spowodowalo wytworzenie monotonnego obrazu nowej osady,
a z drugiej pozwolilo na zachowanie w niej pozadanego ladu.

kédz przemystowa

Upadek powstania listopadowego przesadzil o likwidacji wojska
polskiego, ktére bylo glownym odbiorca sukna. Nowe Miasto, bedace
wlasnie osada sukiennicza, wyraznie odczulo brak popytu na swoj
podstawowy produkt. Co wiec zadecydowalo o tym, ze w latach 1836-1842
w Lodzi odnotowano gwaltowny przyrost ludnosci, a pod koniec tego
okresu miasto liczylo juz 20 tysiecy mieszkancow? Awans zawdzieczano
kolejnej osadzie — Lodce. Produkowane w niej wyroby lniane i bawelniane
znalazly zbyt na rynku krajowym oraz zagranicznym. W Lodce
obserwowano powstawanie pierwszych duzych kompleksow
przemyslowych, ktére do dzi§ pozostaja charakterystycznym elementem
w krajobrazie miasta i buduja jego tozsamos¢.

Wiladze Krolestwa Polskiego nie zamierzaly poprzesta¢ na osadzie
sukienniczej Nowe Miasto. Szybko, bo juz w roku 1824, przystapiono
do wytyczania osady Lédka. Jak sie pdzniej okazalo ,pod wzgledem
koncepcji funkcjonalnej organizacja przestrzenna Lodki byla
przedsiewzieciem niezmiernie oryginalnym 1 wrecz unikatowym.
Nie byto bodaj na sSwiecie drugiego takiego osrodka widkienniczego,
w ktorym zamykatby sie caty cykl produkcyjny, poczynajgc od uprawy
Inu poprzez jego obrébke, przedzenie przedzy Inianej, tkanie plotna,
a nastepnie jego postrzyganie, maglowanie, bielenie, farbowanie
1 wreszcie drukowanie. (...) Podobny cykl produkcyjny przechodzila
ponadto wytworczos¢é bawelniana, z tq tylko roéznicq, ze surowiec,
bawetna, sprowadzany byt z zagranicy.”
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Do uruchomienia i zapewnienia korzystnego rozwoju produkcji
Inianej i baweklianej nalezalo speli¢ kilka warunkéw. Ten rodzaj
produkcji byl w znacznym stopniu zmechanizowany i potrzebowal dostepu
do wody. Rzeka (Lodka) byla w tym czasie wykorzystywana przez
mieszczan Starego Miasta, stad wybor padl na pobliski Jasien. Strumien
ten posiadal takze dodatkowe atuty w postaci licznych mlynéw i urzadzen
spietrzajacych, ktore mogly by¢ wykorzystane do potrzeb przemystowych.
Wzdhuz Jasienia wytyczono pas tzw. posiadel wodno-fabrycznych.

Manufaktury nad Jasieniem mialy zajmowa¢ sie przede wszystkim
wykanczaniem tkanin, jednak podstawowy proces produkcyjny nalezal
do rekodzielnikéw. Na ich potrzeby utworzono w Lodce specjalne kolonie.
Pierwsza z nich wytyczono wzdluz traktu piotrkowskiego, dzieki czemu
powstal jeden organizm miejski, laczacy strefe przemystowa nad Jasieniem
z Nowym Miastem. Teren wyznaczony ulicami Dzika (Sienkiewicza)
i Wolczanska przekazano tkaczom wyrobéw Inianych i bawelianych.
Kolonia ciggnela sie na dlugosci ponad trzech kilometrow. Dzialki, ktore
powstaly w ten sposob, byly bardzo duze, ale nie bylo to dzialanie
przypadkowe. Dla osadnikow z Nowego Miasta, oprbécz placow
pod zabudowe, wytyczono réwniez ogrody. Tutaj kazdy z osadnikow
otrzymywal jedna obszerna dzialtke, ktéra zamieszkiwano oraz
przeznaczano na dzialalno§¢ produkcyjna. Czes$¢ dzialki wykorzystywano
ponadto na uprawe roélin niezbednych do procesu produkcyjnego. Nowa
Lodke i Slazaki zasiedlily z kolei rodziny przadkéw. Zajeli oni réwniez
dzialki wytyczone na zachdd od ulicy Wolczanskiej oraz miedzy ulicami
Dzika (Sienkiewicza) i Widzewska (Kilinskiego).

Regulacje osady zakonczono w roku 1827. Cho¢ miescila sie ona
w kanonie urbanistyki klasycystycznej, okazala sie bardziej pragmatyczna
i przestala $ci$le trzymaé sie osiowo$ci. Tym samym uksztaltowany
zostal zasadniczy kregoslhup miasta. Dawny trakt piotrkowski — czyli
wspolczesna ulica Piotrkowska — laczyt trzy czlony tamtejszej Lodzi: Stare
Miasto, Nowe Miasto oraz Lodke. Uklad urbanistyczny Lodzi
charakteryzowal sie czytelno$cig, prostota ukladu komunikacyjnego
oraz funkcjonalnym podzialem.

Nowg L6dZ planowano z rozmachem. Jednak na imponujace obiekty
architektoniczne trzeba bylo poczekac¢. Pierwsze sze§¢ domow
dla przadkéw Inu bylo obiektami drewnianymi krytymi strzecha. Z czasem
zaczeto wznosi¢ domy na podmuroéwece lub catkowicie murowane, kryte da-
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chowka. Na tle domkéw rekodzielniczych duze wrazenie sprawialy
pierwsze zabudowania przemystowe tworzone przez t6dzkich fabrykantow-
-pionieréw. Lata trzydzieste XIX wieku wniosly do krajobrazu Lodzi nowe
akcenty architektoniczne. Najwazniejszym z nich byla Biala Fabryka
Ludwika Geyera, czyli wybudowana w latach 1835-1837 przedzalnia.

Miedzy wschodnimi obszarami Nowego Miasta i Lodki rozciagal sie
sprawie dziewiczy, nietkniety od stuleci” las rzadowy. Na jego obszarze
postanowiono wytyczy¢ tzw. Nowa Dzielnice, ktéra ksztaltem
i przebiegiem ulic dostosowala sie do istniejacych juz osad. Do pracy
przystapiono w roku 1840. Przedluzono ulice rownoleznikowe: Dzielng
(Narutowicza), Przejazd (Tuwima), Nawrot i Gléwng (Pilsudskiego),
a takze stworzono nowe, rownoleglte do Piotrkowskiej: Targowa, Wodna,
Przedzalniang i Zagajnikowa (Kopcinskiego). P6zniej, w skutek wtornego
podzialu blokéw urbanistycznych, dolgczyly do nich ulice Wysoka, Nowa,
Juliusza (Dowborczykoéw). Tym samym kontynuowano charakterystyczny
szachownicowy uklad, z ktorego ,wylamywala sie” jedynie ulica Widzewska
(Kilinskiego). Nowa Dzielnica, w przeciwienstwie do swoich
poprzedniczek, byla pomys$lana glownie pod zabudowe mieszkaniowa.
Dlatego tez dzialki w jej obrebie byly mniejsze.

Najwazniejsza osig dzielnicy stala sie ulica Gléwna, na ktorej
wytyczono centralny plac — Wodny Rynek (plac Zwyciestwa).
Poludniowa strona Rynku byla zalesiona i wla$nie na niej postanowiono
utworzy¢ pierwszy w Lodzi park publiczny. Ze wzgledu na podmokle
$rodowisko nazwano go pdzniej parkiem Zrodliska.

L6dz potrzebowala odpowiedniego polaczenia komunikacyjnego,
ktére zapewniloby transport do miasta niezbednych surowcoéw, a takze
wywoéz z niego wyrobow gotowych. Nadzieje na dalszy rozwdj wigzano
z koleja zelazna, bedaca jednym z symboli rewolucji przemystowe;.
Gdy budowano pierwsza na ziemiach Krélestwa Polskiego linie kolejowa
z Warszawy do Wiednia w latach czterdziestych XIX wieku,
nie uwzgledniono na jej trasie Lodzi, co wynikalo m.in. z jej matlej roli jako
osrodka przemystowego w tym okresie. Wkrotce jednak okazalo sie,
ze polaczenie kolejowe jest niezbedne. Wybudowanie odpowiedniego
odgalezienia od wspomnianej trasy do Lodzi pozostawiono jednak w gestii
samych mieszkancow i dlatego w roku 1965 t6dzcy przedsiebiorcy powotali
do zycia konsorcjum ,Towarzystwo Drogi Zelaznej Fabryczno—
Lodzkiej”. Postanowiono, ze odnoga polaczy sie z koleja warszawsko—
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wiedenska w Koluszkach, a w Lodzi zostanie ona doprowadzona w rejon
ulic Dzikiej (Sienkiewicza), Dzielnej (Narutowicza) i Targowej.
W tym samym roku linia zostata oddana do uzytku.

Wkroczenie drogi zelaznej do centrum miasta istotnie wplynelo
na jego tkanke. Poprowadzona czeSciowo na nasypie kolej przeciela Nowa
Dzielnice na dwie czesci, niemal pozbawiajac je bezpos$redniego polaczenia
ze soba i obcigzajac tym samym ulice w zachodniej cze$ci Lodzi.
Wzniesienie dworca (L6dz Fabryczna) wymusilo uregulowanie jego
okolicy. Usytuowanie zabudowan kolejowych na wysokoSci ulicy Dzielnej
(Narutowicza) doprowadzilo w dluzszej perspektywie do przesuniecia sie
centrum miasta w kierunku $rodkowego odcinka ulicy Piotrkowskie;.
Powstaly ulice Skladowa i Skwerowa (Polskiej Organizacji Wojskowej).
Kwartal miedzy ulicami Widzewska (Kilinskiego), Dzielng (Narutowicza),
Skwerowa (POW) i Skladowa przeznaczono na park Kolejowy
(park Moniuszki). Ta cze$¢ Lodzi stala sie swoista brama wjazdowa
do miasta witajaca przybyszow podroézujacych koleja.

Po wytyczeniu Nowego Miasta, Lodki oraz Nowej Dzielnicy szybko
okazalo sie, ze potrzeby dynamicznie rozwijajacego sie miasta pozostaja
niezaspokojone. W latach 70. i 80. XIX wieku utworzono dzielnice
Wigzowa (dzi$ okreslang mianem Starego Polesia) na dawnych gruntach
staromiejskich w zachodniej cze$ci Lodzi — Polach Wzdzarowych
(wypalonych w lesie). W kierunku zachodnim przedluzono wiele
Srédmiejskich ulic, ale takze wytyczono nowe, za$ wszystkie je dostosowano
do istniejacego wczesniej podzialu wlasnosci. Tym nalezy tlumaczy¢ ich
uko$ny przebieg, w stosunku do ulic $§rodmiejskich. Posrodku obszaru
utworzono Zielony Rynek (plac Barlickiego), ktéry mial by¢ placem
targowym dla lokalnych produktéw rolnych. Dzialki budowlane w tej czesci
miasta powstaly z dawnych waskich zagonéw. Wszystko to sprawia, ze Stare
Polesie jest wyraznie odrebne morfologicznie.

Pozyskane w ten spos6b nowe place przeznaczono pod budownictwo
mieszkaniowe, przez co nadal brakowalo nowych terené6w przemystowych.
Przedsiebiorcy zaczeli wykupywaé dzialki nalezace wcze$niej do tkaczy.
~Fabryki zaczely powstawaé¢ dostownie wszedzie, nawet przy
pryncypalnej ulicy Piotrkowskiej, gdzie tylko istniata mozliwos¢ wykupu
wolnych placow, nie liczqc sie z zadnymi wzgledami urbanistycznymi
badz sanitarnymi”. Rozpoczal sie niekontrolowany i dosrodkowy rozwoj
miasta, ktory skutkowal maksymalnym wykorzystaniem dostepne;j
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przestrzeni. Mieszaé¢ zaczela sie zabudowa rekodzielnicza
i malomiasteczkowa, z zabudowa wielkoprzemyslowa
i wielkomiejska.

Nastepowala wymiana zabudowy, ktora ewoluowala w kierunku
gestszej oraz o wiekszej skali. Parterowe domki i zabudowania gospodarcze
stopniowo byly wypierane przez kilkukondygnacyjne kamienice.
Wytworzyl sie specyficzny dla fLodzi sposdb zagospodarowania
dzialek, ktore szczelnie obudowywano budynkami frontowymi
i oficynami, tworzac czesto nie jedno, a dwa wewnetrzne podwoérka—
dziedzince. Niejednokrotnie zdarzalo sie, ze tuz za starymi domkami tkaczy
rosty w glebi dzialki wysokie oficyny. Zabudowa }Lodzi obfitowala
we wszelkiego rodzaju style architektoniczne doby historyzmu:
neoromanizm, neogotyk, neorenesans, neobarok, neoklasycyzm,
ale rowniez w eklektyzm i secesje, w koncu modernizm. Charakterystyczne
dla miasta bylo tworzenie rezydencji fabrykanckich wpasowanych
w pierzeje ulic, ktore do$¢ czesto sg wspoleze$nie mylone z kamienicami.

W krajobrazie Lodzi brakowalo jednak budynkéw uzytecznoSci
publicznej. Administracja carska zaniedbywala te kwestie, totez 16dzcy
fabrykanci samemu asygnowali $rodki na ich budowe. W ten sposob
powstawaly szpitale, szkoly oraz Swiatynie.

W roku 1906 wladze carskie postanowily wlaczy¢ czesciowo
lub calkowicie w granice miasta tereny przylegle. Terytorium Lodzi
zwiekszylo sie wowcezas z 2739 ha do 3811 ha, ale nadal potrzeby terenowe
miasta pozostawaly niezaspokojone. Najwieksza bolaczka pozostawaly
jednak Baluty i Chojny. Urbanizacja obu wsi rozpoczela sie w drugiej
polowie XIX wieku i byla pozbawiona jakiejkolwiek kontroli. Stawaly sie
one robotniczymi przedmie$ciami, zabudowywanymi chaotycznie
i w bardzo szybkim tempie. Gdy wreszcie niemieckie wladze okupacyjne
postanowily je inkorporowac¢ w 1915 roku, Batuty zamieszkiwato blisko 100
tysiecy osob, a Chojny kolejne 35 tysiecy.

Najwieksi lo6dzcy przemyslowcy tworzyli kompleksy fabryczno-
mieszkalno-rezydencjonalne, swoiste ,miasta w mieScie”. Na tak powstale
organizmy skladaly sie zabudowania, ktére zapewnialy mozliwo$é
przeprowadzenia wszystkich etap6éw procesu produkcyjnego,

infrastruktura towarzyszaca (np. elektrownie, remizy strazackie), a takze
domy dla wybranej cze$ci robotnikéw i rezydencje wlascicieli.
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Rysunek 3

| pot.
XIX w.

Ksztatt charakte-
rystycznych

dla todzi dtugich
parceli nie jest
przypadkowy.
Pierwsi osadnicy,
ktérzy przybywali
do todzi na po-
czatku XIX wieku,
nie tylko wznosili
na nich domy
mieszkalne

i zabudowania
gospodarcze,

ale réwniez
uprawiali rosliny
niezbedne im

do produkgji
tkanin.

Rysunek 4

Z uptywem czasu
zabudowa
powiekszata sie -
domki tkaczy
zastepowano
kamieniczkami.
Wzdtuz granic
dziatki
WzNnoszono
oficyny, ktére
przeznaczano
zaréwno

na mieszkania,

jak i na warsztaty.
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Rysunek 5

koniec

XIX w.

W wyniku
zageszczania sie
tédzkiego
sSrodmiescia
pierwotne funkcje
dziatek byty
wypierane -
miejsce
poczatkowo
przeznaczone
pod uprawe roslin
zabudowywano.
Parcele zaczeto
obudowywac

oficynami,

co doprowadzito
do przeksztat-
cenia podworek
W wewnetrzne
dziedzince.

Rysunek 6

poczatek
XX w.

Efektem niekon-
trolowanego

i dynamicznego
wzrostu liczby
mieszkancow
todzi pod koniec
XIX wieku byto
maksymalizowa-
nie stopnia inten-
sywnosci zabu-
dowy. Nastapit
etap wznoszenia
kamienic wielko-
miejskich. Wyzsze
stawaty sie nie
tylko zabudo-
wania frontowe.
Rozpoczeto
wznoszenie
oficyn poprzecz-
nych, ktére dzie-
lity podworka

na dwa
wewnetrzne
dziedzince -
zwane potocznie
Lstudniami”.

Rysunek 7

poczatek
XX w.

Tempo rozwoju
todzi byto tak
szybkie, ze chec
maksymalizowania
zysku z wynaj-
mu mieszkan
doprowadzata

do zaskakujacych
rozwiazan przes-
trzennych. Zda-
rzato sie, ze za-
budowa frontowa
pozostawaty
nadal domki
pierwszych
osadnikow,
natomiast
wewnatrz dziatek
WZNnoszono
wysokie oficyny.



Rysunek 8

W latach powo-
jennych prowa-
dzono akcje
wyburzeniowe

w obrebie
zabytkowego
tédzkiego
sSrodmiescia.

W pierwszej
kolejnosci

z krajobrazu
miasta znikaty
dawne domy
tkaczy. Wyburze-
niom ulegaty
jednak réwniez
reprezentacyjne
budynki frontowe
kamienic - ich
kosztem posze-
rzano Srodmiej-
skie ulice, co pro-
wadzito do odsta-
niania wnhetrz
podworek.

Rysunek 9

przetom

XIX i XX w.

Cho¢ todzcy
przemystowcy
mieli w zwyczaju
budowanie
rezydencji
wpisujacych sie
W pierzeje
zabudowy,
zdarzaty sie

od tego
odstepstwa.
Woéwczas

na dziatkach
powstawaty
obiekty
wolnostojace,

a w gtebi posesji
urzadzano
ogrody.

Rysunek 10

potowa
XX w.

W okresie
miedzywojennym,
gdy w Swiecie
architektury

i urbanistyki
zyskiwaty hasta
funkcjonalizmu,
odchodzono

od dotychczaso-
wego schematu
zabudowywania
srodmiejskich
parceli.

Rysunek 11

Il pot.
XX w.

W drugiej potowie
XX wieku rozpo-
czeto stopniowa
wymiane zabu-
dowy Srédmiej-
skiej. W miejsce
parterowych
domoéw
WZNnoszono
obiekty kilku-
kondygnacyjne,
a podworka
czesto pozosta-
wiano wolne

od zabudowy.

Rysunki 3-12. Ewolucja $rédmiejskiej zabudowy kodzi.
Zrodto: opracowanie whasne. Rysunki 3-6 na podstawie: Stefanski K., Jak zbudowano przemystowa £6dz.

Rysunek 12

poczatek

XXI w.

Na poczatku XXI
wieku, gdy gtos-
niej zaczeto mo6-
wic¢ o potrzebie
rewitalizacji
tédzkiego
srodmiescia,
inwestorzy
zaczeli budowac
nowe obiekty,

po czesci czerpiac
z doswiadczen
wieku XIX. Obok
okazalszych
budynkoéw
frontowych znéw
zaczety pojawiac
sie oficyny, cho¢
zazwyczaj tylko
Z jednej strony
dziatki.

Architektura i urbanistyka miasta w latach 1821-1914, Regionalny Osrodek Studiéw i Ochrony Srodowiska
Kulturowego w todzi, £6dz 2001.
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Karol Scheibler rozpoczal od wybudowania murowanej przedzalni
oraz domu mieszkalnego. W kolejnych latach przemyslowiec
rozbudowywal swoje zaklady w najblizszym sasiedztwie Wodnego Rynku
(placu Zwyciestwa). W pdézniejszym czasie zaczeto okre$laé ten obszar
mianem ,Centrali Scheiblerowskiej”, na ktorej terenie do roku 1870
powstal zespdél fabryczno-mieszkalny, obejmujacy zabudowania
przemystowe, mieszkalne dla robotnikéw oraz rezydencje wlascicielas.

Spoérod lodzkich przemyslowcoOw najbardziej na tzw. ,glodzie
bawelny” (wywolanym wojna secesyjnag w Ameryce Pdlnocnej i blokada
portow Poludnia) skorzystal wlasnie Scheibler, ktory zgromadziwszy
wcze$niej zapasy surowca, niemalze zmonopolizowal produkcje
baweliang w Lodzi. Dzieki temu moglt mysle¢ o powiekszeniu swego
przedsiebiorstwa i o podjeciu nowych inwestycji. Od roku 1870 rodzina
Scheibler6w rozpoczela skupowanie gruntéw wzdluz doliny Jasienia,
potozonych w poludniowo-wschodniej czeSci miasta w bliskiej odleglosci
od istniejacej juz ,,Centrali”.

Na Ksiezym Mlynie przeprowadzono odwazny program inwestycyjny.
Fakt, iz tym terenem zarzadzal jeden wilasciciel, pozwolit na jego
calo$ciowe zagospodarowanie i wypeklienie réznorodna zabudowa.
Na obszarze Ksiezego Mlyna powstaly nie tylko zabudowania fabryczne,
ale takze domy dla robotnikéw, rezydencja fabrykancka, budynki
gospodarcze, straz pozarna, szkola, szpital, magazyny i gazownia. Powstatl
twor fabryczno—miejski o unikatowym charakterze, w ktorym niektorzy
doszukuja sie nawigzan do rozplanowania wielkopanskiej rezydencji.

Dbalo$¢ o racjonalno$¢ calego zalozenia przejawiano tu od samego
poczatku. Ksztaltowano je pasmowo wzdluz doliny Jasienia i ulicy Emilii
(Tymienieckiego) oraz osiowo w kierunku prostopadlym do rzeki
1 wspomnianej ulicy. Centralnym punktem ,dzielnicy” jest monumentalna
przedzalnia. Tuz przy niej usytuowano inne budynki fabryczne.
Prostopadle do frontu przedzalni wzniesiono trzy rzedy domow
robotniczych. Zegar fabryczny (umieszczony na elewacji frontowej
przedzalni), glébwna brama oraz ulica Ksiezy Mlyn stanowig o$. Wynika
to ze sposobu gospodarowania w przeszlo$ci terenem i stosunkami
panujacymi miedzy wiaScicielem fabryki a robotnikami zamieszkujacymi

3 Cecha charakterystyczng dla zespotu fabrycznego przy Wodnym Rynku jest zastosowanie — po raz pierwszy
w kodzi — ceglanych, nietynkowanych elewacji tak typowych dla pdzniejszego obrazu miasta.
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osiedle. Takie skomponowanie przestrzenne mialo na celu podkreslenie
zaleznoSci robotnikow od ich miejsca pracy i fabrykanta.

W kolejnych latach Scheiblerowie rozbudowywali swoje
przedsiebiorstwo wzdluz ulicy Emilii (Tymienieckiego) w kierunku
zachodnim do ulicy Piotrkowskiej. Powstaly tam m.in. bocznica kolejowa,
nowa tkalnia oraz elektrownia. Tereny we wladaniu Scheiblerow
zajmowaly ok. 500 ha, co stanowilo swego czasu az 1/6 obszaru miasta!

Drugi pod wzgledem wielko$ci i znaczenia kompleks przemystowy
Lodzi stworzyl Izrael Poznanski. Zaczynal on od prowadzenia skladu
w rynku Starego Miasta, a gdy umieral w roku 1900 byt drugim
najmajetniejszym lodzianinem (tuz po Karolu Scheiblerze). Jego imperium
rozciggalo sie miedzy dzisiejszymi ulicami Ogrodowa, Karskiego,
Drewnowska i Zachodnia. Zabudowania powstawaly etapami. Kolejno
oddawano do uzytku tkalnie, przedzalnie, bielnik, aperture, farbiarnie,
drukarnie, gazownie, remize strazacka, elektrownie, magazyny,
parowozownie, kantor i inne obiekty. Fabrykant stworzyl w ten sposob
organizm, ktory zapewnial mozliwo$¢ przeprowadzenia wszystkich etapow
procesu produkcyjnego. Poznanski pamietal réwniez o swoich
robotnikach. Niemalze na stale zwigzal pracownikow ze swoim
przedsiebiorstwem, budujac dla nich domy (tzw. famuly), stoléwke oraz
przenoszac na ulice Ogrodowa ko$cidltek sw. Jozefa. Wszystkie obiekty
wybudowano z czerwonej cegly w charakterystycznym dla lodzkich
zabudowan fabrycznych stylu, kojarzacym sie z architektura obronna doby
Sredniowiecza. Dopelieniem kompleksu stal sie reprezentacyjny palac,
ktory ostateczna, eklektyczna forme przybral juz po Smierci Poznanskiego.
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