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ZAGOSPODAROWANIE UZYTKOW ROLNYCH
NA ZABUDOWANYCH TERENACH MIESZKANIOWYCH
AGLOMERACIJI POZNANSKIEJ

Zarys tresci Artykutl porusza kwesti¢ sposobu zagospodarowania uzytkow rolnych
pozostatych na zabudowanych terenach mieszkaniowych aglomeracji
poznanskiej. Poprzez identyfikacje zabudowanych dziatek budowla-
nych, na ktérych zgodnie z zapisami ewidencji gruntéw i budynkoéw,
nadal znajduja si¢ fragmenty uzytkéw rolnych oraz inwentaryzacje
faktycznego sposobu ich uzytkowania wykazano, ze grunty te w zde-
cydowanej wigkszosci nie sa uzytkowane rolniczo, a wykorzystywane
przede wszystkim jako tzw. tereny zielone, tj. glownie trawniki i tereny
rekreacyjne, ktérym towarzysza obce gatunkowo nasadzenia. Potwier-
dzono tym samym powszechnie obserwowany zanik wystgpowania tra-
dycyjnego ogrodu wiejskiego.

Stowa kluczowe Grunt rolny, suburbanizacja, zabudowane tereny mieszkaniowe, krajo-
braz wiejski.

1. Wprowadzenie

Od poczatku transformacji ustrojowej w Polsce obserwuje si¢ systematyczny spa-
dek powierzchni uzytkow rolnych. Nastepuje on gtownie na skutek wyltgczania
gruntéw rolnych z produkcji rolniczej na cele inwestycyjne. Dominujacy kieru-
nek tych wylaczen stanowi przeksztatcanie uzytkow rolnych w tereny osiedlowe.
Proces ten w najwickszym stopniu dotyczy obszaréw wiejskich znajdujacych si¢
w bliskim sgsiedztwie duzych osrodkow miejskich. W efekcie, wsie polozone na
obszarach metropolitalnych sukcesywnie tracg swoj wiejski charakter, zarowno
pod wzgledem pelionych funkcji gospodarczych, struktury mieszkancow, jak
i charakteru krajobrazu (por. Banski 2005; Lisowski i in. 2007; Mackiewicz 2007,
2011; Wojcik 2008; Kacprzak, Staszewska 2009, 2011; Kacprzak, Mackiewicz
2011; Kajdanek 2012; Mackiewicz 2016; Sleszynski 2016). Jednocze$nie wobec
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braku konsekwencji w przepisach dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych,
ochrony krajobrazu, planowania i zagospodarowania przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami oraz ewidencji gruntow i budynkow, gospodarka gruntami na
tych obszarach czg¢sto byta i jest prowadzona w sposob nieracjonalny. Przyczynia
si¢ to m.in. do nadmiernej i bezpowrotnej utraty gruntéw rolnych, w tym tak-
ze tych o wysokich klasach bonitacyjnych, rozwoju rozproszonego budownictwa
mieszkaniowego, zatracania wiejskiego krajobrazu, jak rowniez utrudnien w usta-
leniu faktycznej powierzchni uzytkowanych rolniczo gruntéw, a w konsekwencji
prawidlowego ich opodatkowania (Kacprzak, Mackiewicz 2013; Mackiewicz,
Motek 2014; Mackiewicz, Kacprzak 2015). Postepujacemu zanikowi specyficz-
nych cech krajobrazu wiejskiego sprzyja brak odrebnego aktu prawnego, ktéry
szczegblowo regulowatby kwestie zwigzane z ksztattowaniem terendéw zieleni,
a tym samym zieleni przydomowe;j. Analiza aktow prawnych w zakresie poje-
cia ,tereny zieleni” pozwala stwierdzi¢, ze jest ono jednym z mniej precyzyjnych
termindw stosowanych w polskim planowaniu przestrzennym. Sprawy dotyczace
zieleni posrednio reguluje kilka ustaw, niestety akty te nie uzupetniaja si¢ i traktuja
o zieleni niezaleznie, zawierajac szereg luk [por. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 ro-
ku Prawo Budowlane (Dz.U. 2016, nr 0, poz. 290, z p6zn. zm.), Ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. 2016, nr 0, poz. 2134, z p6zn.
zm.), Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. 2016, nr 0, poz. 778, z p6zn. zm.), Ustawa z dnia 27 kwiet-
nia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2001, nr 62, poz. 627, z pdzn.
zm.)]. Ponadto, w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015,
poz. 1422) znajduja si¢ zapisy dotyczace tzw. powierzchni biologicznie czynnej,
co dodatkowo komplikuje sytuacj¢. Taki stan prawny powoduje, ze zielen jest nie-
zobowigzujacym i czesto niewygodnym elementem planowania przestrzennego
w Polsce. Obecnie wigkszo$¢ decyzji dotyczacych charakteru i jakosci przestrze-
ni podejmowana jest w oparciu o gminne dokumenty planistyczne. Niestety, na
poziomie lokalnego planowania przestrzennego zapisy odnoszace si¢ do zieleni
pojawiaja si¢ incydentalnie i zwykle ogdlnikowo dotycza: formy (np. zielen pub-
liczna, izolacyjna lub zielen niska lub wysoka), charakteru (zielen ozdobna, mie-
szana, zimozielona itp.) lub wyposazenia. Jednoczes$nie nalezy zwrdci¢ uwage na
faktyczny brak wytycznych w zakresie sktadu gatunkowego projektowanej zieleni.

Celem opracowania jest inwentaryzacja i rozpoznanie sposobu zagospoda-
rowania fragmentow uzytkow rolnych pozostajagcych w granicach zabudowa-
nych dziatek mieszkaniowych w aglomeracji poznanskiej. Szczegdlng uwage
zwrocono na charakter nasadzen wystgpujacych na tego rodzaju gruntach oraz
ich zwigzek z tradycyjnym krajobrazem polskiej wsi. Studium przypadku (case
study) dotyczyto, potozonego w graniczacej od pétnocnego zachodu z Poznaniem
gminie wiejskiej Rokietnica, obrebu ewidencyjnego Bytkowo. W oparciu o dane
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z ewidencji gruntow i budynkow, zawierajace informacje o strukturze i po-
wierzchni poszczeg6lnych rodzajow uzytkow gruntowych wchodzacych w sktad
pojedynczych dziatek ewidencyjnych, dokonano identyfikacji przypadkow wy-
stepowania na jednej dziatlce zabudowanych terenéw mieszkaniowych oraz frag-
mentéw uzytkéow rolnych. Nastepnie zbior dziatek ewidencyjnych ograniczo-
no do tych, ktoérych powierzchnia nie przekraczata 1000 m?, tzn. takich, ktore
jednoznacznie spetnialy kryteria zabudowanych domami mieszkalnymi dziatek
budowlanych. W dalszym etapie postgpowania badawczego z wykorzystaniem
ortofotomapy, przeprowadzono wstepna analize zagospodarowania znajdujacych
si¢ na poszczegdlnych dziatkach fragmentow gruntdow rolnych. Pozyskane w ten
sposob informacje zweryfikowano nastepnie podczas bezposredniej inwentary-
zacji terenu. Badania przeprowadzono wykorzystujac gtéwnie informacje pozy-
skane z Ewidencji Gruntow i Budynkow Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu, dane dostepne w Systemie Informacji
Przestrzennej gminy Rokietnica, jak rowniez materiaty wlasne pozyskane w wy-
niku wizyty w terenie.

2. Tradycyjny ogrod jako element krajobrazu wiejskiego

Istotnym zagadnieniem podejmowanym w literaturze krajobrazu obszaréw wiej-
skich jest komponowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzyma-
niem dominacji zieleni wysokiej nad zabudowg oraz zachowanie i przywracanie
tradycyjnych form zieleni wiejskiej, w tym ogrédkéw przydomowych (Bogda-
nowski 1976; Borcz 2005; Niedzwiecka-Filipiak 2005; Cata, Orzechowska 2007;
Majdecka-Strzezek 2009; Mitkowska 2009; Pietrzak, Angiel 2009; Chojnacka
1 Wilkaniec 2011; Uruszczak 2012; Marks i in. 2012). Ogrody od wickow towa-
rzyszyly siedzibom ludzkim, stanowigc obraz dwczesnych potrzeb spotecznych
1 panujacych pogladow artystycznych, ich ksztaltowanie zalezne bylo takze od
kultury, obyczajow 1 wierzen danego spoteczenstwa (Majdecki 2009). W historii
polskich ogrodéw szczego6lnie dobrze udokumentowana jest tradycja uzytkowych
ogrodéw przyklasztornych i ozdobnych ogrodow towarzyszacych rezydencjom
magnackim i dworom szlacheckim. Natomiast informacje dotyczace ogrodéw
wigjskich sg stosunkowo skromne ze wzgledu na brak trwatych elementow tego
ogrodu, ktore mogtyby si¢ zachowac oraz ustnie przekazywana z pokolenia na
pokolenie wiedzg o jego uprawie. Za poczatki pierwszych ogroddéw chiopskich
mozna uzna¢ niewielkie dziatki przydzielone w XIII wieku bezrolnym chtopom
jako istotne zrodto ich wyzywienia (Baranowski 1964). Do niedawna podstawo-
wym sktadnikiem krajobrazu otwartego byla zabudowa zagrodowa skupiajaca
budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszgca im ro$linnos¢
— synantropijna, jak i celowo sadzona. Ogrody wiejskie dzigki swej skromnej for-
mie, podyktowanej wzglgdami praktycznymi oraz tradycjg uprawy, harmonijnie
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wtapialy si¢ w otaczajacy krajobraz. Wysokie drzewa liciaste rownowazyty
bryty budynkéw, czesto dominujac w panoramie wsi. Przy domostwach, zwykle
w poblizu bramy wjazdowej na podworze, sadzono pojedyncze drzewo lub pary
drzew, upamietniajagc moment osiedlenia si¢ lub narodzin potomstwa. Dodatkowo
pehily one symboliczng role ,,opiekundéw” domostwa, w upalne dni ocieniajac
zabudowania i podworze, a w czasie burz chronigc przed piorunami i pozarem.
Natomiast w przestrzeni wsi, wysokie, pojedyncze drzewa stanowilty swoistego
rodzaju punkty orientacyjne i drogowskazy. Dobor gatunkéw warunkowaty tra-
dycje regionalne, jednak do najczesciej stosowanych w zagrodach drzew nalezaty
uzytkowe 1 miododajne, m.in. lipa, klon, jawor, kasztanowiec i dab. Uzupeknia-
jaco, zwykle wzdtuz granicy dziatki, sadzono krzewy chronigce jej mieszkancow
przed wiatrem, kurzem i hatasem. Do najpopularniejszych gatunkow nalezaty:
lilak pospolity, jasminowiec wonny, kalia koralowa, czarny bez oraz r6ze. Cha-
rakterystyczny dla przestrzeni zagrodowej byl takze gaik — miejsce ocienione
drzewami i poro$nigte trawa, sprzyjajace wypoczynkowi w upalne dni. Szcze-
g6Ing role w przestrzeni wsi petnity sady, a w nich jabtonie, grusze i §liwy oraz
nieodtaczne pasieki. Sady najczesciej usytuowane pomigdzy zagroda a roztogiem
pol, przestaniaty mniej atrakcyjne zaplecze gospodarskie, pozostawiajac widocz-
ne w panoramie wsi jedynie dachy zabudowan. Przez stulecia przydomowy ogrod
wiejski mial wylacznie uzytkowe funkcje, dostarczal pozywienia, przypraw
i lekow, a poniewaz podstawowym uprawianym warzywem byta kapusta, czesto
nazywano je kapustnikami (Topolski 1964). Uprawa kapusty, rzepy, Inu i zboz
stanowita istotne zrodto wyzywienia rodzin chtopskich, natomiast szyszki chmie-
lu byly przeznaczone na dziesiecing koscielna (Baranowski 1964). Pod koniec
XVII i na poczatku XVIII wieku, w miare poprawiana si¢ sytuacji bytowej miesz-
kancow wsi oraz pod wptywem rozwoju ogrodow przy dworach szlacheckich,
rezydencjach magnackich oraz posiadtosciach koscielnych, a tym samym lepsze;j
dostepnosci do materialu roslinnego, coraz wigcej miejsca w zagrodzie zaczety
zajmowac ro$liny ozdobne. Duze znaczenie miato takze uwlaszczenie — przy-
dzielone zabudowania grodzono plecionkami wiklinowymi, pdzniej parkanami
z zerdzi lub sztachet. Przestrzen miedzy domem a droga biegnaca przez wies,
tzw. przedogrodek, ogrodek podokienny, frontowy lub po prostu kwiatowy, obsa-
dzano wielobarwnymi kwiatami. Rosliny wyzsze, takie jak: malwy, ostrozki, rud-
bekie, kosmosy, floksy, dalie, stoneczniki, liliowce i kosa¢ce sadzono zwykle przy
ogrodzeniach lub zamiast nich, aby byly lepiej widoczne. Do najczesciej spoty-
kanych gatunkéw o wyrazistych kolorach, miododajnych i pachnacych nalezaty:
rezeda, ruta, wieczornik, maciejka, mak, orlik pospolity, chryzantema, serduszka,
omieg, dzielzan, tubin, lepnica, pysznogldwka, wiesiotek, piwonia, pierwiosnek,
przebisnieg, lwia paszcza, nagietek lekarski, stokrotka, gozdzik, eszolcja, kocan-
ka, lewkonia, $§lazéwka, dziewanna, cynia, aksamitka. W ogrodkach podokien-
nych czasami sadzono takze krzewy i pnacza, dekorujac nimi wejscie na ganek
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lub zastaniajac Sciany. Wsrdd nich nalezy wymieni¢: réze, lilaki, jasminowce,
dzikie wino oraz powojniki (Chowaniec 1964). Przestrzen przedogrodka stano-
wila wizytowke zagrody, zapraszata do obejscia, za§ bogactwo roslin ozdobnych
$wiadczyto o zamozno$ci gospodarzy i pracowitosci gospodyni. Uprawiane kwia-
ty zdobity zagrodg, ale jednoczesnie byty przeznaczone do bukietéw, ktorymi de-
korowano obrazy o tematyce religijnej, przydrozne kapliczki i koscielne ottarze
(Topolski 1964). Wielkos¢ i ksztatt przedogrodka byly zréznicowane w zalez-
nosci od regionu geograficznego. Na Kurpiach przewazaly geometryczne rabaty
i grzadki, za$ na Mazurach i Pomorzu uktad ro$lin byt bardziej luzny i nawigzu-
jacy do nasadzen naturalistycznych, w Wielkopolsce spotykano symetryczne dy-
wany kwiatowe, w ksztatcie kwadratu z kotem w srodku obwiedzione strzyzonym
bukszpanem (Plessner 1987). Z czasem kwatery z klombami otaczano takze bie-
lonymi polnymi kamieniami, brzozowymi ptotkami, dachéwkami lub utozonymi
skosnie cegtami. W ogrodach podokiennych nadal uprawiano rosliny uzytkowe
— szczegodlnie ceniono te o wlasciwosciach leczniczych i przyprawowych oraz
silnym aromacie, przypisujac im magiczng moc. Do czesto spotykanych naleza-
ty m.in. lubcezyk, hyzop, szalwia i ruta. Nieodtgcznym sktadnikiem ogrodu byty
rosliny zwigzane z obrzedowoscia i kultem religijnym. Do dzi$ zachowala sie
tradycja §wigcenia bukietow zielnych na swieto Matki Boskiej Zielnej oraz Boze
Ciato. Wedhug wierzen miaty one uchroni¢ plony od nieszczegs¢ burzowych i gra-
dowych. Taka role pehita: leszczyna, bylica boze drzewko, kopytnik. Osobna
grupe roslin stanowily ziota $wietojanskie: lulek czarny, topian, bob, dziurawiec,
pokrzywa, brzoza, olsza czarna. Ich celem byto ustrzec ludzi, zwierzeta i plony
przed urokami czarownic, chorobami i klgskami zywiotowymi (Czechowicz, Ko-
ztowska 2004). Specyficzna symbolika ro$lin oraz ich ,,nadprzyrodzone” moce
towarzyszyly cztowiekowi — gospodarzowi na kazdym etapie jego zycia: od na-
rodzin i czasu dziecinstwa, przez matzenstwo i dojrzalos¢, az po staros¢ i $mieré
(Zaras-Januszkiewicz i in. 2004). Wspoélczesnie wizerunek wiejskich ogrodéw
bardzo si¢ zmienia. Funkcja uzytkowa ustepuje miejsca ozdobnej oraz rekreacyj-
nej. Z powodoéw praktycznych ogranicza si¢ dobor gatunkéw i nasadzen na rzecz
powierzchni trawiastych. Zaciera si¢ rowniez, widoczna w dawnych wiejskich
ogrodach, symbolika roslin. Coraz bardziej zaznacza si¢ niekorzystne zjawisko
unifikacji ogrodu miejskiego i wiejskiego (Marks i in. 2012).

3. Uzytki rolne na zabudowanych dzialkach budowlanych

W Polsce dopuszczalng i powszechna praktyka zwigzang z zabudowywaniem
nowych terenow jest stosowanie jedynie czgsciowych wylaczen gruntéw rolnych
z produkcji rolniczej (Mackiewicz i Motek 2014). W konsekwencji, nierzadko
fragmenty powierzchni dziatek zabudowanych domami mieszkalnymi stanowia
tereny sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkow jako uzytki rolne (ryc. 1,
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ryc. 2). Glownej przyczyny takiego stanu rzeczy nalezy upatrywaé¢ w mozliwos$ci
bezptatnego wytaczenia z produkcji rolniczej gruntu rolnego o powierzchni do
500 m?, jak réowniez roéznicy w wysokosci stawek podatkowych [por. Ustawa
z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2015,
poz. 909, z p6ézn. zm.), Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opla-
tach lokalnych (Dz.U. 2016, poz. 716, z pézn. zm.), Ustawa z dnia 15 listopada
1984 roku o podatku rolnym (Dz.U. 2016, poz. 617, z p6zn. zm.)]. Za grunt rolny
odprowadzany jest bowiem podatek rolny, ktorego wysokos¢ jest znacznie niz-
sza od obowiazujacego, w przypadku terenow sklasyfikowanych jako B — zabu-
dowane tereny mieszkaniowe, podatku od nieruchomosci. Dlatego tez nierzadko
mozna spotkac si¢ z sytuacja, gdy na dzialce ewidencyjnej powierzchnia zabu-
dowanych terenéw mieszkaniowych niemalze pokrywa si¢ z obrysem budynku,
a pozostala czg$¢ terenu pozostaje nadal terenem rolnym (ryc. 2). Skutki takiej
praktyki trzeba oceni¢ negatywnie. Poprzez ograniczenie kosztu wytaczenia grun-
tu rolnego z produkcji rolnej, prowadzi ona do nieracjonalnego gospodarowania
gruntami, a takze umniejsza dochody budzetéw gmin z podatku od nieruchomosci
(Mackiewicz i Motek 2014). Postepowanie takie jest tym bardziej szkodliwe, ze
de facto nie ma zadnych restrykcji dotyczacych zagospodarowania pozostajacego
na zabudowanej dziatce budowlanej fragmentu uzytku rolnego, ktory czesto jedy-
nie teoretycznie, dla celow fiskalnych, pozostaje terenem uzytkowanym rolniczo.
Dzieje sie tak, poniewaz wlasciciele tego rodzaju gruntow zazwyczaj zdaja si¢ nie
zauwazac zwigzku pomiedzy zapisami ewidencji gruntow i budynkow a sposo-
bem uzytkowania fragmentu dziatki — zazwyczaj wigkszej czesci ogrodu, za ktory
odprowadzaja podatek rolny.

RIllb
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Ryec. 1. Uzytki rolne na zabudowanych dziatkach budowlanych
w obrebie ewidencyjnym Bytkowo
Zrédto: Ewidencja Gruntoéw i Budynkéow
Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poznaniu
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Ryec. 2. Przyktad praktyki wylaczania jak najmniejszej
powierzchni dziatki budowlanej z uzytkowania rolniczego
— obreb ewidencyjny Bytkowo

Zrodto: Ewidencja Gruntéw i Budynkow
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Poznaniu

Badanie dziatek ewidencyjnych o powierzchni do 1000 m? pod katem struktury
uzytkow gruntowych przeprowadzone w obrgbie Bytkowo wykazato, ze na ponad
polowie (55,95%) ze 150 dziatek, obok terenow mieszkaniowych, wystepowaty
grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkoéw jako uzytki rolne. Ozna-
cza to, ze czgsciej niz na co drugiej zabudowanej dzialce budowlanej, obok tere-
néw mieszkaniowych, znajdowaly si¢ uzytki rolne. Ponadto ich udzial w taczne;j
powierzchni analizowanych dzialek byt znaczny i wynosit 27,83% areatu (tab. 1).
Nalezy przy tym podkresli¢, ze zdecydowang wigckszo$¢ uzytkéw rolnych wcho-
dzacych w sktad zabudowanych dziatek budowlanych stanowity grunty orne o wy-
sokiej, szczegblnie jak na warunki powiatu poznanskiego, klasie bonitacji — IIIb.

Tabela 1

Uzytki gruntowe na zabudowanych dziatkach budowlanych
w obrebie ewidencyjnym Bytkowo

memle wotmunta  POVrtnie
B tereny mieszkaniowe 4,4656
LV taki 0,0267
Rllla grunty orne 0,2304
RIlb grunty orne 1,0743
RIVa grunty orne 0,3911
Razem 6,1881

Zrédto: B. Mackiewicz, P. Motek (2014).
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4. Zagospodarowanie uzytkow rolnych na zabudowanych
dzialkach budowlanych

Jak wcze$niej wspomniano, udzial uzytkéw rolnych w ogdlnej powierzchni zabu-
dowanych dziatek budowlanych w obrgbie Bytkowo byt znaczny i w duzej mierze
dotyczyt gruntow dobrej jakosci. W celu identyfikacji sposobu ich zagospodaro-
wania, dokonano bezposredniej inwentaryzacji terenu, podczas ktorej tre$¢ mapy
katastralnej poréwnano z faktycznym uzytkowaniem gruntu. Wykazata ona, ze
na zdecydowanej wigkszosci dziatek (85,71%), uzytki rolne zagospodarowano
jako trawniki i tereny rekreacyjne (fot. 1, fot. 2). Jedynie w bardzo nielicznych
przypadkach, tj. na trzech dziatkach zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
pozostajace w ich granicach uzytki rolne byly przynajmniej cze$ciowo wykorzy-
stywane pod uprawe warzyw i owocow (fot. 3, fot. 4). Oznacza to, ze zagospo-
darowanie uzytkéw rolnych na zabudowanych dziatkach budowlanych w zdecy-
dowanej wiekszosci przypadkow jest niezgodne z zapisami ewidencji gruntow

i budynkéw — katastru nieruchomosci.

Przeprowadzone badania terenowe oraz analiza sktadu gatunkowego ro$lin
zastosowanych w przydomowych ogrodach, ktorych obszar w duzym stopniu sta-
nowig nadal uzytki rolne potwierdzity, ze wspolczesne — nowo powstajace ogro-
dy, niemal catkowicie utracity funkcje produkcyjne na rzecz funkcji rekreacyj-
no-ozdobnych. Zjawisko to nalezy oceni¢ negatywnie, szczegolnie, gdy tak jak
w przypadku analizowanego obrebu ewidencyjnego Bytkowo, dotyczy ono przy-
domowych gruntéw rolnych dobrej jakosci. Jak wczesniej wspomniano, jedynie
w nielicznych przypadkach w inwentaryzowanych ogrodach odnotowano obec-
no$¢ drzew owocowych (m.in. grusza, czeres$nia, wisnia, jabton) oraz niewielkich
zagonow warzywno-ziotowych.

Powszechnym elementem byly natomiast strzyzone trawniki, zywoploty z ro-
$lin iglastych oraz kompozycje z roslin zimozielonych (czesto obcych gatunkoéw)
i ozdobne rabaty kwiatowe. Czgstym zjawiskiem bylo takze formowanie drzew
i krzewow. W badanym terenie zinwentaryzowano rézne odmiany nastepujacych
gatunkow (ponizej podano najliczniej wystepujace, tworzac trzy kategorie):

— drzewa i krzewy iglaste — modrzew europejski, jatowiec (r6zne gatunki w odmia-
nach), s$wierk khujacy, (§wierk srebrny), zywotnik zachodni, zywotnik wschodni,
cyprysnik, sosna kosodrzewina, sosna czarna, sosna wejmutka, jodta koreanska,
cis;

— drzewa i krzewy liSciaste — wierzba, magnolia, §liwowisnia, deren, berberys
(rozne gatunki w odmianach), forsycja, rézanecznik (azalia), rododendron, juk-
ka, sumak octowiec, migdatek, bukszpan, bluszcz, wrzos, krzewuszka, groje-
cznik, wierzba kedzierzawa, tawuta (r6zne gatunki w odmianach), irga, trzmie-
lina (r6zne gatunki w odmianach), klon palmowy, hortensja, bez;

— ro$liny ozdobne (byliny) — tulipan, hiacynt, krokus, zonkil, szafirek, r6za, la-
wenda.
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Fot. 1. Trawnik — typowe zagospodarowa- Fot. 2. Teren rekreacyjny — typowe
nie uzytku rolnego na zabudowanej dzialce =~ zagospodarowanie uzytku rolnego na
budowlanej — obreb ewidencyjny Bytkowo, zabudowanej dziatce budowlanej — obreb

gmina Rokietnica ewidencyjny Bytkowo, gmina Rokietnica

fot. B. Mackiewicz, M. Szczepanska fot. B. Mackiewicz, M. Szczepanska

Fot. 3—4. Zagony warzywne — przyktady ,,nictypowego” zagospodarowania
uzytku rolnego na zabudowanej dziatce budowlanej — obrgb ewidencyjny Bytkowo,
gmina Rokietnica

fot. B. Mackiewicz, M. Szczepanska

W obrgbie Bytkowo odnotowano jeden, pozytywny przyktad posesji, ktora
sposobem uzytkowania gruntu, doborem roslin i materialu budowlanego (drewno,
cegla, kamien) oraz detalu architektonicznego (okiennice, ganek, brama) nawig-
zywala w nowoczesny sposéb do dawnych wiejskich kompozycji ogrodowych.
W ogrodzie zastosowano drzewa i krzewy owocowe (m.in. grusza, wisnia, cze-
re$nia, porzeczka), zagony ziotowo-warzywne, liSciasty zywoptot (ligustr, buk),
podokienne kompozycje kwiatowe (m.in. rézanecznik, rododendron, barwinek,
lawenda, szafirek), drzewa ,,opiekuncze”, nie nasadzono natomiast roslin igla-
stych. Niemniej jednak, powyzszy przepadek nalezy uznaé¢ za wyjatkowy, gdyz
jak potwierdzily przeprowadzone badania, obecnie dominujacy jest zgota od-
mienny sposob zagospodarowywania. W tej sytuacji trudno mie¢ nadzieje, ze
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niegdys$ powszechna forma ogrodu wiejskiego, stosowane w nim rodzime gatunki
roslin oraz sposob uzytkowania, ma szans¢ powrdci¢ do krajobrazu wiejskiego
na zasadzie innosci i odmiennosci od wspotczesnie powszechnych na obszarach
wiejskich ogrodow w stylu miejskim.

5. Podsumowanie

Przeprowadzone badania wykazaty, ze na analizowanym obszarze uzytki rol-
ne wchodzace w sklad zabudowanych dziatek budowlanych stanowig znaczacy
odsetek ich powierzchni — ponad V4. Zdecydowana wigkszo$¢ ww. uzytkow rol-
nych to dobrej jako$ci grunty orne — klasa Illb, wykorzystywane gtdwnie jako
trawniki i tereny rekreacyjne. Inwentaryzacja terenu ujawnita, ze jedynie na kil-
ku dziatkach ewidencyjnych uzytki rolne, przynajmniej czeSciowo, przeznaczone
byty pod uprawe warzyw i owocoéw. Oznacza to, ze w zdecydowanej wigkszo-
Sci przypadkéw zagospodarowanie tego typu gruntdOw jest sprzeczne z zapisami
ewidencji gruntow i budynkéw — gdzie wcigz widnieja one jako uzytki rolne.
Taki stan rzeczy, szczeg6lnie, gdy jak w przypadku analizowanego obrgbu Byt-
kowo, dotyczy on gruntdw rolnych dobrej jakosci, nalezy oceni¢ negatywnie.
Badania potwierdzity ponadto niemal catkowity zanik tradycyjnych elementow
ogrodu wiejskiego, takich jak: sad, ogrod ziotowy czy wspomniany wcze$niej
ogrod warzywny, jak réwniez powszechng utratg¢ gatunkow rodzimych, zwtasz-
cza liSciastych, owocujacych i kwitngcych. Oznacza to, jak wcze$niej podkreslat
M. Uruszczak i in. (2015), ze wspotczesne trendy w ksztattowaniu przestrzeni
przydomowej na terenach wiejskich, bedacych pod wptywem silnej presji urbani-
zacyjnej, sa niepokojace. Zanika nie tylko funkcja produkcyjna ogrodu, ktérego
zaczng czg$¢ czesto stanowig grunty z formalnego i zarazem fiskalnego punktu wi-
dzenia bedace uzytkami rolnymi, ginie tez regionalna tradycja i symbolika ogro-
du wiejskiego — jego specyfika gatunkowa, kompozycyjna i funkcjonalna, a tym
samym tozsamo$¢ krajobrazu wiejskiego. Szczegbdlne obawy budzi powszechna
zgoda na obserwowany stan rzeczy. Wydaje si¢ on bowiem, nie tylko z ekono-
micznego punktu widzenia, wysoce dyskusyjny. Obecnie, gdy w wielu miejscach
na §wiecie przywraca si¢ funkcje produkcyjng gruntdéw, rodzimy charakter upraw
1 nasadzen, a takze kwestia samowystarczalnosci zywieniowej nabierajg coraz
wickszego znaczenia. Z pewnos$cig sprawie zagospodarowania uzytkow rolnych
w polskiej przestrzeni podmiejskiej nalezaloby poswigci¢ wigcej uwagi.
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DEVELOPMENT OF AGRICULTURAL LAND IN BUILT-UP HOUSING AREAS
IN THE AGGLOMERATION OF POZNAN

Summary Since the beginning of the socio-economic transformation in Poland we
have witnessed a steady reduction of agricultural land. It has taken place
mainly as a result of the process of taking out farmland from agricultural
production to be used for investment purposes. The dominant direction of
this process is to create housing areas. It concerns, to great extent, rural
areas which are adjacent to big cities. As a consequence, rural areas located
in agglomerations are gradually losing their character both in terms of
their economic functions, the structure of residents, and the landscape.
This contributes to such phenomena as excessive and irrevocable loss of
agricultural land including areas of high quality soils, the development
of dispersed housing, the loss of rural landscape as well as problems
with establishing accurate surface used for agricultural purposes. The
aim of the paper is to identify how agricultural land which remains after
completion of the housing construction process within the agglomeration
of Poznan is developed. Our investigation concentrated on the geodetic
district of Bytkowo located in Rokietnica commune which borders with the
city of Poznan from the north west. The analyses were conducted basing
on data obtained from Land and Buildings Records of the Poviat Centre
of Geodetic and Cartographic Documentation (the real-estate cadastre)
in Poznan, Spatial Information System data and information and data
collected as a result of direct inventories of the plots. Conducted research
revealed that the predominant majority (85%) of agricultural areas which
constitute part of built-up housing lots are used mainly as lawns and
recreational terrains. Compiled inventory of the plots demonstrated that
only on a few of them the farmland was, at least partially, used for vegetable
cultivation. This means that in great majority this type of land is used in
a way which is incompatible with the cadastral information — where these
areas still function as farmland. The research confirmed almost complete
disappearance of traditional elements of rural gardens such as orchards,
herbal gardens or already mentioned vegetable gardens and, what follows,
a loss of indigenous plants especially deciduous, flowering, and productive
trees and bushes. These contemporary trends in shaping backyard space
located in rural areas experiencing high urbanisation pressure are worrying.
The gradual disappearance of tradition and symbolism of rural garden — its
plant specificity, composition and function and, as a consequence, its rural
landscape identity is evident. Particular worries are related to the lack of
awareness of tradition or, even worse, a conscious attempt to break with this
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rural tradition as it is perceived negatively in the sense that it is identified
with backwardness of the countryside. The tendency to copy urban standards
is further reinforced by the wide availability of plants especially of foreign
origin, building and construction materials as well as lack of time for
cultivation practices. Varied and all-year-round supply of fruit, vegetables
and herbs and their processed products contributes significantly to the
vanishing of time-consuming backyard vegetable gardens and orchards.

Keywords Agricultural land, suburbanization, built-up housing areas, rural landscape.
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