OBIEKTY OPUSZCZONE JAKO ATRAKCJE TURYSTYCZNE LODZI

Wspoélczesne obiekty opuszczone powszechnie kojarza si¢ ze zniszczeniem,
dewastacja 1 zapomnieniem. Wydawac¢ by si¢ moglo, ze pod wzgledem reprezentowanych
warto$ci nie powinny one zajmowa¢ miejsca w przewodnikach turystycznych czy
wydawnictwach promocyjnych, ani tym bardziej nie powinny by¢ uwzgledniane w tworzeniu
produktu turystycznego. Bioragc pod uwage rynek wspodtczesnych atrakeji turystycznych
mozna stwierdzi¢, ze wystgpuje na nim ogromna konkurencja wynikajaca z jednej strony z
ich nadmiaru, duzego zro6znicowania, a z drugiej strony z rosngcego popytu turystycznego
wyrazajacego si¢ statym od lat wzrostem migdzynarodowego ruchu turystycznego®. Rosnacy
popyt turystyczny wynika przede wszystkim z ciggle zmieniajacych si¢ potrzeb turystycznych
cztowieka. Aby zaspokoi¢ te potrzeby, poszukuje si¢ nowych obiektow, miejsc, ktore
moglyby sta¢ si¢ atrakcjami turystycznymi. Zgodnie z pojgciem atrakcji turystycznej moze to
by¢ praktycznie wszystko, cokolwiek, co jest w stanie zainteresowac turyste (Davidson, 1996,
Lungberg, 1996, Mika, Kurek, 2007, Kruczek, 2011, Nowacki, 2012). W podejsciu tym kryje
si¢ mozliwos$¢ zaliczenia do tego grona nie tylko miejsc i obiektow powszechnie uznanych za
atrakcje turystyczne, ale i takich, ktore z réznych wzgledéw takze powszechnie sa uznawane
za niezastugujace na zainteresowanie turystow. W grupie tej znajduja si¢ miedzy innymi
obiekty opuszczone.

Celem artykulu jest proba odpowiedzi na pytania, czy obiekty opuszczone s3
atrakcjami turystycznymi lLodzi, jakiego rodzaju sg to atrakcje oraz co decyduje o ich
atrakcyjnosci turystycznej? Przed przystgpieniem do badan nad atrakcyjno$ciag turystyczng
obiektow opuszczonych w Lodzi nalezalo doktadnie sprecyzowac¢, jakie obiekty beda brane
pod uwage. Obiekty opuszczone to miejsca, ktore nie pelnig swojej pierwotnej funkcji, nie sa
wykorzystywane w celach komercyjnych, maja nieustalony lub trudny do ustalenia status
wlasnosci, sa powszechnie dostepne oraz cechuja si¢ postgpujacym procesem degradacji lub
pozostajg w stanie ruiny (Duda 2013). Autorzy zdajac sobie sprawe z nieostrosci tej definicji
zatozyli, ze brane pod uwage miejsca muszg spetniac¢ okre§lone kryteria, z ktorych najbardziej
istotnymi sa ich dostgpnosé, czyli mozliwos¢ mniej lub bardziej nieskrepowanej penetracji
oraz brak komercyjnego wykorzystania, w tym takze dla celéw turystycznych?. Wyrazna
specyfika tych miejsc, zwigzana z ich zlym stanem technicznym i z rdéznego rodzaju
konsekwencjami zwigzanymi z ich odwiedzaniem, zdaniem autorow wptywa na wzrost
zainteresowania tymi miejscami, czynigc z nich atrakcje turystyczne. Obiekty opuszczone sg
przyktadem specyficznych atrakcji turystycznych budzacych szereg kontrowersji. Przede
wszystkim sa one daleko odrebnymi atrakcjami turystycznymi w poréwnaniu do typowych i
uznanych atrakcji. Tym niemniej coraz wigcej we wspolczesne] turystyce jest przyktadow
atrakcji turystycznych, ktore budza kontrowersje. Przyktadem moga by¢ atrakcje zwigzane ze
$miercig, ktore wplywajg na rozwoj odrebnej formy turystyki, jaka jest tanatoturystyka
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(Tanas, 2006). Z tego wzgledu ocena atrakcyjnosci turystycznej tego rodzaju obiektow
wymaga odrebnego, uwzgledniajacego ich specyfike, podejs$cia. Nie analizujac szczegoétowo
przyczyn rozwoju zainteresowan wspoiczesnych turystow coraz bardziej kontrowersyjnymi
atrakcjami turystycznymi nalezy stwierdzi¢, ze najwigkszy wplyw na ten rozwoj maja
motywacje czlowieka zwigzane z poszukiwaniem nowych, czesto ekstremalnych wrazen,
do$wiadczania niecodziennych emocji (Adamczyk 2011). Stad ocena atrakcyjnosci
turystycznej badanych obiektow opuszczonych w f.odzi ma wymiar bardziej subiektywny i
zwigzana jest z opiniami osob je odwiedzajacych. Natomiast ze wzgledu na fakt, ze badane
obiekty opuszczone nie sa powszechnie udostepnione do penetracji czy eksploracji
polegajacej na ich zwiedzaniu, realizowaniu w nich r6znego rodzaju gier plenerowych itp., w
pracy tylko czg¢sciowo uwzgledniono obiektywne elementy i cechy tych obiektow, ktore
decydowatyby o ich atrakcyjnosci turystycznej w jej tradycyjnym pojmowaniug.

Turystyczne walory antropogeniczne wybranych obiektow opuszczonych w Lodzi
Lodz ze wzgledu na swoj charakter zwigzany z dziedzictwem poprzemystowym

generalnie postrzegana jest, jako miasto nieatrakcyjne turystycznie (Kronenberg 2013).
Wptyw na takie postrzeganie ma ogodlnie negatywny wizerunek miasta zaniedbanego,
zdegradowanego, zniszczonego, brzydkiego. Do negatywnego postrzegania f.odzi najbardziej
przyczynia si¢ ogdlny bardzo zty stan techniczny znacznej liczby budynkéw. £6dz posiada
jedna z najwigkszych w kraju liczbe zdezelowanych i czgSciowo opuszczonych obiektow
budowlanych (Magnuszewska 2011). Wedlug analizy stanu technicznego budynkow
wykonanej na zlecenie Urzedu Miasta, 15% kamienic nadaje si¢ do wyburzenia, a w
przypadku kolejnych 50% koszty remontu sg catkowicie nieoptacalne (Hac 2011).

Obok opuszczonych kamienic, ktorych w Lodzi jest najwigcej, na terenie miasta
znajdujg si¢ takze inne obiekty opuszczone, do ktorych mozna zaliczy¢ dawne zaklady
przemystowe, fabryki, budynki kolejowe, militarne (schrony, bunkry) i inne. Praktycznie
niemozliwe byto precyzyjne ustalenie liczby wszystkich obiektow opuszczonych w Lodzi.
Bardzo duza ich liczba przekroczyta mozliwosci przeprowadzenia przez autorow
szczegdtowe] inwentaryzacji terenowej kazdego z nich. Z drugiej strony autorzy za
istotniejsze uznali kwestie dotyczace przede wszystkim okreslenia czynnikow wplywajacych
na atrakcyjno$¢ turystyczng obiektow opuszczonych w todzi, ktéore nie wymagaja
zajmowania si¢ w jednakowym stopniu wszystkimi obiektami opuszczonymi w tym miescie.
Glownymi kryteriami wyboru obiektu opuszczonego do szczegdétowych badan byly jego
geneza i dawne przeznaczenie (funkcja). Badane obiekty opuszczone zaklasyfikowano do
picciu kategorii (Tabela 1). W kazdej z kategorii wybrano Kilka przyktadowych i
wyrozniajacych sie obiektéw, ktore zdaniem autoroOw majg potencjat w zakresie mozliwosci
rozwoju turystyki zwigzanej z ich eksploracjg 1 penetracja. Lacznie na terenie Lodzi do
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Tabela 1. Podziat badanych obiektow opuszczonych w Lodzi wg. genezy (stan w 2012 r.)

Geneza Nazwy obiektow opuszczonych Lokalizacja
Mieszkalne Willa Romow ul. Pabianicka 318
Willa w Rudzie Pabianickiej ul. Rodzina rég ul. Popioty
Niedokonczony budynek mieszkalny ul. Wiencowa 20
Fabryczne Przedzalnia H. Grohmanna ul. Tymienieckiego 22/24
(przemystowe) | Widkiennik E. Gold’ego ul. Marii Sktodowskiej Curie 24
Dawne zaktady ZPJ , Pierwsza” al. Politechniki 28
Biurowiec i dawna fabryka ,,L.enora” ul. Jarzynowa 42
Militarne Podziemne schrony przeciwlotnicze Park Poniatowskiego
Dawna jednostka wojskowa 42 Samodzielnego ul. Dubois (okolice Portu
Batalionu Lacznosci Specjalnej (JW. Lublinek) Lotniczego im Wt. Reymonta)
Transportowe | Dworzec Lodz-Karolew ul. Wréblewskiego 33
Stacja towarowa na Olechowie ul. Gottlieba-Blocha (okolice petli
autobusowej Feliksin)
Inne Zbiornik na gaz w elektrocieptowni ul. Elektronowa 7
Przetwornia garmazeryjna ul. Elektronowa 7
Dawny tor wys$cigow konnych w Rudzie Pabianickiej | rogul. Wyscigowe;j i ul. Diugiej

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji terenowej

szczegotowych badan nad atrakcyjno$cig turystyczng wydzielono czternascie obiektow
opuszczonych.

Wybrane do badan obiekty opuszczone potozone byly w réznych czgsciach miasta
(Rys.1). Najwiecej ich znajdowato si¢ w dzielnicach £odZ Polesie (6 obiektow) i Gorna (5
obiektow). Reszta badanych obiektdéw opuszczonych potozona byla w dzielnicy Lodz-
Widzew (3 obiekty). Reprezentuja one rézng genezg. Wigkszo$¢ z nich zwigzana jest z
rozwojem przemyshu i innych form dzialalno$ci gospodarczej (o genezie fabrycznej i innej - 6
obiektow). Pozostate reprezentowaty gtownie dawne obiekty mieszkalne (3 budynki),
transportowe, militarne (po 2 budynki) i sportowe (1 obiekt). Z wyjatkiem jednego obiektu —
dworca kolejowego ,,Karolew” — do wszystkich pozostatych obiektoéw w okresie prowadzenia
badan istniata mozliwos$¢ wstepu do wngtrza i na teren bezposredniego otoczenia obiektu.

Badane obiekty opuszczone pod wzgledem architektury prezentujg rézne epoki
stylowe. Przgdzalnia H. Grohmana (Fot. 1), dworzec £.6dZ — Karolew (Fot. 2) sg przyktadami
architektury z przetomu XIX/XX wieku. Wiele elementéw tych budynkéw zostato
wybudowanych z duza dbatoscia nie tylko o ich funkcjonalno$¢, ale i o estetyke. Pozostate
obiekty reprezentuja architekture z lat szes¢dziesiatych i siedemdziesigtych XX wieku.
Ponadto we wszystkich analizowanych obiektach opuszczonych znajduja si¢ r6znego rodzaju
interesujagce rozwigzania konstrukcyjne (konstrukcje dachow, klatek schodowych, gankow,
przybudowek, ramp, wind, zapadni itp.), ktore $wiadczg o pomystowosci architektow i
stanowig o atrakcyjnosci turystycznej tych obiektow.

Kolejnymi elementami, ktore mogg tworzy¢ potencjal turystyczny, sa znajdowane W
czasie eksploracji przedmioty, rzeczy i urzadzenia zwigzane z dawng dzialalno$cig
prowadzong w badanych obiektach. Naleza do nich réznego rodzaju stare dokumenty, gazety,
szyldy itp. W niektorych budynkach zachowaty si¢ jeszcze fragmenty starych oryginalnych
maszyn, urzadzen, przedmiotéw codziennego uzytku. Wspomniane elementy materialne
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Rys. 1. Rozmieszczenie badanych obiektow opuszczonych na terenie Lodzi (stan w 2012 roku)
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji terenowej i badar ankietowych

Fot. 1. Kolumnada w dawnej przgdzalni H. Grohmana w Lodzi Fot. 2. Dawny dworzec kolejowy 1Lodz-
(stanw 2012r.) Karolew (stan w 2012 r.)

Autor: Jan Bajkerski, http://www.akzm.blogspot.com/ Autor: Jan Bajkerski,

http://www.akzm.blogspot.com/

tworzace potencjatl dla eksploracji badanych obiektéw opuszczonych w potaczeniu z ogélnym
wygladem zdewastowanych budynkow stwarzajg niepowtarzalng atmosfere tajemniczosci,
ktora takze stanowi o atrakcyjnosci turystycznej tych obiektow. Pozostawione roznego
rodzaju przedmioty materialne, urzadzenia, elementy wyposazenia znajdowane w czasie

eksploracji tego rodzaju budynkéw nie tylko moga pobudzi¢ wyobraznig, ale takze
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pozostawi¢ wrazenie bezposredniego 1 autentycznego kontaktu z przesztoscig tych miejsc
(Fot. 3). Po odpowiednim ich zabezpieczeniu przed ewentualnym wyniesieniem z budynkow,
moglyby one sta¢ si¢ jednym z elementow tworzacych potencjat turystyczny badanych
obiektow opuszczonych w Lodzi. Byloby to jednak mozliwe dopiero w momencie, kiedy
dany obiekt opuszczony zostatby przeznaczony i odpowiednio zagospodarowany na cele
turystyczne, a omawiane elementy statyby si¢ swego rodzaju eksponatami.

Fot. 3. Oryginalna szpulka w opuszczonej Przgdzalni H. Grohmana (stan w 2012 r.)
Autor: Jan Bajkerski, http://www.akzm.blogspot.com/

Poprzez zwiedzanie obiektéw opuszczonych mozna rowniez pozna¢ ich historig.
Kazdy obiekt opuszczony ma swoja mniej lub bardziej bogata historie, ktoéra zwigzana jest nie
tylko z funkcjonowaniem danego obiektu przed jego zniszczeniem, ale i z czasami, w ktorych
te obiekty funkcjonowaty. Mozna probowaé dowiedzie¢ si¢ np., do czego mogty stuzy¢ dane
urzadzenia, co moglo znajdowaé si¢ w danym pomieszczeniu, kto mogt tu pracowaé, kto
mieszka¢ itp. W ten sposob obiekty opuszczone mozna porowna¢ do swoistego rodzaju
nieformalnego otwartego muzeum, prezentujgcego eksponaty in situ.

Szczegodlna atmosfera wykreowana przez autentyczng sceneri¢ starych, zniszczonych
budynkéw powoduje, ze obiekty opuszczone odwiedzane s3a przez osoby o bardzo
roznorodnych zainteresowaniach. Z jednej strony beda to ci, ktérzy poszukuja ekstremalnych
wrazen i emocji. Dla tych osob atrakcyjne moga by¢ réznorodne formy turystyki
specjalistycznej, przygodowej np. survival (Wojtasik, Tauber 2011). Tego rodzaju sposoby
spedzania czasu wolnego dostarczajace czasami ekstremalnych wrazen naleza do jednych z
szybciej rozwijajacych si¢ dziedzin wspodtczesnej turystyki (Adamczyk 2011). Z drugiej
strony obiekty opuszczone moga by¢ atrakcyjne dla osob, ktore interesuja si¢ historia,
architektura, archeologia, fotografig itp. Dla nich atrakcyjnymi formami spedzania czasu w
obiektach opuszczonych moga by¢ foto-safari, turystyka sentymentalna czy archeologia
przemystowa. Nalezy jednak podkresli¢, ze zaprezentowane cechy obiektow opuszczonych
moga stanowi¢ o ich atrakcyjnosci turystycznej w momencie, kiedy zostang zachowane
wzgledy bezpieczenstwa umozliwiajace ich odwiedzanie. Kwestie bezpiecznego zwiedzania
zwlaszcza tego rodzaju miejsc maja duze znaczenie w ocenie atrakcyjno$ci turystycznej
samego obiektu. Poniewaz badane obiekty nigdy nie byly atrakcjami turystycznymi, nie
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przygotowywano je pod wzgledem bezpiecznego ich zwiedzania od momentu, kiedy staly sie
opuszczone. Stad wszelkie ryzyko niebezpieczenstwa zwigzane z eksploracja i penetracja
turystyczng tych obiektow ponoszone jest zarowno przez zwiedzajacych jak i wiascicieli tych
miejsc?.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze badane obiekty opuszczone maja réoznorodne i
dos¢ specyficzne walory turystyczne antropogeniczne. Pod wzgledem funkcjonalnym mozna
je zaliczy¢ do grupy antropogenicznych waloréw poznawczych i specjalistycznych
wymagajacych od odwiedzajacych przygotowania umozliwiajagcego bezpieczne ich
odwiedzanie. Moga stanowi¢ one atrakcje turystyczne dla osdb zainteresowanych raczej
bardziej aktywnymi formami spedzania czasu wolnego. Ze wzgledu na wyrazng specyfike i
odrebnos$¢ turystycznych waloréw antropogenicznych, badane obiekty opuszczone s3
przeznaczone raczej dla odwiedzajacych indywidualnych o wyraznie okreslonych potrzebach.

Osoby odwiedzajace obiekty opuszczone w Lodzi

Aby dokonaé¢ oceny atrakcyjnos$ci turystycznej wybranych obiektow opuszczonych
przeprowadzono badania ankietowe wsrod osob, ktore penetrujg réznego rodzaju miejsca
opuszczone z racji swoich zainteresowan. \Wygenerowany internetowy kwestionariusz
ankiety® zostal wystany do uzytkownikéw portali i foréw internetowych skupiajacych tzw.
,urban eksploratoréw”, ,,geocacherow” i grup spolecznych zainteresowanych nowoczesng
turystyka oraz turystyka ekstremalna, a takze kilkunastu serwisow internetowych dotyczacych
fotografii, historii Lodzi i okolic. Szeroki i zréznicowany dobor do badan ankietowych
respondentéw, ktorzy interesuja si¢ obiektami opuszczonymi w todzi i nie tylko, zdaniem
autorow, pozwolit na uzyskanie wiarygodnych opinii dotyczacych cech i1 elementéw
wyrozniajacych badane obiekty opuszczone, jako potencjalne atrakcje turystyczne.

Ankiete poprawnie wypehito 549 o0so6b. Z tej liczby znaczaca wigkszo$¢
respondentow — 523 osoby (95,3%) — zadeklarowata, ze odwiedzita lub odwiedza badane
obiekty opuszczone w szeroko rozumianych celach turystycznych. Pytania w ankiecie
generalnie dotyczyly do$wiadczen ankietowanych w odwiedzaniu obiektow opuszczonych
(m.in. czestotliwos¢ wizyt, motywow i form ich zwiedzania), czynnikow wptywajacych na
ich atrakcyjnos¢, dostepnosci informacji o badanych obiektach oraz perspektyw rozwoju
r6znych form zwiedzania tych obiektow.

Specyfika badanych obiektow opuszczonych wptywa na strukture demograficzng
odwiedzajacych te obiekty. Eksploracja zniszczonych budynkéw o ztym stanie technicznym
wymaga przede wszystkim pewnej sprawnosci fizycznej, sity, dobrej kondycji oraz
umiejetnosci przewidywania réznego rodzaju niebezpieczenstw. Z tego wzgledu mozna
przypuszczac, ze wsrod zwiedzajacych przewazaé beda mezczyzni. Przeprowadzone badania
ankietowe wykazaty, ze stanowili oni 70% ogotu respondentow. Pomimo wyraznie wigkszej
liczby mezczyzn, udziat kobiet w grupie respondentéw byl rowniez znaczacy. Ponadto

* Ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo zwigzane z brakiem zabezpieczen obiektow pozostawionych w ztym
stanie technicznym, formalnie obiekty opuszczone sg niedostgpne dla 0séb chcacych je penetrowaé w szeroko
rozumianych celach turystycznych. Stad zwiedzanie tych miejsc odbywa si¢ czgsto nielegalnie.

® Badania ankietowe zostaly przeprowadzone drogg internetows poprzez zamieszczenie kwestionariusza ankiety
na bezptatnej platformie badawczej ebadania.pl.



wigkszo$¢ ankietowanych osoéb miata 19-25 (40,0 % og6hu) i 25-35 (40,0 % ogotu) lat, co
réwniez zwigzane jest z odpowiedniag W tym wieku sprawnoscig fizyczng, kondycja oraz
koordynacja ruchu umozliwiajacg poruszanie si¢ po niepewnym terenie. Z przeprowadzonych
badan ankietowych wynika takze, ze wigkszo$¢ respondentdw posiadata wyksztalcenie
wyzsze (47%) lub $rednie (43%).

Interesujace s natomiast wyniki dotyczace pochodzenia terytorialnego
odwiedzajacych wybrane obiekty opuszczone w Lodzi. Sposrod wszystkich respondentow,
ktorzy odwiedzali badane miejsca, wigkszos¢ (354 osoby — 64,5%) pochodzita spoza Lodzi i
woj. 1odzkiego. Nalezy podkresli¢ fakt, ze t6dzkimi obiektami opuszczonymi interesujg si¢
osoby pochodzace niemal ze wszystkich wojewddztw w kraju. Najwiecej ankietowanych byto
z terenow osciennych, gtdéwnie z woj. mazowieckiego (21,3% ogotu respondentow — Rys. 2).
Stosunkowo duzo respondentdéw pochodzito takze z woj. Slaskiego (8,7% ogbéhu
respondentéw), ktére podobnie jak £.6dZ ma swoj przemystowy charakter i charakteryzuje si¢
duza liczba obiektow przemystowych i poprzemyslowych aktualnie nieuzytkowanych. Z
pozostatych wojewodztw udzial ankietowanych osob nie przekroczyt 10%.
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Rys. 2. Pochodzenie terytorialne ankietowanych osob odwiedzajacych wybrane obiekty opuszczone w Lodzi
(stan w 2012 r.) Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych

Respondenci z Lodzi 1 woj. todzkiego stanowili 35,5% ogotu ankietowanych (195
0sob) z tego z samej Lodzi pochodzita jedna czwarta respondentow (26,4% - 145 osob).
Najwigcej Lodzian mieszkato w dzielnicy £6dZ Gorna (59 oséb - 40,7% ogdtu respondentow
pochodzacych z Lodzi), ktora nie posiadata na swoim terenie najwickszej liczby obiektow
opuszczonych (Rys.3). Pod tym wzgledem do najbardziej znanych dzielnic w miescie
nalezata dzielnica §rédmiejska, ktora wyrdznia si¢ gtownie duzg liczbg opuszczonych starych
kamienic. Z dzielnicy £6dz-Srédmiescie pochodzito akurat najmniej ankietowanych z Lodzi
(19 0s6b — 13,1% ogotu respondentéw pochodzacych z Lodzi).

Zaprezentowane wyniki badan ankietowych dotyczace pochodzenia respondentéw
moga swiadczy¢ o tym, ze odlegto$¢ miejsca zamieszkania w przypadku odwiedzania dos¢



Nazwy badanych obiektéw opuszczonych:
Legenda 1. Biurowiec i dawna fabryka ,,Lenora”
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Rys. 3. Miejsca zamieszkania na terenie Eodzi ankietowanych oso6b odwiedzajacych wybrane obiekty
opuszczone w Lodzi (stan w 2012 r.)
Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie badan ankietowych

- “

specyficznych atrakcji, jakimi sg obiekty opuszczone nie odgrywa znaczacej roli i nie jest
bariera w ich eksploracji 1 dalszej penetracji. Zdecydowana wigkszo$¢ respondentow
pochodzita spoza woj. 16dzkiego.

Zwiedzanie obiektow opuszczonych wymaga od o0s6b je odwiedzajacych
szczegblnego przygotowania 1 duzego doswiadczenia. Okazalo sig, ze 95,6% ogotu
respondentéw (523 osoby) odwiedzito wybrane obiekty opuszczone do czasu prowadzenia
badan (do 2012 r.) kolejny raz. Z kolei 17 respondentow (3,1 %) bylo w nich pierwszy raz.
Tylko 9 ankietowanych osob (1,6%) nie odwiedzito jeszcze ktorego$ z wybranych todzkich
obiektéw opuszczonych. Moze to $wiadczy¢ o tym, Ze obiekty opuszczone sg W pewnym
sensie sg wyjatkowymi atrakcjami zaspokajajacymi potrzeby odwiedzajacych je osob dopiero
po doktadniejszym ich poznaniu.

Atrakcyjnos$¢ turystyczna obiektéw opuszczonych w Lodzi w $wietle wynikow

badan ankietowych

Atrakcyjno$¢ turystyczna jest pojeciem kompleksowym. Decyduja o niej obiektywnie
istniejgce walory turystyczne, dostepno$¢ komunikacyjna oraz podaz ustug zwigzanych z
zagospodarowaniem obszarow odwiedzanych (Warszynska, Jackowski 1979). Ale
atrakcyjnos$¢ turystyczna moze by¢ pojmowana takze od strony subiektywnej. Atrakcyjnym
turystycznie jest wszystko to, co jest przedmiotem zainteresowania turysty (Mika, Kurek
2007). Rozpatrujac oba podejscia w definiowaniu atrakcyjnosci turystycznej mozna
stwierdzi¢, ze ten sam obiekt obiektywnie moze by¢ atrakcyjny turystycznie, podczas gdy w
subiektywnym odczuciu turysty moze on nie znajdowaé jego zainteresowania. W pierwszym
przypadku o atrakcyjnosci turystycznej decyduja znane powszechnie, okreslone wartosci
materialne i niematerialne obiektu, miejsca. W drugim przypadku obiekt, miejsce staje si¢
atrakcyjne turystycznie w momencie uznania go za atrakcyjnym przez turyste, ktory dostrzega
w nim swoiste, indywidualne cechy ksztaltujace jego zainteresowanie tym obiektem.



W powszechnym odczuciu obiekty opuszczone, zdewastowane, niedostgpne formalnie
nieprzystosowane do zwiedzania nie stanowig atrakcji turystycznej w ujeciu obiektywnym,
gdyz nie majg one walorow turystycznych, infrastruktury turystycznej i nie sg dostepne.
Zainteresowanie tymi obiektami, jako atrakcjami turystycznymi wynika bardziej z ich
indywidualnych, nietypowych i specyficznych cech, ktére nie sg zaprezentowane w
wystarczajgcym stopniu przecigtnemu turysScie. O wyborze ich, jako atrakcji turystycznych
decyduja motywy, jakimi kierujg si¢ tury$ci odwiedzajacy tego rodzaju obiekty, miejsca.

Motywy wyboru badanych obiektow opuszczonych, jako celu wyjazdu, zwiedzania
byly bardzo rozne (Rys. 4). Generalnie zwigzane s3 one z roznego rodzaju formami
aktywnos$ci podejmowanymi przez zwiedzajacych je respondentdw w czasie penetracji tych
obiektow. Z przeprowadzonych badan ankietowych wynika, ze gtdéwnymi motywami
zwiedzania byty eksploracja miejska tzw. Jurbex™ (24% ogbélu respondentdow) oraz tzw.
foto-safari”’ (21%). Kolejng do$¢ popularng forma odwiedzania badanych obiektow
opuszczonych byt tzw. ,,geocaching” 4(15%).
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Rys. 4. Motywy zwiedzania wybranych obiektow opuszczonych w Lodzi (stan w 2012 roku)
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie badan ankietowych

Stosunkowo duza grupa respondentow (20%) wybrata si¢ zwiedza¢ wybrany obiekt
opuszczony wraz ze znajoma osoba bez wskazania jakiej$ szczegotowej formy zwiedzania.
Mozna przypuszczaé, ze dla tej grupy osdéb wazne byly typowe motywy poznawcze i
towarzyskie. Pozostale wizyty w obiektach opuszczonych zwigzane byly z kolejnymi
oryginalnymi formami aktywnosci takimi jak ,,odkrywanie historii” (7% ogotu respondentéw)

® Skrot od okreslenia ,urban explorers — miejskie odkrywanie — forma zabawy polegajaca na odbywaniu
wycieczek do réznych miejsc w miescie, ktdre stwarzajg mozliwosci przezycia niecodziennych emocji

" Forma penetracji obiektéw opuszczonych w celu poszukiwania pleneréw fotograficznych i wykonywania zdjeé
nie tylko samych obiektow, ale i wykorzystywania ich scenerii, jako tta dla wykonywanych fotografii.

® Forma gry terenowej polegajaca na ukrywaniu w terenie szczelnie zamknietej skrzynki (ang. cache)
zawierajacej dziennik, w ktéorym potwierdza si¢ jej znalezienie i czasami jakie$ przedmioty, ktore znalazca moze
wymieni¢. Informacj¢ 0 lokalizacji skrzynki w formie wspoirzednych geograficznych wiasciciel umieszcza
w Internecie na specjalnym portalu zawierajgcym mape rozmieszczenia skrzynek.



i ,,paintball” (4%). Z kolei dla 3% ankietowanych badane obiekty opuszczone okazaty si¢
atrakcyjne, jako miejsce noclegu.

Generalnie na podstawie analizy motywow, jakimi kierowali si¢ respondenci przy
wyborze obiektow opuszczonych w Lodzi mozna stwierdzi¢, ze badane obiekty sg atrakcyjne
przede wszystkim dla szeroko rozumianej turystyki poznawczej. Poznawanie to ma charakter
aktywny 1 objawia si¢ gléwnie poprzez aranzowanie roznego rodzaju gier i1 zabaw w
badanych obiektach, ktore wymagajg wczesniejszego zaangazowania si¢ w ich organizacje.
Roéznorodne i czasami nie do konca znane formy spgdzania czasu wolnego w obiektach
opuszczonych wykazane w badaniach sg $cisle powigzane z ich specyficznymi cechami i
walorami.

Kolejnym elementem decydujacym o atrakcyjnos$ci turystycznej badanych obiektow
opuszczonych w Lodzi sg cechy, ktore wymieniali i oceniali ankietowani, jako najwazniejsze
z ich punktu widzenia dla rozwoju roznych form spgdzania czasu wolnego w tych obiektach.
Do cech najczesciej wymienianych przez respondentow nalezy zaliczy¢ te, ktore podkreslaja
specyfike obiektow opuszczonych, tj. ,,odmiennos¢ od zwyktych atrakcji turystycznych”
(17% ogotu odpowiedzi) 1 panujgca w tych obiektach ,,tajemnicza atmosfera” (17%) (Rys. 5).
W dalszej kolejnosci wsérdd innych atrakcyjnych cech obiektow opuszczonych respondenci
wymieniali: pozostawione elementy wyposazenia (stare wyposazenie, napisy — 15%)
mozliwo$ci  swobodnego zwiedzania (10% ogoétlu odpowiedzi) oraz krajobraz
postapokaliptyczny, ktory zdaniem respondentow posiadaja analizowane obiekty (10% ogdtu
odpowiedzi).
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Rys. 5. Cechy decydujace o atrakcyjnosci turystycznej wybranych obiektdw opuszczonych w Lodzi (stan w
2012 r.) Zrddio.: Opracowanie mwlasne na podstawie badan ankietowych

W mniejszym stopniu o atrakcyjnosci turystycznej decydowata architektura badanych
obiektow (9% ogotu odpowiedzi), co jeszcze bardziej podkresla specyfike walorow
turystycznych omawianych miejsc, w ktorych najbardziej typowe dla wielu budynkoéw cechy
nie s3 najwazniejsze w ich ocenie jako atrakcji turystycznej. Sposréd pozostatych cech
decydujacyh zdaniem respondentéw o atrakcyjnosci wybranych obiektow opuszczonych w



Lodzi mozna wymieni¢ jeszcze: ,.cisz¢ i spokoj” (7% ogétu odpowiedzi), mozliwosci
ogladania panoram miasta z dachow tych obiektow (,widoki z dachu” — 5%), brak
jakichkolwiek informacji o badanych obiektach zapewniajacy komfort odkrywania i
zwiedzania (,,brak zdje¢ 1 informacji” — 5%) czy ,,bezplatny wstep” (3%). Ogolnie mozna
stwierdzi¢, ze wskazane przez ankietowanych cechy decydujace o atrakcyjnosci badanych
obiektow podkreslaja ich specyfike i odmienno$¢ od typowych atrakcji turystycznych.

Badane obiekty opuszczone zostaly takze ocenione przez ankietowane osoby pod
wzgledem stopnia atrakcyjnosci turystycznej (Rys. 6). W siedmiostopniowej skali ocen
otrzymatly one w wigkszosci oceny pozytywne. Kazdy z badanych obiektow opuszczonych
uzyskat co najmniej potowe ocen pozytywnych, tzn. ze respondenci oceniali je jako
interesujace, bardzo atrakcyjne, a nawet rewelacyjne.

Najwyzej zostala oceniona Prz¢dzalnia H. Grohmanna (85% ocen pozytywnych, z
tego 33% ocen ,rewelacyjny” i ,bardzo atrakcyjny”). Wysokie oceny tego obiektu
opuszczonego wynikaja przede wszystkim z jego ogromnej kubatury, bogatej historii,
zachowanej typowej ceglanej architektury fabrycznej, stalej obecnosci elementow
wyposazenia oraz mozliwosci wejscia na dach w celu ogladania nietypowych panoram
miasta. Ankietowani wysoko ocenili takze schrony przeciwlotnicze w Parku im. J.
Poniatowskiego (83% ocen pozytywnych), dawny tor wyscigdw konnych i wille w Rudzie
Pabianickiej (80% ocen pozytywnych).
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Rys. 6. Ocena stopnia atrakcyjnos$ci turystycznej wybranych obiektow opuszczonych w Lodzi (stan w 2012
roku) Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie badar ankietowych

Za najmniej atrakcyjne natomiast zostaly uznane dawne dworce kolejowe na
Karolewie (61% ocen pozytywnych) i Olechowie (63% ocen pozytywnych), dawna willa
Romoéw (55% ocen pozytywnych) i budynek niedokonczonego hotelu na ul. Wiencowej (52%
ocen pozytywnych). Przyczyny nieco nizszej oceny przez respondentéw stopnia atrakcyjnosci
turystycznej tych obiektow moga wynika¢ przede wszystkim z catkowitego braku
wyposazenia i doszczetnego zniszczenia tych budynkow uniemozliwiajace ciekawg ich
eksploracje. Biorgc pod uwage fakt, ze respondenci nie tylko posiadali do$wiadczenia



zwigzane z penetracja i eksploracj¢ 16dzkich obiektéw opuszczonych, duza ilos¢ ocen
pozytywnych i bardzo pozytywnych moze $wiadczy¢ o ich wysokiej pozycji wsrdd innych
podobnych miejsc w kraju 1 podkreslac ich duzg atrakcyjno$¢ turystyczng.

Mozliwosci wykorzystania wybranych obiektow opuszczonych w Lodzi na cele
turystyczne
Obiekty opuszczone w Lodzi, jak wykazaly przeprowadzone badania, posiadaja

specyficzne walory turystyczne i1 cieszg si¢ pewnym zainteresowaniem osob, ktore je
odwiedzajg. Jak juz zaznaczono na wstepie istotnym walorem wszystkich wybranych
obiektow opuszczonych jest w miar¢ swobodna ich dostgpno$é, a dalsza ewentualna ich
penetracja powinna by¢ zalezna od stworzenia warunkow zapewniajacych bezpieczenstwo
zwiedzania. Ze wzgledu na brak remontow, prac zwigzanych z odbudowg czy innym
wykorzystaniem badanych obiektow, maja one dla odwiedzajacych unikalng ceche
autentycznosci.

Mozna by w tym miejscu zada¢ pytanie, czy wprowadzanie jakichkolwiek zmian
polegajacych na przystosowaniu tych miejsc dla wigkszej grupy zwiedzajacych je oséb, nie
spowodowatoby utrate tej cechy? Ankietowani odwiedzajacy badane obiekty opuszczone
stwierdzili, ze wykonanie tylko robot zabezpieczajacych nie spowodowatoby spadku
zainteresowania tymi obiektami. Ponad potowa respondentéow (58% ogo6tu ankietowanych)
nadal by je odwiedzata, a wielu z nich (36%) sktonna bytaby nawet zaptaci¢ za wstep do tych
obiektow (Rys. 7).
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Rys. 7. Opinie respondentéw na temat ponownego zwiedzania wybranych toédzkich obiektow opuszczonych
(stan w 2012 roku) Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie badan ankietowych

Tym niemniej stosunkowo wielu respondentow (31% ogotu ankietowanych) uznato, ze
zabezpieczenie budynkoéw utrudni swobode eksploracji 1 spowoduje utrate istotnych cech,
ktore stanowig o ich atrakcyjnos$ci. Nalezy jednak podkresli¢, ze niezaleznie od tego, kto jest
wlascicielem badanych obiektow, w ich obecnym stanie technicznym beda one musialy w
dalszej czy blizszej przysztosci zmieni¢ swo@j charakter lub nawet zosta¢ rozebrane. Z
przeprowadzonych badan ankietowych wynika, zZe respondenci majg $wiadomosé



koniecznosci przeprowadzenia réznego rodzaju robot zabezpieczajacych i innych, niemniej
deklarowali, ze nadal bedg je zwiedzali (20% ogo6tu respondentow) (Rys. 8).

B Tak, nawet jesli bytby nieturystyczne
B Pod warunkiem mozliwosci zwiedzania
Niech niszczejg ale majg pierwotny charakter

H Nie wiem

Rys. 8. Opinie respondentéw dotyczgce mozliwosci zagospodarowania wybranych obiektow opuszczonych w
Lodzi (stan w 2012 roku) Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych

Najwiecej 0sob (43%) stwierdzito, ze badane obiekty opuszczone powinno si¢ w jakis
sposob zagospodarowac pod warunkiem, ze zostang zachowane mozliwosci ich zwiedzania.
Podobnie jak w przypadku deklaracji zwiedzania po wprowadzaniu ewentualnych zmian,
réwnie spora grupa respondentéw nie chce, aby w badanych obiektach przeprowadzono jakies
remonty, gdyZz to wplynie na utrat¢ atrakcyjnosci tych obiektdw poprzez ograniczenie
swobody poruszania si¢. Tego rodzaju respondenci byli sktonni wyrazi¢ zgode nawet na
dalsze niszczenie tych obiektow (25% ankietowanych).

Zaprezentowane wyniki badan pokazuja kontrowersje dotyczace mozliwosci
wykorzystania potencjatu turystycznego tego rodzaju miejsc opuszczonych. Autorzy
ograniczyli si¢ jedynie do zaprezentowania opinii 0sOb je odwiedzajagcych na temat
podejmowania jakichkolwiek zmian w badanych obiektach, ktére moglyby bardziej
przystosowac je do zwiedzania. Zdajac sobie sprawg, ze pomystéw na zagospodarowanie tego
rodzaju obiektéw moze by¢ duzo, trudno byloby przedstawi¢ w artykule nawet jakie$
przyktadowe autorskie pomysty, gdyz wykraczatoby to poza kompetencje autoréw’. Pomimo
opowiedzenia si¢ przez wigkszo$¢ respondentdw za dokonaniem zmian zabezpieczajacych i
za wprowadzeniem jakiego$§ zagospodarowania, stale pozostaje duza grupa osob, ktdre chca
pozostawienia badanych obiektow opuszczonych w stanie dotychczasowym, co w przysztosci
moze oznacza¢ trudno$¢ w podejmowaniu decyzji zwigzanych z dalszym zagospodarowaniem
tych miejsc.

Podsumowanie
Obiekty opuszczone wpisuja si¢ w krajobraz miejski Lodzi, podobnie jak typowe dla
niego niefunkcjonujace lub zagospodarowane na inne cele dawne fabryki, réoznego rodzaju

® Wymagatoby to przedstawienia wielu analiz kosztowych, technicznych, architektonicznych planow itp.



obiekty zwigzane z szeroko rozumiang dziatalnos$cia gospodarcza. W pewnym sensie pasuja
one do ogdlnego wizerunku miasta zaniedbanego i nieatrakcyjnego turystycznie. Zniszczone,
zdewastowane, z zachowanymi czasami elementami wyposazenia, w wigkszosci dostgpne
stanowig potencjalne miejsca rozwoju nowych réznorodnych i oryginalnych form spedzania
czasu wolnego.

Przeprowadzone badania terenowe i ankietowe potwierdzity istnienie zainteresowania
odwiedzaniem wybranych obiektow opuszczonych w Lodzi w szeroko rozumianych celach
turystycznych. Badane obiekty opuszczone staty si¢ miejscem rozwoju specjalistycznych i
aktywnych form spedzania czasu wolnego wymagajacymi od o0s6b je uprawiajacych
odpowiedniego przygotowania i zaangazowania, zarowno fizycznego, jak i merytorycznego.
O atrakcyjnosci tych obiektow decyduje szereg czynnikow, z ktorych do wazniejszych nalezy
zaliczy¢ dostepno$é, szczeg6lna, tajemniczg atmosfere, zachowane elementy architektury i
wyposazenia, wielko$¢ i rozktad pomieszczen. Zdaniem autorow nierozwigzanym problemem
pozostaje kwestia dalszego zagospodarowania tych miejsc, zwigzana nie tylko z ich sytuacja
formalno-prawng w chwili obecnej (2013 rok), ale takze z réznym podejsciem osob je
odwiedzajacych dotyczacym dokonywania zmian oblicza tych obiektow.

Nalezy takze podkresli¢, ze badane obiekty sg nietypowymi atrakcjami turystycznymi
Lodzi. Z jednej strony fakt istnienia zainteresowania i odwiedzania ich wiacza je do grona
atrakcji turystycznych. Z drugiej strony nieprzystosowanie ich do zwiedzania, brak
jakiegokolwiek zagospodarowania powoduje, ze nie mogg by¢ one wykorzystane do
kreowania klasycznych produktow turystycznych, ktore w petni oddawatyby sens i celowos¢
ich zwiedzania przez turystow.
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