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Stanistaw Wieteska”®

METODA POMIARU FUNKCJONALNOSCI MIESZKANIA SPOLDZIELCZEGO

Wazne miejsce w budownictwie i gospodaroe mieszkaniowej zaj-
muje ocena projektéw budynkéw mieszkalnych i mieszkan przygoto-
wywanych i zrealizowanych. Zaréwno jednym, jak 1 drugim staramy
sie zapewnié tzw. "funkcjonainos6 mieszkan””lub innyoh pomiesz-
ozen znajdujacych sie w budynku. Dotychczas pojecie to nie zosta-
+o w literaturze jednoznacznie zdefiniowane. NajczesSciej spotyka-
my okreSlenia* "mieszkanie jest niefunkcjonalne"™ lub "ma zty roz-
ktad funkcjonalny". Okreslen tych uzywaja zaréwno osoby bezpo-
Srednio projektujace mieszkanie, zawodowo zajmujgce sie badaniami
w budowniotwle mieszkaniowym, jak 1 "statystyczni" uzytkownicy
mieszkan, zwkaszcza przy udzielaniu odpowiedzi na ankiety badz
wywiady. Ta powszechno$é uzywania terminu "funkcjonalnos¢" oparta
Jest na intuioyjnym rozumieniu jego znaczenia oraz na doswiadcze-
niu wynikajgoym z uzytkowania swojego mieszkania.

Warto w tym miejsou zwréci¢ uwage, terminy "funkcja",
"funkcjonat" Sg pojeciami matematycznymi.

Termin "funkojonalnos$é™ w odniesieniu do mieszkania i jego
izb pojawia sie w zwigzku z tzw. funkcjami  mieszkania", jaki
spanie, spozywanie positkéw, pranie, reperaoje, przyjmowanie wi-
zyt itp. Aby te "funkcja" byty whasciwie realizowane, konieczne
Jest jednoznaozne sprecyzowanie pojecia "rozktad funkcjonalny izb
mieszkalnych™. Ma to podstawowe znaczenie przy projektowaniu
mieszkan 1 dostosowywaniu ich do zmiennych wymagan uzytkownika.

Celem tego artykutu Jest wiec podjeoie préby okreslenia "roz-
k#adu funkcjonalnego™ mieszkania 1 nadania mu miary. Wykorzystamy
w tym miejsou elementarne informacje z zakresu teorii rozmiesz-
czenia obiektéw geometrycznych zawarte w pracach |. Stojana oraz
k. Panasenkll.

* Dr, adiunkt w Zaktadzie Ekonomiki Rozwoju Miast Instytutu
Polityki Regionalnej UL.

1 Por. I. S t o j a n,Razmieszo»enije gleometriozesklch objele-
tow, 19751 l. Stojan, A. Panasenko, Pieriodiczesko-
Je razmieszczeaije gleometriczeskloh objektow, Kijow 1978*



Wob*c powyzszego si«oh bedzie dana przestrzen mieszkaniowa aa.
Wezmy dowolne pomieszczenie pe/w. W rzucie poziomym jest ono pew-
nym zamknietym ptaskim obszarem 7. Wewnatrz kazdego pomieszczenia
znajduja sie rozne przedmioty (krzesta, stoty, ssafy itp*}, nie-
zbedne do Jego uzytkowania na stal* zainstalowane lub ruchome*
Kazdy z tych przedmiotéw zajmuj* pewng czes¢ obszaru P* Przedmio-
ty te nazwiemy obiektami i oznaczaC je bedziemy przez 8*

Pdaskim obiektem geometrycznym nazwiemy zbidér punktowy obra-
zujacy figury w dwuwymiarowej euklldesowej przestrzeni E~* Pod
wzgledem geometryoznym obiekt moze zajmowad na plaszczyznie albo
w danej jej ozesal potozeni* dowolne badZ zgdane*

I. Okresowe rozmieszczenie obiektéw

Hiech bedzie dany obiekt 3., - dowolna figura* J*go ruchom*
potozeni* bedzi*my wigzad z ruohomym prostokatnym (kart«*janskim)
systemem wspodrzednych x"0"yj za$ potozeni* nieruchome - z xOy*
Wybierzmy taki® potozeni* systemu aby w poczatkowym poto-
zeniu obiektu S1 ruchomy system wspOdrzednych x"0.jy"pokrywat sie
s nieruchomym uktadem wspotrzednych xOy*

Poozatek 0., ruchomego systemu wspodrzednyoh nazwiemy biegunem
obiektu 3. Uméwmy sie, ze punkt O0.,, okreSlajacy biegun obiektu
Sit wybierzemy tak, aby zawsze nalezat do obiektu S Potoz@ni®
obiektu S1 na ptaszozyznie P(xOy) okrasla sie potozaniem ruohome-
go systemu wspdtrzednyoh x"07y ) silnie zwigzanego % obiektem 3"
odnosnie nieruohom®go systemu wspétraednych xOy. Innymi  skowy,

potozenie obiektu 3., wyznacza sie wspotrzednymi bieguna 01
odnosnie nieruchomego systemu wspodrzednyoh xO0y 1 katem Q1# za-
wartym miedzy osiami odcietych O™X" i Q™M x™»  jH, nazwiemy

parametrami rozmieszczenia obiektu 3j»

Jesli w rozml®szc*®niu obiektow wystepuj* jakis porzadek albo
prawiddowosé, to nazywamy ja regularnoscia, w przeciwnym wypadku
- nieregularnoscia rozmieszczenia.

Niech bedzlo dany skonczony eblér (s¥j (1 ““1, 2, ..», 0)
ptaskich obiektéw dowolnej formy georaetryoznoj z parametrami rdz-

2 Por* I. Priwa+o w.Analltiozaskaja giaometrija, Uos*hw»
nik dla wtuzow, Kijow 1966*



mieszczenia y™, Qi (A * 1, 2, eee<m, j« 1, 2, ...)* Una-
zamy, ze kazdy zbioér {STJ skkada sie z obiektdow przystajgoyoh.
Wezmy z kazdego zbioru jsj (i - 1, 2, ..¢,*) po jednym Z Jego

elementow (i mlt 2» m) i dowolnie roz46zmy Je na ptasz-
czyznie z parametrami rozmieszczenia y”~, Qiy Otrzymamy no-
wy obiekt

4 i_ll 3 11)

z parametrami XJ[, vi[, Q[ Rozumiemy, ze

*ij " “fj =B Qi + *ij Bin Qi + *i

- aij 008 Qi + bu 008 Qi + yi )
Qij <l + <
gdzie a®, b”™, to parametry rozmieszczenia obiektu odnos-
nie ruchomego systemu wspo4rzednych Y«

Zatozmy, ze obiekty S== obrazujg taki zbior {s }, w ktdérym
obiekty uporzadkowano w ten sposéb, te i » 1 <i <i+1 dla wszy-
stkioh iftH (1 - zbidr liosb naturalnyoh).

OKKBSLENIB 1. Moéwimy, ze obiekty sje{s")} rozmieszczone sg
okresowo, jezeli jeden z parametréow x*-1» yi-1» Qi-1 rozmieszcza-
nia obiektu rézni sie od odpowiedniego parametru yl Qi
rozmieszczenia obiektu 3* o jedna te samg wielkosoi

"o v >
Vv 6 tQ*
Kazdg z wielkosci t*, ty i1 tg nazywad bedziemy okresem parametru

rozmieszczenia odpowiednio X ,y »Q e

v ogdlInym przypadku mozna zgdaC takiego rozmieszozonia obiek-
tow {sVJ, przy ktorym wszystkie trzy parametry yV, Qv zmie-
niaja sie okresowo katdy ze swoim okresem t"f ty, tQ.



Jesli zatozymy, ze parametry rozralea20zenla obiektéw {s'/j
spedniajg réwnie* x£ - Itx, y» mity,Q" » 1-2TTCi - 0,+1,+2,...),
to otrzymamy siatkowe rozmleszozenie obiektéw3, przy czym wezyat-
kie obiekty bedg roztozone podobnie, tak jak tg mm23T *

Jesli zada¢, aby parametry rozmieszczenia obiektéw spetniaty
jakas zaleznos$¢ zadang, np. réwnaniami <A(» y, Q) « 0, to w ogél-
nym przypadku okresy mogg zmienia¢ tylko dwa parametry.

W szczeg6lnym przypadku, gdy réwnos¢ (X, y, Q) » 0, przed-
stawia ona liniowg zalezno$¢

AX + By + CQ + D mO, C3J

gdzie wszystkie trzy parametry zmieniajg sie okresowo.

Klech - ax, ty - a*. Wtedy parametry rozmieszczenia mogg
przyja¢ znaozenia x* mkax, y" mka® (k « 0, +1, +2, ...).Wéwczas
z réwnania (3) otrzymamy!

K: -J@ - - bK) -
-Jj(»-*k+1H -B(k+1>

Stad

v przypadku, gdy jeden lub dwa parametry rozmieszczenia sg
state, mozna uwazaé, ze zmieniajg sie one z okresem rownym zeru.
Niech mconBt,” « ka*. (k m0, +1, $2, ...|Cl1 m1* 2,*_ )
oraz parametry rozmieszczenia x[, y», Cl -1, 2, ...) speinia-

ja réwnos¢ <p(x, y, Q) * 0. Jest oczywiste, ze przy danym para-
metry rozmieszczenia powinny speknia¢ réwnanie (f(xt y) =m0, ktére
na ptaszczyznie x0y okre$la pewng linige 1. A tym samym bieguny
zestawionych obiektéw |sJ} rozkdadajg sie na linii l« Réwnanie
<f(x, y + r) m0 okresla linie Ir otrzymang w rezultacie przesu-
niecia 1 rownolegtej do osi Oy o wielkoS¢ r. Przesuniecie linii 1

3 Por* St oj an, Razmieszozenlje...



0 wielkosci rBIn i tak, by linie Imln oras Imax okresSlone
byty réwnaniamit

?2(Fe Y + re**)- 3

obrazuj* w ogélnym przypadku pas najmniejszej szerokosci, w kto-
rym rozmieszczone sg obi«kty {s"i}. Ponadto nalezy zauwaiyo, ze
rmin i Fay M08 przyjmowa¢ wielkosci dodatni* 1 uj*mn*. Linie
lm?n il nax nazywad bedziemy odpowiednio liniami dolnej i gornej
opornosci .. n

Poprowadzmy dolng i gdérng linie opornos$oi Im™n i lraax do kaz-
dego z obiektéow SA Ci m1. 2, ..., m). Oozywiste jest, ze linie
te okres$lone sg réwnaniamit

PC*. y+ rjin)" >

K X*y+ riax)" ==

OKBESLEHIE 2. Okresowe rozmieszozenle obiektéw Si CI - 1, 2,
m) nazwiemy n-szeregowym rozmieszczeniem okresowym, je$li
parametry x" » ka® Ck « 0, +1, +2, ...) oraz yA spetniajg roéwno-

$ci <flkaf, y + F?; *O(@*11 2, .... m), a takze spetnione sg
nierownosoli

ghw-1 >tk
max max

®)

“nﬁ;nl > rife, Ck* 1, 2, **, n /).

Jesli nierownosci (5) nie sg spednione dla k * 1, 2,..., n,
to takie rozmieszczenie obiektéw m postaol nazwiemy jednoszerego-
wym rozmieszczeniem okresowym.

Jesli spenione sag relaoje e 0 dla kazdego i, J » O,
+1, +2, i t Joraz réwnosol xk * kax, Qk - 0, a takie yk -
e -k™»x, to otrzymamy jednoszeregowe okresowe rozmieszozenle po-
dobnie potozonych, wzajemnie nieprzeclnajgoyoh sie obiektéw {s}.



XI. Liniew n-szeragowe rozmieszczenie okresowe obiaktdw

OKRESLENI® 3. Olcroaow* rozmieszazania 3" (iml, 2, ..., V)
nazwiemy liniowym n-szeregowym roamieasozsaiam okrasowym, jesli
parametry « kan (k » 0, +1, £2, eee)x y”™ oraz « 0~ moonat
spetniaja réwnosé

Aka™ + B(y ¢ ) + Q m0 (i - 1,2, ..., m) (6)

i spetnione sg zatozenia nieréwnosci (5)*
Dalej liniowo n-szeregowe rozmieszczenie okresowe obiektow be-
dziemy nazywa¢ n-tym rozmieszczeniem obiektdw.

Oznaczmy przez DL(n, m) liniowe n-te rozmieszozenie mpostaoi
obiektéw w pasie L nieskonczonej dtugosci.zakozmy, ze n >m. Przy
tym warunku do kazdego szeregu n-tego rozmlesaozenia
ze rozkkada¢ sie tylko jedna posta¢ obiektéw. Hleoh <p(xfy) =m0
przedstawia sobg prosta 1 okreslong réwnaniem y - 0, tj. prostg
pokrywajacg sie z osig 0x (rys. 1).

Nat6zmy osie Ojx" ruchomego systemu wspotrzednyoh x*07y"z pro
stymi linii 1j okreslonymi, réwnaniami <f(X, y-r.j)«y-rj»0
( * 1» 2% eee» »)e Proste p(Xx, Yy + r0)e 0 i <fX, y - r*) - 0 sa
gérna i dolng linia oporna 1 pokrywajg sie a granicami pasa L.

Wielokat A101 ... OMAgA”O”™ ... On+lAj nazwiemy podstawowym
réwnolegtoboklem n-tego rozmieszczenia D~Cn, m) i oznaczymy @o
przez P. Oznaczmy rownolegtobokl A1010n+1A3» 0j0j+10j+tt+10j+n"

N 7a przez P*, Pj i P**f Jak przy okresleniu okresowego
n-tego rozmieszczenia Dj/n, =), tak 1 tutaj podstawy wezyatkloh
podrownolegtobokéw sa sobie réwne i pokrywaja sie a okresem roz-
mieszczenia, tj.

)

Odlegtos¢ miedzy dwiema sgsiednimi liniami n-tego rozmieszczenia
DACn, m) wynosi¢ bedzie

rj * I*j+i “I’jl)) 3 ““1» 2» eeee N7« (8)



Rys. 1

Zauwazmy, *e -podréwnolegtoboki Pj bedg adOgenerowane, Jesli
odlegtos¢ ai«d*y dwoma liniami 1 1 1j+1 réwna Jest zeru, tj.
r< » 0. W og6lnym przypadku dla podroiraolegdobokéw "jrj+t ¢ A
a-tego roamiesssoaenia Dj™n, m) spedniona Jest relacja*

P} « H O Co9>



Rys. 2

00 oznaoca, te te podréwnolegtoboki przecinaja sie, mimo te sg
sgsiednia. Pogladowa ilustracje przeciecia dwdoh podréwnolegtobo-
kow przedstawia n-te rozmieszczenia 07(5, 5) podréwnolegtobokdw
F1 oraz PN frys. 2).

Zatem podstawowy réwnolegtobok P przedstawia sobg zbior, kté-
ry sk#ada sie * dwoéoh zbioréw. Pierwszym z nioh jest przedstawie-
nie 4gozne wszystkich podréownolegtobokéw P\ P**  P_,  P2**** pn-1*
za$ drugi - to zbidr takich podréwnolegtobokéw Pj+t* dla ktéryoh
spetniona jest relaoja (9). Stad ptaszczyzna podstawowego réwno-
legtoboku bedzie

P £(»,"- ©E Vr).
j-1 X-2

gdzie p*, p**, p. to phaszczyzny P*, P**, Pj, sad Pj+T stanowi
ptaszczyzne podrownolegtoboku Pj+T, dla ktérego  spedniona jest
relacja (9)«

tatwo zauwaiyé, &e jezeli [linia |In potozona bedzie poniiej
linii 1j, to przecina¢ sie bedg podrownolegtoboki P* orazP**.



Oczywisci®, ze w zaleznosci od geometrycznej formy rozmieszczenia
obiektéw i miejso potozenia 1ioh biegunéw zbidér Pj n Pj+X bidzie
albo pusty albo « punktami wspélnymi. W szozeg6lnym przypadku,
*jesli relaoja (9) nie jest spedniona, mamy

n-1
P.P*U 7% (J Py t11>
j-1

n-1
PeP*+ Zy Pj +P"™
1-1

Zatbézmy, ze obiekty Sjfe{s} maja takag forme i wybdr miejao biegu-
noéw, przy ktdérej spedniane sg relaoje (1) (12). Nieoh dla kazdej
pary obiektow S* i 3? spednione bedg réwnosci*

S \s|nsS f?-0
Ci, T -1, 2j , 5. N - 1» 2. eee» 2n)

gdzie sj, to zbidr punktow konturu obiektéw S| oraz S? potozo-
nyoh w weztach Qg Q¢ podréwnolegtobokéw P ¢ Wtedy, jesli wiel-
kos¢ ptaszczyzny p podstawowego rownolegtoboku P ¢ L n-tego roz-
mieszozenia »L (n, m) bedzie najmniejsza, to wspdtczynnik zapet-
nienia § pasa L obiektami e{s} osiagnie najwiekszg wartos¢.
Jezeli ptaszczyzna pN rozmieszczenia obiektow Sj nie zalezy od
ioh miejao potozenia, to

" _ -1

ezl

* 1o .=
P +2Z, P +P
J-1
Z relaoji (13) wynika, ze dla otrzymania najwiekszego wspot-
czynnika zapednienia pasa L konieczne jJest znalezienie takiego
roztozenia obiektow, przy ktérym sumaryozna ptaazozyzna podréwnn*
legtobokéw P*, P**, Pj (0 - 1, 2, ..., n-1) bedzie najmniejsza.
Innymi  stowy, zgdamy uzyskania takiego rozmieazozenia obiektow,



przy ktérym plaszczyzna podstawowego réwnolegtobolcu spetnia réw-
aosot

p-min (H -1, (130

gdzie H to odlegtos¢ okreslajaca szerokosé pasa L, za$s t stanowi
okres rozmieszczenia obiektow.
Wykorzystujac relacje (8) 1 réwno$¢ (12), mozna rownos¢ (13%) za-
pisad w postaoii
n-1
p - min[t(r0 + £ (rj+l - rd)+ rj)J, 14
J-1
gdzie rO to odlegtosS¢ od linii 11 do dolnej opornej prostej obiek-
tu S.,$ (r-+1 - rp - odlegtos¢ miedzy liniami 1J+1 oraz 1,» r* -
- odlegto$¢ od linii In do gdérnej opornej prostej obiektu Sn.
Na mocy tego, ze

n-1
H-(r. ¢« E (rit1 - *j) ¢ *J)
Jl
moze przyjmowa¢ dowolne znaozenia (.dodatnie i ujamne), mamyt

n-1
p-min[JrQ+ £ (rjtl - Pj) + r* | t]. (15)
J-1

Dla potrzeb praktyki konieozne Jast odejsScie od zatozenia
0 nieskonczonej dtugosci pasa DJj(n, m) 1 przyjeoia prostokatnego
pasa skonczonej dtugosci. Przyjmijmy tez, te kazde pomieszozenie
w mieszkaniu ma w rzucie poziomy ksztatt prostokgta* Oznaczmy da-
lej takie rozmieszczenie obiektow w ozeSoi prostokatnej przez
Da(n, m), gdzie n to czes$€ prostokatna, z rozmiarami bokéw a oraz
b. Zazadajmy najlepszego zapedniania obrazami obiektow Sj(G *
ml, 2, ..., m) przy ich n-tym rozmieszczeniu, przy ozymn >m.
Dla okre$lenia wspétozynnika zapednienia ozesSci prostokatnej ko-
nieczna jest znajomos$¢ nastepujgoyoh wielkosci* liczby paséw roz-
mieszczenia w powierzchnia oraz llozby obiektéw kazdej postaci,
rozmieszczonych w pasta* Zatézmy, ze okreslono n-te rozmioszozo-



nie bl,(“* m) Haatepnie *nana jest szeroko$¢ H pasa L* zawartego
w n . Jesli L* jeat potozony roéwnolegle do boku a, to liczba pa-
sOw bedzie

Vo oo» [I], <l

gdzie H to oaesé catkowita wyrazania zawartego w nawiasie kwadra-
towym.
Jesli pas L* rownolegty jeat do boku b, to liosba paséw bedzie

Ve w17 (17!

Biorgo pod uwage rownosoi (16) i (17), dla kazdego kierunku pasa
t* mozemy okresli¢ wspdétczynnik zapednienia ptaszczyzny S relacjag

T. E *1. 1
R na)
E
S ft-r — o C19)

gdzie KJa to liosba obiektéw szeregu J przy rozmieszczeniu pasa
rownolegtego do boku a] KJh - liosba obiektéw szeregu j przy ros-
mieszozeniu pasa rownolegtego do boku b; s* - plaszczyzna obiektu
S, rozmieszczonego w Szereguj -

Wykorsystujaa dalej operacje R-tej funkoji* * relacjami (16-20),
mozemy otrzyma¢ maksymalny wspotozynnik zapeknienia postaci

*.r (20)
gdzie V, to operacja H-toj dyajunkoji.

*

Por. W. Rw a o z = wf Gieometrlezeakije pritoienija algie-
bry togiki, Kijoéw 1967*



I11. Rozk#ad funkcjonalny mieszkania

Niech bedzie dane mieszkanie heM zawierajgce r pomieszozen
(r=1, 2 ...). Kazde s pomieszczen traktowa¢ bedziemy jako skon-
czony pas w ksztatoie prostokgta. Przyjmijmy, ze dla kazdego 8 po-
mieszcsen mamy ustalony zbior  obiektow* Kazdy 2z uzytkownikow
mieszkania moze w dowolny sposéb rozmieszcza¢ ustalone obiekty
w kazdym pomieszczeniu. Jednak najozesSciej wybiera jeden a mozli-
wych sposobow rozmieszczen, spedniajgcy zaspokajajacy jego bie-
zace potrzeby uzytkowe w danej ohwili. W mysl réwnosci (16-20)
mozemy przyjaé¢ nastepujgoe okreslenie*

OKRESLENIE 4. Wyrazenie postaoi

Ma, V1~b_
m-2;fi tr * (s1)

nazwiemy maksymalnym wspétczynnikiem zapednienia r-tego pomieBe-
czenia mieszkania heM w pewnym ozasie t.

Uwzgledniajac jednak potrzeby uzytkownika 1istniejgoe w pewnym
ozaaie tt mozemy analogioznie wprowadzi¢ okreSlenie pozadanego
wspotczynnika zapednienia.

OKRESLENIE 5. Wyrazenie postaci

~a b
Pr o 4 i"br r - ) <22>

gdzie @ to pozadany wspétczynnik zapeknienie pomieszczenia r-
r
-tego wzdduz boku a oraz pb to pozadany wspétczynnik zapednienie
r

pomieszczenia r-tego wzddtuz boku b) nazwiemy pozgdanym wspotczyn-
nikiem zapednienia pomieszczenia r-tego.

OKRESLENIE 6. Wyrazenie postaoi*

q m £23)

nazwiemy stopniem funkcjonalnosci pomieszczenia r-tego. Otrzymany



stopien funkcjonalnoSci posiada - Jak wida¢ - nastepujace wha-
snosci i

1) jest wielkoScia niemianowangi

2) wartos¢ wskaznika qp nalezy do przedziatu obustronnie do-
mknietego [0, 1Jt

3) wartosci wskaznika qr rosng (maleja), gdy pozadany wspot-
czynnik zapetnienia rosnie (maleje).

Zatem w kazdym mieszkaniu bedziemy posiadali skonozony oiag
qlt 92..... qr stopni funkcjonalnoSci Jego  pomieszczen, Kktory
nazwiemy rozkdadem funkojonalnym danego mieszkania. Ze wzgledu na
réznorodnos$¢ obiektdw znajdujgoyoh sie w mieszkaniu i indywidual-
ne preferencje mozna przyja¢, ze rozktad funkojonalny kazdego
mieszkania bedzie inny.

Biorgc nastepnie Srednig arytmetyczng postaoit

ql + "2 + ** + qr

4"

otrzymamy stopien funkojonalnosci danego mieszkania heM.
Uzyskany stopien funkojonalnosoi mieszkania Jest wielkoscig nie-
mianowang a przedziatu 10, 1].

Zakoncgenie i wnioski

Problem funkcjonalnosSci mieszkania i jego pomieszczen okres-
lany jest najczeSciej w czasie sporzadzania projektu technicznego.
Spotykamy sie tutaj najozesSoiej z dwoma przypadkamii

1) udziat przysztego ,uzytkownika mieszkania w projektowaniu
jest w pedni zaktywizowany, (projektowanie w budownictwie Jednoro-
dzinnym na podstawie wkasnych, indywidualnych projektow)i

2) udziat przysztego uzytkownika mieszkania w projektowaniu
jeat niewielki (np* w budownictwie spotdzielczym wielorodzinnym),

0 ile w pierwszym przypadku stopien funkojonalno$oi przybiera
do$¢ duze wartosci, o tyle w drugim najcrzesoiej uzyskuje wartosci
mniejsze. Wynika to z faktu, ze projektanoi mieszkan spétdziel-
czych wielorodzinnych bazujg na obowigzujgoyoh normatywaoh  pro-
Jjektowania 1 ograniczeniach wynikajacych z technologii ich reali-
zacji. Liozne obserwacje dowodzg, ze masowo realizowane identyoz-



ne mieszkania nie zawsze odpowiadaja potrzebom uzytkownika. Hi*
b** znaczenia sg tu przypadki "narzuoanla” "funkcjonalnosci"
mieszkania prz*z projektantéw a. in. prze* projektowanie "na sta-
te" prawie wezystklob elementéw inwestorskich wyposazenia miesz-
kan (urzadzen), ktére juz ograniczajg stopien Jego funkcjonalno-
Sci. Ponadto wobeo zmiennosci potrzeb uzytkownika w ozasle uzyt-
kowania stopien funkojonalnosoi nie jest wielkoscig statg leoz
zmienng.

W Swietle powyzszego nasuwajag sie nastepujace wnioskit

1) pojecie funkojonalno$oi mieszkania jest mozliwe do zdefi-
niowania 1 nadania mu miaryt

2) stopien funkojonalnosoi mieszkania powinien by6é brany pod
uwage w czasie projektowania mieszkan, przy czym jego wartoso
najnizsza powinna byd okreslona w normatywie projektowania miesz-
kan, zwkaszcza w spétdzielozym wielorodzinnym budownlotwie miesz-
kaniowym.

Przedstawiona metoda okreslenia 1 pomiaru  funkojonalnosoi
mieszkan nie wyczerpuje problemut ze wzgledu na jego z4ozono$o
konieczne jest wzbogacenie tej metody m. In. e elementy ekonomiom-
ne 1 spoteczne.



