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ZROZNICOWANIE SPOLECZNO-PRZESTRZENNE
MIESZKANCOW SIERADZA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest struktura spoteczno-przestrzenna Sieradza oraz
jej uwarunkowania spoteczno-polityczne, zwigzane gtéwnie z realizowaniem przez panstwo
okreslonej polityki mieszkaniowej. Efektem wecielania w zycie systemu przepiséw prawnych
i decyzji wiadz administracyjnych jest rozlokowanie mieszkaficow miasta w jego zréznicowanej
z punktu widzenia standardéw mieszkaniowych przestrzeni.

1. WPROWADZENIE

Prace dotyczace przestrzennego porzadku w obrebie miast cechuje duza
réznorodno$¢, przy czym istnieje tylko watlty dialog dotyczacy filozoficznych
implikacji badan prowadzonych w obrebie réznych paradygmatow. W ujeciu
pozytywistycznym spoteczno-przestrzenng strukture miasta wyjasnia przede
wszystkim model wartosci ziemi. W ujeciu behawioralnym zrdznicowanie
spoteczno-przestrzenne miasta opisuje proces podejmowania indywidualnych
decyzji przez jego mieszkancéw (Herbert 1979). Strukturalistyczna geografia
miast rozwaza zwigzki miedzy obserwowang organizacjg przestrzenng miast
a zasadami lub ograniczeniami natozonymi przez poszczegllne organizacje
polityczne i ekonomiczne dziatajagce w mieScie (Palm 1982). W Swietle tych
i innych podej$¢ brak zgody co do stawiania wiasciwych pytan, odnoszacych
sie do spoteczno-przestrzennego porzadku w miescie i metod jego wyjasniania.

Geograficzne badania w tym wzgledzie oskarza sie czesto o poprzestawanie
na opisie struktur spbteczno-przestrzennych miast i zaniedbanie wyjasniania
przyczyn (czynnikéw sprawczych, mechanizméw spotecznych) ich powstania
(Pioro 1982).

Wiekszos¢ koncepcji i teorii miejskich dotyczy miast i spoteczenstw
réznych faz kapitalizmu. Préby ich adaptacji do sytuaq'i miast sogalistycznych
wymagajg uwzglednienia odmiennego rozwoju historycznego tych miast
i ich spoleczenstw. W systemie kapitalistycznym ekonomia rzadzi polityka
i stosunkami spotecznymi, w systemie socjalistycznym te funkcje peinita



ideologia oparta na okreslonych wartosciach spoteczno-politycznych. Mamy
tu wiec do czynienia z odmiennymi systemami wartosci i odmiennymi
celami rozwoju spotecznego. Ustréj socjalistyczny znidst, co prawda, zréz-
nicowanie klasowe spoteczenstwa, wynikajgce z prywatnej wiasnosci srodkow
produkcji, nie zniost jednak zroznicowan spotecznych. Jest wiec rzecza
oczywista, ze muszg one znalez¢ swoje odbicie w przestrzeni miast, cho¢
jednym z celdw urbanistyki socjalistycznej miata byé egalitaryzacja tej
przestrzeni (Jatowiecki 1978).

W systemie kapitalistycznym mechanizmem, za pomocg ktérego sposéb
produkcji i stosunki spoteczne odktadajg sie w zréznicowaniach spoteczno-
-przestrzennych, w tym rowniez miejskich, sg procesy zachodzace na rynku
mieszkaniowym (kategoria wyjasniajgca te zréznicowania). W miastach
socjalistycznych odpowiednikiem rynku mieszkaniowego byta polityka miesz-
kaniowa, rozumiana jako system przepisow prawnych oraz formalnych
i nieformalnych decyzji wiadz administracyjnych, okreslajagcych dostep
poszczegOlnych grup spotecznych do mieszkan o okreslonej strukturze
i lokalizacji (Wectawowicz 1988).

Zroznicowanie spoteczno-przestrzenne mieszkaficdw miast polskich jest,
zdaniem badaczy (Pi6ro 1977, 1982; Wectawowicz 1982; Jatowiecki
1972, 1988; Maik 1992), materialnym zapisem:

e ujemnych cech uprzemystowienia socjalistycznego, ktére charaktery-
zowato sie nienadgzaniem budownictwa mieszkaniowego i rozwoju infra-
struktury za industrializacjg, czego konsekwencja byt wzgledny niedobér
mieszkan. Mimo masowosci budownictwa mieszkaniowego po Il wojnie
Swiatowej mieszkania byly dobrami rzadkimi i przedmiotem rywalizacji
miedzy jednostkami i grupami spotecznymi, a dostep do tych ddbr stat sie
jednym z elementéw ksztattujagcych dorazne grupy intereséw;

* wptywu polityki mieszkaniowej realizowanej w okresie PRL. Polityka
mieszkaniowa panstwa, ktora byla czescig polityki spotecznej, w sytuacji
duzego ograniczenia swobody wyboru warunkéw zamieszkania przez samych
zainteresowanych, stata sie¢ gtbwnym determinantem rozlokowywania miesz-
kancdw miast w roznicujacej sie przestrzeni miejskiej. Polityka mieszkaniowa
w okresie powojennym podlegata przemianom, lawirujgc w ramach dwoch
sprzecznych tendencji: egalitaryzmu (wyréwnywania warunkéw mieszkanio-
wych), z jednej strony, i elitaryzmu (uprzywilejowywania wybranych kategorii
spotecznych i zawodowych) - z drugiej. Odnotowaé nalezy réwniez dziatanie
proces6w zywiotowych, nie zawsze dajgcych sie skontrolowaé, takich jak
korupcja, nadmierne uprzywilejowywanie grup zwigzanych z kierownictwem
polityczno-gospodarczym Kkraju, regionu czy miasta. Wzglednie swobodnie
dziatat w tym okresie w panstwie socjalistycznym réwniez sektor prywatny
w gospodarce mieszkaniowej, chociaz jego zakres byt ograniczony wzglednie
niskim poziomem dochod6w spoteczenstwa;



. pozycji spoteczno-ekonomicznych zajmowanych przez mieszkancéw
miast, a opisanych w kategoriach ich dochodéw, wyksztatcenia, realizowanych
modeli konsumpcji (w tym rangi mieszkania w hierarchii potrzeb), spotecznej
wartosci wykonywanych przez nich zawodow i ich pozycji w hierarchii
polityczno-gospodarczej i administracyjnej miasta, warunkow mieszkaniowych
i wielkosci ich rodzin.

W niniejszym opracowaniu zastosowano strukturalistyczne podejscie do
badania zréznicowania spoteczno-przestrzennego Sieradza, traktujac polityke
mieszkaniowa jako gtowny czynnik réznicujacy przestrzen spoteczng miasta.
Taki rodzaj wyjasnien nadaje podstawowym strukturom przestrzennym
charakter nie tyle deterministyczny, ile dialektyczny, bowiem ujawnia
réwniez czynnik ograniczonej mozliwosci wyboru po stronie mieszkancow,
czyli ich zachowania, w tym przestrzenne. Postuzono sie przy tym wpro-
wadzong przez W. Piotrowskiego (1966) kategorig ,,dzielnic podstawo-
wych” (definiowanych jako czesto nie uwzgledniane w podziatach adminis-
tracyjnych czesci miasta, ktére majg w Swiadomosci mieszkancow range
integracyjng), stanowigcg podstawowg jednostke struktury spoteczno-prze-
strzennej.

2. STRUKTURA SPOLECZNO-PRZESTRZENNA SIERADZA

Do badan struktur spotecznych wybrano kilka dzielnic podstawowych,
ktére ze wzgledu na odmienng historie, typ witasnosci, charakter zabudowy,
standard mieszkaniowy, odmienng polityke ich zasiedlania, r6zng role
pieniedzy jako kryterium dostepnos$ci, staly sie miejscami o zrdznicowanej
strukturze spotecznej swych mieszkancow. W wybranych dzielnicach pod-
stawowych usitowano zidentyfikowa¢ czynniki funkcjonalne w stosunku do
trwatosci tych ukladéw. Wozieto pod uwage Stare Miasto, dwa osiedla
domoéw jednorodzinnych (osiedle Broniewskiego i osiedle Hetmanskie) oraz
dwa osiedla blokowej zabudowy wielorodzinnej (Jaworowe, Klonowe Il
- tab. 1).

Aby zrekonstruowaé skiad spoteczno-demograficzny mieszkancow wy-
branych dzielnic podstawowych, zastosowano metode wywiadu kwestiona-
riuszowego. Przeprowadzono 150 wywiadow z losowo wybranymi rodzinami
z kazdego osiedla. Wsrod zarejestrowanych cech spoteczno-demograficznych
badanych rodzin znalazta sie ich charakterystyka iloSciowa, ptciowa, wiekowa,
struktura wyksztatcenia, zawodowa i dochodowa, model rodzin, a takze
staz zamieszkania i pochodzenie terytorialne.



Osiedle

Stare Miasto

Broniewskiego

Jaworowe .

Hetmanskie

Klonowe |1

Zrédto:

Rok
zatozenia

XV
IXIX w.

1965

1978

1984

1988

Dane z badan.

Podstawowa charakterystyka wybranych osiedli

Charakter
zabudowy

kamienice czynszo-
we z XVIII, XIX
i XX w.

domki jednoro-
rodzinne:

- wolno stojace
- blizniacze

blokowa wieloro-
dzinna

domki jednoro-
dzinne wolno sto-

jace

blokowa wieloro-
dzinna

Typ wiasnosci

czeSciowo wiasnosé
komunalna, czes$-
ciowo prywatna

wiasnosé prywatna

witasnosé SSM

wiasnos$é prywatna

wiasno$é¢ SSM

Standard mieszkan

$redni i niski, czesto brak pod-
stawowych urzadzen sanitar-
nych, CO, biezacej wody

wysoki, wyposazenie w podsta-
wowe urzadzenia sanitarne, CO,
biezacg wode

wysoki, wyposazenie w podsta-
wowe urzgdzenia sanitarne, CO,
biezacag wode

wysoki, wyposazenie w podsta-
wowe urzadzenia sanitarne, CO,
biezacg wode

wysoki, wyposazenie w podsta-
wowe urzgdzenia sanitarne, CO,
biezacg wode

Uzbrojenie terenu

sie¢ kanalizacyjna, wodociggo-
wa, elektroenergetyczna, teleko-
munikacyjna, brak cieptociggéw

sie¢ kanalizacyjna, wodociggo-
wa, elektroenergetyczna, teleko-
munikacyjna, brak cieptociggéw

sie¢ kanalizacyjna, wodociggo-
wa, elektroenergetyczna, teleko-
munikacyjna, cieptociaggi

sie¢ wodociggowa, elektroener-
getyczna, telekomunikacyjna,
brak sieci kanalizacyjnej i cie-
ptowniczej

sie¢ kanalizacyjna, wodociggowa,
elektroenergetyczna, telekomu-
nikacyjna, cieptociagi

YodiiS  ewpuY  ‘eismoquisy  eukisAiy



- Osiedle Pod Skarpa
- Osiedle Monice
- Osiedle Hetmarskie

© oo

- Osiedle Kasztanowe
9 - Osiedle Klonowe

10 - Osiedle Reymonta

11 - Osiedle Zapusta

12 - Osiedle Wola Dziertifiska
13- Osiedle Dziewiarz

14 - Osiedle Kopernika

16 - Osiedle Meka
16-Osiedle Wozniki

Rys. 1. Osiedla mieszkaniowe Sieradza

Stare Miasto charakteryzuje sie przewaga zabudowy czynszowej, po-
chodzacej z konca XVIII oraz XIX i XX w., bardzo zréznicowanej pod
wzgledem stanu technicznego, $rednim a nawet niskim standardzie mieszkan,
na co wptyngt nie tylko ich wiek, lecz takze polityka zaniechania ich
modernizacji, zwlaszcza w przypadku wiasnosci komunalnej. W wiekszosci
mieszkan brak biezacej wody oraz podstawowych urzadzen sanitarnych
i funkcjonuje indywidualny sytem grzewczy. Lepszym stanem charakteryzuja
sie mieszkania prywatne, w ktorych wiasciciele przeprowadzali remonty na
wiasny koszt. Obecnie, ze wzgledu na zly stan wielu budynkoéw, niektére
z nich sg przeznaczone do rozbidrki.

Juz w 1945 r. wprowadzono publiczng gospodarke tymi lokalami oraz
kontrole najmu, a wiasciciele zostali pozbawieni swobody dysponowania
mieszkaniami i sprowadzeni do roli administratoréw, ktorzy nie mogli
czerpa¢ korzysci z najmu. Prawo rozporzadzania nimi przejely tzw. wihadze
kwaterunkowe. Mieszkania przejmowane przez panstwo przekazywano do
dyspozycji rad narodowych, ktére przydzielaty je tylko osobom o najnizszych
dochodach. Znaczny niedobdér mieszkan wplynat na realizacje polityki
~dokwaterowywania”, co zaowocowato ujemnym spotecznie zjawiskiem
mieszkan wielorodzinnych, sprzyjajac ich szybkiemu zuzyciu. Obnizajacy sie
standard mieszkan komunalnych generowat z kolei zjawisko relatywnie



niskich optat za nie, co sprzyjatlo zasiedzeniu ulokowanych tu ubogich
warstw ludnosci, a ich zachowania odnoszace sie do samej materii domow
(dewastacja) i te o charakterze spotecznym (awantury, pijafstwo) sprzyjaty
z kolei ucieczce stad grup spotecznych (np. pracownikéw umystowych),
ktérych wieksze potrzeby mieszkaniowe zaspokajane byly nieraz kosztem
realizacji innych potrzeb (Jatowiecki 1968). Tak wiec polityka panstwa
w stosunku do starej substancji mieszkaniowej (Rembowska 1998) oraz
preferencje grup spotecznych w zakresie potrzeb mieszkaniowych, a takze
ich pozycja materialna, doprowadzity do tego, ze zdekapitalizowane Stare
Miasto stato sie dzielnica w przewazajagcej mierze ludnosci ubogiej, czesto
z marginesu spofecznego. Udokumentowatly to badania ankietowe, ktore
potwierdzaja:

* matg ruchliwo$¢ przestrzenng badanych, czego efektem jest ich dhugi
staz mieszkaniowy (tab. 5), ktory jest wyrazem zwigzku miedzy niskimi
czynszami tutejszych mieszkan a niskimi dochodami mieszkancow;

e najwyzszy udziat ludnosci z wyksztatlceniem podstawowym i zasadniczym
zawodowym (tab. 3);

e najwyzszy udziat grup o najnizszych dochodach (ok. 57% badanych
to rodziny o dochodach od 150 do 250 zt na osobe), co jest funkcja
niskiego poziomu wyksztatcenia ankietowanych, z ktorych 20% w czasie
badan nie miata pracy, oraz duzego udziatu (30%) rencistéw i emerytow
w grupie ankietowanych (tab. 4);

« wysoki procent (ok. 47) rodzin niepeinych, co jest czesto efektem
kryminalizacji zycia opisywanej grupy mieszkancéw i innych patologii
spotecznych (tab. 7).

Osiedle Broniewskiego zostato zatozone w 1965 r. na prywatnych terenach
rolniczych i charakteryzuje sie zabudowa domoéw jednorodzinnych oraz
domoéw blizniaczych. Jego powstanie bylo zwigzane ze zmiang polityki
mieszkaniowej po 1956 r., kiedy to zrezygnowano z monopolu panstwa
w sferze budownictwa mieszkaniowego. W sytuacji gwaltownego wzrostu
liczby ludnosci miast, ktora byla funkcjg industralizacji, brak mieszkan
stat sie bardzo wyrazny i postanowiono, iz problem ten bedzie rozwigzywany
przy aktywnym udziale spoteczenstwa. Jedng z form udziatu w likwidowaniu
problemu mieszkaniowego stato sie budownictwo jednorodzinne (M tynarz
1961), jednakze tylko niewielkg grupe ludzi bylo w tym czasie sta¢ na
takie domy.

Wokot budownictwa jednorodzinnego, mimo deklaracji polityki panstwa,
panowata nieprzychylna atmosfera, podsycana czesto przez masowe publikato-
ry. Wihascicieli domow uwazato sie powszechnie za ludzi prowadzacych nielegal-
ne interesy, stad ukrywali oni swo¢j standard zycia, co znajdowato wyraz
w formie urbanistycznej doméw wtedy budowanych, ktéra maskowata zamoz-
nos$é, tak naganng w Swietle panujgcej ideologii wyrzeczen i egalitaryzmu.



Pienigdze na budowe domdw mieli gidwnie przedstawiciele obcych
modelowi socjalistycznemu stosunkow produkcji, rzemie$lnicy i prywatni
kupcy, i to oni budowali gtdwnie to osiedle. Dzi$ czg$¢ z wybudowanych
przez nich domow przejety ich dzieci, stad spory odsetek witascicieli stanowig
obecnie ludzie mtodzi (tab. 2).

Analiza sktadu demograficzno-spotecznego ankietowanych mieszkancow
tego osiedla odzwierciedla strukture inwestorow z lat sze$cdziesiagtych,
przeksztatcong w czesci przez upltyw czasu. W strukturze tej przewazajg
mieszkancy ze Srednim poziomem wyksztatcenia (tab. 3), o wzglednie naj-
wiekszym udziale w strukturze zawodowej wiascicieli prywatnych firm
(tab. 6) i wyzszej niz w innych jednostkach deklarowanej kwocie dochodu
na jednego cztonka rodziny (tab. 4). W tym to osiedlu mieszka wzglednie
najwiecej rodzin trzypokoleniowych (30%), czemu sprzyjajg dobre warunki
mieszkaniowe i czesto prowadzenie wspolnego, rodzinnego interesu (tab. 7).

Tabela 2
Struktura wiekowa respondentéw w odsetkach
i Przedziat wieku
Osiedle
18-30 31-45 46-60 powyzej 60

Stare Miasto 6,6 36,7 30,0 26,7

Broniewskiego 16,7 33,3 36,7 13,3

Jaworowe 10,0 56,6 30,0 33

Hetmanskie 0,0 56,6 43,4 0,0

Klonowe Il 10,0 73,3 16,7 0,0

Zrédto: Dane z badan.
Tabela 3
Struktura wyksztatcenia respondentéw
Wyksztatcenie w odsetkach

Osiedle : .

podstawowe zawodowe Srednie wyz§ze hu- Wyzsze
manistyczne techniczne

Stare Miasto 20,0 40,0 30,0 10,0 0,0
Broniewskiego 3,3 13,3 56,8 13,3 13,3
Jaworowe 3,3 46,7 20,0 3,3 26,7
Hetmanskie 0,0 26,6 43,4 20,0 10,0

Klonowe 3.3 46,7 23,3 10,0 16,7



Osiedle

Stare Miasto
Broniewskiego
Jaworowe
Hetmanskie
Klonowe

Zrédto:

Osiedle

Stare Miasto
Broniewskiego
Jaworowe
Hetmanskie
Klonowe 11

Zrédto:

Osiedle

Stare Miasto
Broniewskiego
Jaworowe
Hetmanskie
Klonowe

2-5

10,0
33
33
0,0

60,0

Struktura dochodowa respondentéw

pon. 500

56,8
33
6,7
33
33

Dane z badan.

6-10

20,0
33
0,0

46,7

40,0

Dane z badan.

Struktura dochodéw w odsetkach

500-
1000

333
434
60,0
233
63,3

11-15

6,7
0,0
40,0
53,3
0,0

pracownik
panstwowy

36,8
36,7
53,4
53,3

1001- 1501- 2001- 2501- pow.
1500 2000 2500 3000 3000
6,6 33 0,0 0,0 0,0
23,4 10,0 13,3 3,3 3.3
16,6 10,0 6,7 0,0 0,0
434 20,0 10,0 0,0 0,0
26,8 6,6 0,0 0,0 0,0
Tabela 5
Staz zamieszkiwania respondentow
Okres zamieszkiwania w odsetkach
16-20 21-25 26-30 31-35 36-40 pow. 60
0,0 13,2 6,7 6,7 16,7 20,0
30,0 36,7 26,7 0,0 0,0 0,0
56,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Tabela 6
Struktura zawodowa respondentéw
Struktura zawodowa w odsetkach
pracownik  wilasciciel
- ; emeryt
firmy firmy . bezrobotny
- . rencista
prywatnej prywatnej
6,6 6,6 30,0 20,0
16,7 26,2 16,7 33
20,0 33 16,6 6,7
23,4 20,0 3,3 0,0
30,0 133 6,6 6,7

434



Tabela 7

Struktura rodzin respondentéw w odsetkach

Osiedle Rodzina petna Rodzina Rodzina
dwupokoleniowa trzypokoleniowa niepetna
Stare Miasto 50,0 33 46,7
Broniewskiego 60,0 30,0 10,0
Jaworowe 80,0 10,0 10,0
Hetmanskie 90,0 6,7 3,3
Klonowe 93,4 33 33

Zrédto: Dane z badan.

Osiedle Jaworowe, zatozone zostato w 1978 r., jest przykiadem osiedla
blokowego wielorodzinnego, o do$¢ wysokim standardzie mieszkan wypo-
sazonych w peten zakres mediow. Osiedle jest wiasnoscig Sieradzkiej Spoét-
dzielni Mieszkaniowej.

Odbudowana po roku 1956 spo6tdzielczo$¢ stata sie gtdwnym inwestorem
mieszkaniowym w Polsce Ludowej. Forma osiedla blokowego miata w naj-
petniejszej formie realizowa¢ dwie podstawowe zasady socjalistycznego
systemu wartosci, tj. rownos¢ i sprawiedliwo$¢ spoteczng, czesto wyrazane
przez polityke egalitaryzmu. Wprowadzenie w 1957 r. spdtdzielczosci do
mieszkalnictwa stwarzato ,,mozliwos¢” wyboru drogi zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych. W sytuacji coraz mniejszych szans otrzymania mieszkania
panstwowego, spétdzielcza droga do mieszkania stata sie atrakcyjna i koniecz-
na. Jednakze wzrost liczby cztonkow spétdzielni zaczat szybko wyprzedzac
rozwéj budownictwa spotdzielczego i kolejki oczekujgcych na mieszkania
rosty, wydtuzajagc okres oczekiwania na nie.

Mieszkanie spotdzielcze magt otrzymac tylko cztonek spotdzielni. Jeszcze
w latach sze$édziesigtych przydziat mieszkan byt jednolity dla wszystkich
0s0b ubiegajacych sie o mieszkanie spdtdzielcze, natomiast w latach siedem-
dziesigtych sytuacja ulegta zmianie. Na spdidzielnie natozono obowigzek
dostarczania mieszkan do dyspozycji zakladéw pracy i rad narodowych.
Administracyjna metoda rozdzialu mieszkan, coraz bardziej rozszerzana
w tych latach, podwazata spétdzielcze kryteria przydziatu mieszkarn wedtug
kolejnosci zapisu i okresu oczekiwania. Rola spotdzielczosci mieszkaniowej
jako dysponenta mieszkan byta stale ograniczana, sprowadzata sie do
administrowania posiadanymi zasobami. Nowe mieszkania w duzym stopniu
byly rozdzielane przez zaklady pracy (Andrzejewski 1979). Tak wiec
polityka mieszkaniowa PRL, zakladajagc wdrozenie zasad sprawiedliwosci
spotecznej, w znacznej mierze miata stuzy¢ realizacji jednego z podstawowych
celow ekonomicznych socjalizmu, czyli uprzemystowieniu (Wectawowicz
1988).



Po 1970 r. nowym elementem rozdziatu mieszkan stato sie wprowadzenie
udogodnien w ich nabywaniu przez ich uzytkownikéw (mieszkania panstwowe
i spoéidzielcze). Osiedle Jaworowe jest jednym z pierwszych, bedgcych
wiasnoscig spotdzielni. Warunkiem otrzymania mieszkania byto cztonkostwo
i posiadanie wkiadu mieszkaniowego. Wkiad miat stanowi¢ 15% wartoSci
przysztego mieszkania, pozostata cze$¢ byta kredytowana przez panstwo.
Kredyt ten w 1/3 byt umarzany, a pozostata czes¢ (2/3) miata by¢ sptacana
przez lokatora przez 60 lat. Odsetki od kredytu pokrywat Skarb Panstwa.
Byt to wymag niezalezny od cech spotecznych cztonkéw, niezbyt wygdrowany
wobec S$rednio zarabiajacych, co sprzyjalo masowosci tej drogi poprawy
warunkow mieszkaniowych. Dzi§ trudno bytoby odtworzy¢, czy wszyscy
otrzymujgcy mieszkania oczekiwali na nie w tej samej kolejce.

System przyznawania mieszkan wptyngt na strukture demograficzno-
-spoteczng mieszkancow tego osiedla. Ponad 50% badanych stanowili
pracownicy panstwowi (tab. 6). Mieszkaja tu dyrektorzy, nauczyciele, prawnicy,
lekarze, kierowcy, szwaczki i robotnicy. Ponad 46% respondentéw to ludzie
z wyksztatceniem zawodowym (tab. 3), ale zamieszkuje tu stosunkowo duza
grupa lokatorow z wyksztatceniem wyzszym (30% badanych). To duze
zréznicowanie zawodowe nie przektada sie¢ jednak na podobng skale zroz-
nicowania dochodowego mieszkancéw tego osiedla (tab. 4). Ponad potowa
ankietowanych (60%) deklarowata dochody rodziny w przedziale 500-1000 zi,
co w przeliczeniu na cztonka rodziny dawato 251-350 zt i byto efektem
urawnitowki ptacowej w sferze budzetowej i w przedsiebiorstwach panstwo-
wych (takie miejsca pracy deklarowata ponad potowa ankietowanych).
Jednak i tu istniejg do$¢ duze rozbieznosci w deklarowanych dochodach,
co jest funkcjg zroznicowania zawodowego, a takze wigze sie z miejscem
badanych w sektorowym rynku pracy. Struktura badanych rodzin, w wiek-
szosci (tab. 7) dwupokoleniowa, jest funkcjg stazu zamieszkania i wielkosci
samych mieszkan (od 36 do 72 m2. Mieszkancy osiedla to w przewazajacej
mierze (60% badanych) ludno$¢ naptywowa ze wsi.

Osiedle Hetmanskie zostato zatozone w 1985 r. i sklada sie z domow
jednorodzinnych, czesto o charakterze willowym i wysokim standardzie
mieszkan. Jest w fazie budowy. Budowa czesci domoéw zostata wstrzymana
ze wzgledu na trudnosci kredytowe inwestordw. Osiedle to jest realizowane
w nowej sytuacji prawno-finansowej gospodarki rynkowej. Mieszkancy tego
komfortowego osiedla nie nalezg do ludzi ubogich i obraz ich struktury
demograficzno-spotecznej jest w czesci odpowiedzig na pytanie 0 nowe
konfiguracje spoteczno-przestrzenne, ktérych gtownym Kkryterium stanowi
pienigdz.

Badania potwierdzity, ze mieszkancéw tego osiedla mozna okres$li¢ jako
wzglednie zamoznych (43% badanych rodzin zadeklarowato dochody w gra-
nicach 1000-1500 zi, a 33% w przedziale 1500-2500). Byli oni bardzo



zroznicowani pod wzgledem wyksztatcenia (tab. 3). Charakterystycznym ich
wyrdznikiem jest wysoki udziat pracownikéw panstwowych (ponad 53%
ankietowanych), a wsréd nich urzednikéw, w przewazajagcej mierze zatrud-
nionych w Urzedzie Wojewo6dzkim w Sieradzu, co moze $wiadczy¢ o wplywie
miejsca mieszkancdw w strukturze wiadzy na dostep do informacji, do
dziatek budowlanych, kredytéw bankowych czy materiatdéw budowlanych.
Osiedle to skupia rowniez dos¢ znaczng grupe (20% ankietowanych) wiascicieli
przedsiebiorstw, gtownie z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym. Powyzsza
charakterystyka udowadnia, iz w nowych warunkach spoteczno-ekonomicz-
nych, w ktorych, zwitaszcza po 1989 r., coraz wyrazniej podlegamy prawom
rynku, powstajg nowe ugrupowania spoteczno-przestrzenne, ktére upodabniajg
do siebie swych mieszkancéow pod wzgledem poziomu dochodéw, ale nie
splaszczajg ich struktur spoteczno-demograficznych. Skiad mieszkancow
udowadnia roéwniez wptyw wiadzy w tym okresie transformacji ustrojowej
na charakter nowych struktur, co nie zawsze moze sie odbywacé tylko za
sprawg pienigdza, traktowanego jako instrument.

Osiedle Klonowe 11 zostato zatozone w 1988 r. i charakteryzuje sie
zabudowg wielorodzinng blokowsa. Pierwsze bloki oddawano w okresie
przemian spoteczno-ekonomicznych, a pierwsi lokatorzy otrzymywali miesz-
kania jeszcze na starych zasadach finansowych. Po 1989 r. zasady kredy-
towania budownictwa spdétdzielczego zmienity sie diametralnie. Przydziat
mieszkan zawezono tylko do tych na prawach witasnosciowych, co wpro-
wadzito nowy, bardzo istotny czynnik determinujacy dostep do mieszkan,
mianowicie pienigdze. W przypadku osiedla Klonowego wymagane byly
wptata 100% wartoSci mieszkania lub zaciggniecie kredytu hipotecznego.
W tym ostatnim przypadku wpltywa to dos¢ mocno na wysoko$é optat
miesiecznych za mieszkanie, bowiem optata ta jest powiekszana o kwoty
sphaty kredytu i odsetek od niego. Osiedle to daje wyraz petnego urynkowienia
mieszkalnictwa spotdzielczego i tym samym rezygnacji panstwa z jego roli
realizatora potrzeb spotecznych, w tym mieszkaniowych.

Wsérod badanych mieszkancéw tego osiedla przewazajg ludzie miodzi
(tab. 2) i dwupokoleniowy model rodziny (tab. 7). Potowa z nich pochodzi
ze wsi, przy czym 30% osiedlita sie tu bezposrednio po przyjezdzie. Fakt,
iz lokatorzy tego osiedla stali sie nimi w oparciu o zupetlnie odmienne
warunki prawno-finansowe, i ze wielu z nich za posrednictwem spotdzielni
zaciggneto na mieszkanie znaczne pozyczki, ktdrych sptaty obcigzajg ich
obecne budzety, czesto w nieprzewidywalnym stopniu wpiyneto na ich
zroznicowang strukture. Przewazajg tu (tab. 6) pracownicy panstwowi,
umystowi i fizyczni (43% ankietowanych), i pracownicy firm prywatnych
(30% badanych). Zadziwiajaco duzo ankietowanych deklarowato dochody
rodzin (tab. 4) na stosunkowo niskim poziomie (63% ankietowanych umiesz-
czato sie w przedziale 500-1000 zt, 27% badanych deklarowato dochody



rodzinne na poziomie 1001-1500 zi), co uwzgledniajgc zasady zakupu
mieszkan i wysokos$¢ sptat wydaje sie stanem mocno zanizonym. RoOwniez
struktura wyksztatcenia mieszkaricow tego osiedla (tab. 3) jest bardzo
zroznicowana. Dominujg tu lokatorzy z wyksztatceniem zasadniczym zawo-
dowym (47% ankietowanych) i wyksztatceniem wyzszym (23%). Z powyzszego
opisu struktur demograficzno-spotecznych wytania sie obraz, réwnie jak
w przypadku wczesniej prezentowanego osiedla wielorodzinnego, zréznicowany,
powielajacy wczesniej tworzone na skutek egalitarystycznej polityki panstwa
socjalistycznego modele spoteczne. Czynnik finansowy w tym osiedlu jeszcze
mocno sie nie odiozyt, zwilaszcza w strukturze dochodowej mieszkancow,
co moze wyptywa¢ z faktu réwniez niezbyt odpowiedzialnego zaciggania
kredytow mieszkaniowych lokatoréw z niezbyt wysokimi dochodami.

3. WNIOSKI

Zroznicowanie przestrzenne mieszkancow o okreslonych cechach demog-
raficzno-spotecznych (wobec okreslonych warunkow mieszkaniowych Sieradza)
uktada sie w dos¢ czytelne struktury spoteczno-przestrzenne. Polityka
mieszkaniowa panstwa socjalistycznego i ograniczenie prawa wlasnosci
prywatnej wplynely na stabiej zaznaczong segregacje przestrzenng anizeli
w krajach kapitalistycznych, ograniczajac mocno swobode wyboréow miesz-
kancow w tym zakresie. Znalazto to odzwierciedlenie w mocno zréznicowanej
strukturze demograficzno-spotecznej, zwiaszcza mieszkancow osiedla Jawo-
rowego, ktoérego model realizowat egalitaryzm polityki mieszkaniowej.
Polityka mieszkaniowa panstwa socjalistycznego, mimo jej zréwnujacego
charakteru, nie zapobiegta jednak réznicowaniu sie struktur przestrzenno-
spotecznych, czego przykltadem moze by¢ Stare Miasto jako enklawa zlych
warunkéw mieszkaniowych, zamieszkana przez ludzi najubozszych, czesto
z marginesu spotecznego, a z drugiej strony - osiedla willowe, zamieszkane
przez elity finansowe.

Obecnie sytuacja ta zmienia sie, owocujgc na razie formowaniem sie
osiedli o wyzszym standardzie mieszkaniowym, gdzie gtdwnym Kkryterium
zamieszkania jest czynnik ekonomiczny. W sytuacji jednak réznorodnych,
w tym czesto nielegalnych prawnie, mozliwosci zdobywania w stanie trans-
formacji systemowej dochodéw oraz wielosektorowosci rynku pracy, zamoz-
no$¢ w Polsce nie jest okreslona specyficzng strukturg zawodowg czy
poziomem wyksztatcenia ludnosci. Stad rowniez w osiedlach, ktdre sg
przyktadem nowego systemu dostepnosci mieszkan, uruchamiajacego rynek
mieszkaniowy (tak mocno okrojony w okresie funkcjonowania panstwa
totalitarnego), struktury spoteczne ich mieszkanicdw sg dalekie od jednolitosci.
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CONFIGURATION SOCIO-SPATIAL STRUCTURE PEOPLE OF THE TOWN SIERADZ

(Summary)

The subject of this article is socio-spatial structure of the town Sieradz, and its socio-political
conditions connected especially with realizing the residential policy by the authorities. Carrying
the law systems and the decisions of municipal authorities into effect caused the distribution
of people in different parts of town that differed seriously from each other in the standard
of their residential conditions.



